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Markt Ottobeuren
8. Anderung des Flachennutzungsplanes

2, Textteil
| Begriindung
1 Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan des Marktes Ottobeuren wurde im Jahr 2001 genehmigt. Seitdem
wurde der Flachennutzungsplan 6-mal geéndert. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich von Oberhaslach ist aktuell im Verfahren.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im siidlichen Bereich von
Ottobeuren Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
insgesamt ca. 3,78 ha.

Die Grenze der raumlichen Geltungsbereiche wurde in der Planzeichnung mit einer rot
gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet grenzt im Stden und Sidosten an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Im Westen an die Glnz und im noérdlichen und norddstlichen Bereich an die bestehende
Bebauung von Ottobeuren.

las ¢ Geoportal Bayern | BayernAtias-pius.
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3 Anlass der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt der Markt Ottobeuren das Ziel auf den
dringenden Bedarf und die Nachfrage nach Wohnbauland in allen Ortsteilen zu reagieren.
Das grundsatzliche Ziel der Anderung besteht in der langfristigen, bedarfsgerechten
Bereitstellung von Wohnbauland, vorrangig fur die ortsansassige Bevolkerung und junge
Familien.

Die vorhandenen Bauplatze in den Baugebieten, die in den vergangenen Jahren durch den
Markt Ottobeuren ausgewiesen wurden, wurden zwischenzeitlich grofdtenteils veraulert.
Weitere verfiigbare innerdrtliche Baullicken zur Neuausweisung von Wohnbauflachen sind nicht
vorhanden.

Da aufgrund sehr starker Nachfrage seitens der Bevolkerung weitere Bauflachen bendétigt
werden, ist eine Ausweisung der dafur notwendigen Flachen lediglich am Ortsrand moglich

4  Planungsrechtliche Grundlagen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemal den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

liegt Ottobeuren im allgemeinen Iandlichen Raum in der Region Donau-lller. Flr

den allgemeinen landlichen Raum werden folgende Grundsatze formuliert:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine

Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, seine Bewohner*innen mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann.

Regionalplan (RP)

Der Markt Ottobeuren wird im Regionalplan Donau-lller als Unterzentrum dargestellt. Geman
der Raumstrukturkarte liegt Ottobeuren in der Raumkategorie Landlicher Raum. Generell
decken sich die Aussagen des LEP mit denen des Regionalplans des Regionalverbands
Donau-lller.

5 Planungsinhalt

Die zur Anderung vorgesehenen Flachen sind im Bestand intensiv genutzte landwirtschaftliche
Grinlandflachen und werden im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt

Durch die Anderungen werden die Flachen als Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO mit einer zwingenden Ortsrandeingriinung dargestellt. Der raumliche Geltungsbereich
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt ca. 3,78 ha und liegt direkt
sudlich im Anschluss an die bestehende Bebauung.

Fir Details zur geplanten Bebauung wird auf das parallel laufende Verfahren zum
Bebauungsplan ,Im Muhlesch®, der den Bereich der Flachennutzungsplananderung
Abdeckt verwiesen.
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Die Themen der Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und
Niederschlagswasserbehandlung werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im
Mduhlesch®, behandelt.

Das landschaftsplanerische Konzept fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir
die geplanten Wohnbauflachen eine zwingend notwendige Eingrinung zur freien Landschaft
vor.

Die Herstellung einer rdumlich wirksamen, qualitativ hochwertigen Eingriinung in Richtung
Siden zur freien Landschaft auf privaten Flachen mit Pflanzbindung ausschlie3lich mit
heimischen Gehdlzen wird vorgesehen. Ferner wird Richtung Osten zur Staatsstrale ein 10m
breiter Grinstreifen eingeplant.

Zusatzlich wird die Festsetzung einer m?-bezogenen Pflanzbindung auf privaten Flachen mit
Laubbadumen zur Gebietsdurchgriinung des Planungsgebietes festgesetzt.

6 Denkmalschutz

15.1  Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentiimer und der Besitzer der Grundstlicke, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 — 81570, Fax 08271 — 815750, e-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

7 Hinweis
Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft im Bereich der Grenze zwischen den Flur-Nrn. 837/4
und 837/5, Gemarkung Ottobeuren, eine Freileitung.

8 Alternativenprifung

Tatsachlich verfigbare und zur Umsetzung mdgliche Standortalternativen bestehen bezlglich
der Ausweisung von Wohnbauflachen in Ottobeuren nicht.

Da die Flachen des Planungsumgriffs direkt im Anschluss an bestehende Wohnbauflachen im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan anschlief3en, ist die weitere Entwicklung dieser Flachen
vorgesehen.

Nach den Berechnungen des Landesamtes flr Statistik soll die Bevolkerung im Landkreis
Unterallgau bis zum Jahr 2039 zwischen 2,5 und 7,5 % wachsen.

Fir den Markt Ottobeuren wird bis zum Jahr 2039 ein Bevdlkerungswachstum von ca. 5 %
vorhergesagt. Aus diesem Grund mdchte die Gemeinde neues Bauland als Grundlage fur
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bezahlbaren Wohnraum flr junge Familien aus der Gemeinde zur Verfligung stellen, damit
diese zukunftig den Ort nicht verlassen muissen.
Zusatzlich wird dadurch der Anteil der jungeren Generation im Gemeindegebiet gestarkt.

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, die durch die
Planung betroffen sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.1 Landschaftsbild

Bestand:

Der Umgriff wird im Bestand als Intensivgrinland landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich
nur im mittleren Bereich in Ost-West-Richtung verlaufend entlang einer kleinen Gelandekante
wild aufwachsende Straucher und Baume.

Westlich grenzt die Glinz mit dem vorhandenen Uferwald an die Flache an.

Bewertung:

Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle Strukturen fast
ganzlich. Der Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgeraumt. Westlich des Baufeldes
befinden sich das Biotop 35.07.

Prognose:

Die Erweiterung des bebauten Gebietes fuhrt zu einer Verschiebung des sudlichen Ortsrandes
von Ottobeuren. Der Ortsrand soll von den bebauten Grundsticken Uber eine Hecke mit
heimischen Gehdlzen allmahlich in die Landschaft Uberleiten.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung verandert sich das Landschaftsbild nur gering

9.2 Mensch
Bestand und Bewertung:
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben keinen direkten Erholungswert.

Prognose:
Durch die Bebauung sind keine Einschrankungen zu erwarten.

9.3 Klima und Lufthygiene

Bestand:

Charakteristisch fir das feucht-gemafigte Klima im Allgau sind Niederschlage tber 1000 mm
im Jahresmittel und zahlreiche Féhntage bei wolkenarmem Himmel. Die mittlere Lufttemperatur
betragt 8°C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen und Sid-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den groRraumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter.

Bewertung:
Die Flachen dienen dem Luftaustausch.
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Prognose:

Die maldvolle Erweiterung der bestehenden Bebauung wird mit groRer Wahrscheinlichkeit zu
keinen Kaltluftstaus flhren.

Durch die geplante Bebauung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Insgesamt ist der Eingriff
nicht so erheblich, das mit einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu rechnen ware.
Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

9.4 Geologie und Boden

Bestand:

Der Naturraum gehort zu den lller-Lech-Schotterplatten. Laut geologischer Karte ist das Gebiet
von jungeren Deckenschottern mit Deckschichten (L6Rlehm bzw. Decklehm, bereichsweise bis
Uber 10 m) gepragt.

Bewertung:

Durch die Flachenversiegelung der Neubauten erfolgt ein dauerhafter Verlust der
Bodenfunktionen. Bei den Baumalnahmen werden nattirlich gelagerte Bodenschichten gestort
und in ihrem biologischen Wirkungsgeflige beeintrachtigt.

Prognose:

Wahrend der BaumalRnahme erfolgen Eingriffe in den Oberboden und die tiefgriindigen
Bodenschichten. Die einzelnen Oberbodenschichten sollen wahrend der Baumafnahme
gesondert abgetragen, getrennt gelagert und in ihrer natirlichen Abfolge wieder eingebaut
werden, um die langfristigen Auswirkungen gering zu halten. Die Randbereiche der
Grundsticksnutzung missen sich hdhenmalfig dem natirlichen Gelandeverlauf anpassen.

Die Flachenversiegelung wird bei der Ausgleichsflachenberechnung berticksichtigt.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechender abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber
sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

9.5 Wasser: Oberflachen- und Grundwasser
Bestand und Bewertung:
Im direkten Planungsumgriff sind keine offenen Gewasser vorhanden.

Prognose:
Die Baumafnahmen haben keinen direkten Einfluss auf das Grundwasser.

9.6 Arten und Lebensraume

Bestand:

Die Flachen sind im Bestand intensiv genutzte landwirtschaftliche Grinlandflachen.
Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle Strukturen fast
ganzlich. Der Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgeraumt. Es befinden sich nur im
mittleren Bereich in Ost-West-Richtung verlaufend entlang einer kleinen Gelandekante wild
aufwachsende Straucher und Baume.

Westlich grenzt die Ginz mit dem vorhandenen Uferwald an die Flache an. Hier befindet sich
das Biotop 35.07.

Bewertung:
Die ausgeraumten Strukturen mit geringer Artenvielfalt sind 6kologisch von geringer Bedeutung.

Fassung vom 03.02.2026 Seite 6 von 11
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Markt Ottobeuren 2
8. Anderung des Flachennutzungsplanes jr,

Prognose:
Durch die Durchgriinung des Baugebietes und die landschaftstypische Eingriinung des
Ortsrandes wird die Artenvielfalt im Planungsumagriff erhoht.

9.7 Wechselwirkungen

Konfliktschwerpunkte ergeben sich im Bereich der Bodenversiegelung und der Veranderung der
Bodenoberflache. Die Bodenversiegelung stellt einen Eingriff dar, der Uber die Eingriffsregelung
ausgeglichen werden muss.

Entlang des Ortsrandes tritt durch die zusatzliche Wohnbebauung eine bauliche Verdichtung
ein.

Vorubergehende Belastungen wahrend der Bauphase wirken sich mit temporar hohen Larm-
und Staubemissionen vor allem auf die Anwohner aus.

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen MalRnahmen sollen dazu beitragen, den Eingriff zu
minimieren und weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.

9.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektes wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfinden
und die bestehende Ortsrandsituation bliebe unverandert erhalten.

Durch den Gemeinderatsbeschluss die bestehende Bebauung am Ortsrand weiter zu
entwickeln, wird die Nullvariante im Laufe des Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Tabellarische Zusammenfassung
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima gering gering gering

Boden maRig gering gering

Grundwasser gering gering gering

Oberflachenwasser gering gering gering

Arten und Lebensrdume - | maRig gering gering

Fauna und Flora

Mensch:
Erholung gering gering gering
Gesundheit
Landschaftsbild maRig gering maRig
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Positive Auswirkungen: Verbesserung gegeniber der bestehenden Situation
Keine Auswirkungen: ohne vorhersehbare Auswirkungen

Geringe Auswirkungen: ohne erhebliche Auswirkungen

Mafige Auswirkungen: mittelschwere Auswirkungen

Hohe Auswirkungen: dauerhafte und erhebliche Auswirkungen

10 MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzguter beschrieben, fir die MinimierungsmalRnahmen getroffen werden
kénnen. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung folgende
MafRnahmen vorgesehen:

10.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze fir die 5 m breite

Ortsrandeingriinung.
e Pflanzung von standortgerechten Bdumen innerhalb der Grundsticke.
e Ausbildung der Zaune ohne Sockel und mit 10 cm Abstand zum Boden.

10.2 Schutzgut Wasser
¢ Minimierung und groRtmoégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

¢ Verwendung von versickerungsfahigen Belagen flr Stellplatze, Zufahrten und Wege.

10.3 Schutzgut Boden
¢ Minimierung und groRtmoégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.
e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege.
e Schichtgerechte Lagerung und Widereinbau des Oberbodens wahrend der Bauphase.

10.5 Schutzgut Landschaftsbild
e Lockere Pflanzung mit heimischen Gehdlzen auf 5 m Breite entlang des neuen

Ortsrandes.
e Ruckschnitt von Gehdlzen innerhalb der Sichtschutzpflanzung nur nach arttypischem
Habitus, kein kastenférmiger Rickschnitt in der freien Landschaft.

11 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die notwendigen AusgleichsmaflRnahmen werden im Zuge der Bebauungsplanung
entsprechend der jeweils glltigen gesetzlichen Vorgaben ermittelt.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
fur die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.
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Markt Rettenbach, den 03.02.2026, ...........ooiveieiieieeieein. e,

Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
und Stadtplaner

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstrafBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lauterbach-LA@t-online.de

Fassung vom 03.02.2026
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung

Seite 9 von 11



Markt Ottobeuren 2
8. Anderung des Flachennutzungsplanes jr,

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom 08.04.2025 die
Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom
.................. bis .....................durchgefuhrt. Hierauf wurde fir die Offentlichkeit durch
ortstbliche Bekanntmachungam ...................... hingewiesen. Den Behérden und
sonstigen Tragern oéffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden im Schreiben vom ...................... um Stellungnahme bis
........................ gebeten.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
.................. wurde mit den beschlossenen Anderungenam .........................

gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung der Burger zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassungvom .................. wurde in der Zeitvom ................. bis ...l
durchgefluhrt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde fir die Offentlichkeit durch ortstibliche
Bekanntmachungam ............... hingewiesen. Den Behorden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange, deren Aufgabebereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ............. mit Schreiben vom ...............
und .............l bis einschlieflich ............. bzw. ................. Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom ................. die

8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ..................... gemal §
5 BauGB beschlossen.

Ottobeuren,den .................. ) e ettt et ee e e e e eeeeeeaaeeeeeeaaaeeeeeaaas
Josef Schmelcher, 1. Blirgermeister

(Siegel)
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6. Das Landratsamt Unterallgau hat die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung mit Bescheid vom ................. gemal § 6 BauGB genehmigt.

7. Die Genehmigung des Landratsamtes Unterallgau wurde am .................. gemal § 6
BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der geanderte Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

8. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird seit diesem Zeitpunkt wéahrend der
allgemeinen Dienststunden im Rathaus des Marktes Ottobeuren zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Ottobeuren,den .................. ) e e
Josef Schmelcher, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag des Marktes Ottobeuren.
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