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2. Textteil

| Praambel
Satzungsbeschluss

Der Markt Ottobeuren erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m.W.v.
23.12.2025, des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S.
699), sowie des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

folgende Satzung:

Bebauungsplan ,,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach*

bestehend aus Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text
und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom 12.01.2026 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan nebst Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo
jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215
Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
bezlglich des Erldschens von Entschadigungsansprichen aus den §§ 39 — 42 BauGB
hinzuweisen.

Markt Ottobeuren
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1. Burgermeister German Fries
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Satzung (Festsetzungen durch Text)

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes
Fir das o. g. Gebiet gilt der ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 14.10.2025,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
§2 Artder baulichen Nutzung
2.1 Das Gebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet
fur Solarenergiegewinnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176) m.W.v. 07.07.2023
2.2 Umlaufender Grinstreifen mit einer Breite von 5 m zur Aufnahme der
Sichtschutzpflanzung gemafl den Festsetzungen der Griinordnung.
2.3 Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien, wie Trafostationen und
Energie-Grof3speicher, sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.
2.4 Nach Ablauf der Nutzungsdauer muss die Anlage zurlickgebaut werden.
§ 3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 GRK®60.573
Hochstzulassige Flache fur die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen
gesamt maximal 60.573 m?
3.2 Fur das Sondergebiet wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt.
3.3 Photovoltaik Module mit 10°- 40° Neigung.
Mindestabstand der Module von OK Gelande ca. 0,80 m.
Maximale Gesamthohe der Module Uber OK Geldnde ca. 3,50 m.
3.4 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken.
Verkehrsflachen sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Rassengittersteine, Betonpflaster mit Rasenfuge) oder Mineralbetondecken
auszufuhren.
3.5 Die max. Bauhohe fur Trafostationen, Energie-Grolispeicher und sonstige
Nebenanlagen betragt 3,50 m.
§4 Bauweise
4.1 Fundamentierung der Photovoltaik-Module mittels Metallschraubfundamenten,
Erdankern oder Betonpunktfundamenten.
4.2 Die verwendeten Photovoltaik-Module mussen eine reflexionsarme Oberflache
aufweisen.
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Einfriedung

Einfriedungen dirfen max. bis 5m aufierhalb der Baugrenzen hergestellt werden.
Zulassig sind Metallgitterzaune mit einer Maschenweite von 5 x 20 cm oder
Maschendrahtzaune, jeweils mit Ubersteigschutz.

Die Zaunhohe betragt maximal 2,50 m. Eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm ist
durchgangig einzuhalten.

§ 6 Entwasserung

6.1

6.2

Niederschlagswasserbeseitigung:
Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des Sondergebietes ist flachig zu
versickern. Bei der Versickerung sind die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
TRENGW, das DWA Merkblatt M153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser” und das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® zu
bertcksichtigen. Sofern Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung fallen, sind priffahige Planunterlagen beim Landratsamt mit Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen. Ist die Einleitung gemalf} der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dennoch folgende Daten
mitzuteilen:
- Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung
- Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung

etc.)
- Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Flache.

Oberflachenwasser

Aufgrund der topographischen Lage muss bei Starkregenereignissen mit wild
abflieRendem Oberflachen- und Schichtwasser gerechnet werden. Die
Grundstlckseigentimer werden darauf hingewiesen, dass nach den Wassergesetzen
der natirliche Ablauf wild abflieRenden Oberflachen- u. Schichtwassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden darf (§ 37 Wasserhaushaltsgesetz). Im Hinblick auf mégliche Gefahrdung durch
oberflachlich eindringendes Niederschlagswasser bestehen besondere Anforderungen
an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Lagerbehalter fur Heizol) und Bauwerksabdichtungen.

Da sich durch die aufgestanderte Anlage die Versiegelung des Bodens nicht verandert,
wird auch der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tiefen liegenden Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise verandert wird.

Durch die Extensivierung der Flachen wird die Verdichtung des Oberbodens, die im
Zuge einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entsteht, verringert und die
Sickerfahigkeit des Bodens verbessert.
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§7 Grunordnung

7.1 Der Grinordnungsplan (Nr. IV) ist Bestandteil der Festsetzungen.

7.2 Vorhandene Baume und Gehdlze im Bebauungsplanumgriff sind zu erhalten.

7.3 Zur Eingriinung und als Sichtschutz sind im Ubergang zur offenen Landschaft auf einem
5 m breiten Streifen auf 2/3 der Grundstuckslange einreihige Gehodlzpflanzungen mit den
Arten der Pflanzenliste anzulegen. Die bestehenden, zu erhaltenden Gehdlze konnen
dabei angerechnet werden. Zum Schutz vor Verbiss muss die Pflanzung gezaunt
werden. Nicht angewachsene oder ausgefallene Pflanzen sind in der Vegetationsperiode
nach der Pflanzung zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

7.4 Wassern der Pflanzung bei Trockenheit und ausschneiden des Unkrautes in den ersten
3 Jahren. Wird die Sichtschutzpflanzung héher als 2,5 m kénnen einzelne Gehdlze
entnommen oder zuriickgeschnitten werden.

7.5 Aufkommende Ruderalvegetation zwischen den Gehdlzen: Mahd 1x/Jahr; Abfahren des
Mahgutes; Mahd nicht vor dem 15.07..

7.6 Flachen zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen:

Bewirtschaftung als extensives Wirtschaftsgrinland; 2-3 Schnitte/Jahr; Entfernen des
Mahgutes; mineralische Dingung und der Einsatz von Herbiziden ist nicht zugelassen;
der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Alternativ kann die Flache mit
Schafen und Rindern beweidet werden.

Pflanzenliste:

Mindestpflanzgrofie Straucher: Prunus padus — Traubenkrische

Verpfl. Straucher, H. 100-150 cm Prunus spinosa — Schlehe

Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze Salix caprea — Salweide

Cornus mas - Kornelkirsche Salix purpurea — Purpur-Weide

Cornus sanguinea — Gemeiner Hartriegel Sambucus nigra — Holunder

Corylus avellana — Hasel Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare — Liguster Heimische Wildrosen

§ 8 Ausgleichsflachen

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf den Flur- Nrn. 484, Gemarkung
Betzisried, mit 4.406 m? und Flur-Nr. 547, Gemarkung Betzisried mit 13.323 m?

nachgewiesen.

Ausgleichsflache 01 Flur-Nr. 484, Gemarkung Betzisried 22.030,00 WP

Ausgleichsflache 02 Flur-Nrn. 547 und, Gemarkung Betzisried 66.615,00 WP

Ausgleichsflachen nachgewiesen: 88.645,00 WP
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Ausgleichsflache 02 Flur-Nrn. 547 und 530, Gemarkung Bet2|sr|ed
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§9 Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer und der Besitzer der Grundstlcke, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 — 81570, Fax 08271 —
815750, e-Mail: DST_Thierhaupten@pblfd.bayern.de oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

§ 10 Immissionsschutz

Mégliche Blendwirkungen durch die PV-Module auf die bestehende Bebauung und die
angrenzenden Strallen wurden im Blendgutachten ZE26008 des Buiros Zehndorfer
Engineering vom Januar 2026 untersucht. Das Blendgutachten ist Bestandteil der
Bauleitplanung. Die empfohlenen Mallnahmen des Gutachtens missen mit umgesetzt
werden.
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1

1.1

1.2

1.3

Begriindung
Planungsrechtliche Voraussetzung

Beschlusssituation

Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom 05.11.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® nérdlich von
Oberhaslach beschlossen.

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes
Ottobeuren noch nicht als Sondergebiet fur Solarenergiegewinnung nach § 9 Abs. 1 Nr.
1 Bau GB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit
Ortsrandeingrinung, dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit geandert.

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemal den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
liegt Ottobeuren im allgemeinen landlichen Raum in der Region Donau-lller. Fir
den allgemeinen landlichen Raum werden folgende Grundsatze formuliert:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, seine Bewohner*innen mit allen zentralortlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemale Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden. (Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie.

Folgende - hinsichtlich der vorliegenden Planung relevanten —

Grundsatze und Ziele sind im LEP (Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie (Hrsg), 2023) formuliert:

Klimawandel / Klimaschutz:

Grundsatz 1.3.1 - Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die verstarkte Erschliefung und
Nutzung erneuerbarer Energien sowie durch den Erhalt und die Schaffung natirlicher
Speichermoglichkeiten flir Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

Wettbewerbsfahigkeit / Kooperation und Vernetzung:

Grundsatz 1.4.5 - Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale
Zusammenarbeit sollen innerhalb von Teilrdumen sowie zwischen Teilrdumen - auch
grenzuberschreitend - vorhandene Standortnachteile ausgeglichen, Synergien im
Hinblick auf die teilrdumliche Entwicklung geschaffen und genutzt, regionale Potenziale
und spezifische Profile identifiziert, genutzt und deren Vermarktung optimiert, regionale
Versorgungs- und Wertschdpfungsketten aufgebaut und die Innovationsfahigkeit erhéht
werden.
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Energieversorgung:

Ziel 6.1.1 - Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
Uberragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Sicherheit
dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere Anlagen der
Energieerzeugung, und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.
Erneuerbare Energien / Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

Ziel 6.2.1 - Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschliefen und zu nutzen.

Regionalplan (RP)

Der Markt Ottobeuren wird im Regionalplan Donau-lller als Unterzentrum dargestellt.
Gemal der Raumstrukturkarte liegt Ottobeuren in der Raumkategorie Landlicher Raum.
Generell

decken sich die Aussagen des LEP mit denen des Regionalplans des Regionalverbands
Donau-lller.

Im Regionalplan sind folgende Ziele und Grundsatze benannt (Regionalverband Donau-
lller, 2024):

B V 2 Energieversorgung

G (1) Die Erhaltung und Entwicklung einer zuverlassigen, wirtschaftlichen und zugleich
umwelt- und klimavertraglichen regionalen Energieversorgung soll durch einen Um- und
Ausbau der Energieinfrastruktur sichergestellt werden.

G (2) Die regional verfigbaren erneuerbaren Energiepotenziale sollen genutzt werden.
Beim Ausbau der erneuerbaren Energien soll die Vertraglichkeit mit natur- und
landschaftsschutzbezogenen, landwirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Belangen
besonders berlcksichtigt werden.

B V 2.2 Solarenergie

G (1) Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sollen vorrangig auf oder an baulichen
Anlagen errichtet werden.

G (2) Freiflachen-Solaranlagen sollen vorrangig in vorbelasteten Bereichen wie auf
bereits versiegelten Flachen und Konversionsflachen errichtet werden. Dartber hinaus
kdénnen sich Standorte an bestehenden oder geplanten landschaftswirksamen
technischen Infrastrukturen fur eine Bundelung mit Freiflachen-Solaranlagen eignen. Bei
der Planung von Freiflachen-Solaranlagen soll eine gute Einbindung in das
Landschaftsbild vorgesehen werden.

2 Geltungsbereich

2.1 Der raumliche Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst insgesamt ca. 70.031 m2.

2.2 Im Umgriff liegen die Flur-Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF und 559TF der Gemarkung
Betzisried. Die Flurnummern der Grundsticke des Geltungsbereiches kénnen der
Planzeichnung entnommen werden. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
wurde in der Planzeichnung mit einer roten gestrichelten Line gekennzeichnet.

23 Das Planungsgebiet grenzt im Siden an die bestehende Bebauung des Ortsteils
Oberhaslach an.
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3 Ziele des Bebauungsplans

Der Markt Ottobeuren mdchte noérdlich von Oberhaslach auf einem Teilbereich der Flur-
Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF und 559TF der Gemarkung Betzisried die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage ermdglichen.

Mit seiner Aufstellung und mit seinen Festsetzungen soll der Bebauungsplan die
Errichtung einer Energiegewinnungsanlage zur dkologisch sinnvollen und nachhaltigen
Stromerzeugung ermaoglichen.

Der Bebauungsplan begrenzt die gesamt zulassige Grundflache fur die Aufstellung von
Photovoltaik-Modulen auf eine maximal zulassige Flache von 60.573 m2. Mittels einer
Randeingriinung, deren MalRgaben in der Grinordnung festgelegt sind, wird
sichergestellt, dass die Sicht auf die Anlage von der Umgebung her abgedeckt wird und
das Landschaftsbild damit so geringfugig wie moglich beeintrachtigt wird.

Die Regierung von Schwaben weist in ihrer Stellungnahme vom 08.12.2025 im Rahmen
der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung darauf hin, dass sich die geplanten
Sondergebiete in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung befinden (siehe Regionalplan der
Region Donau-lller B 16 G (5) i. V. m. der Raumnutzungskarte). Lasst der Markt
Ottobeuren den im Regionalplan durch ein Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten
Belang gegeniber anderen Belangen, wie etwa Belangen der Energieerzeugung
zurlcktreten, so hat er dies in den Begriindungen zum Flachennutzungsplan und zu den
Bebauungsplanen ausdricklich darzulegen. Das bedeutet, der Markt kann das
vorgenannte regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen, er kann jedoch diesen
besonders gewichteten Belang im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gegeniuber noch gewichtigeren anderen Belangen zurlcktreten lassen.

Fur den Markt Ottobeuren wiegen die Belange der Erzeugung erneuerbarer Energien

aus nachfolgenden Griinden deutlich schwerer:

1. Die PV-Anlagen dienen der Erfillung der Klimaschutzziele der Gemeinde und des
Landes Sie stellen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende dar und sind von
Uberragendem &ffentlichen Interesse.

2. Durch die Festsetzung als Sondergebiet 'Photovoltaik' und die Einhaltung
bestimmter Gestaltungs- und Hohenvorgaben wird sichergestellt, dass die
Erholungsfunktion des Gebietes erhalten bleibt.

3. Die Flache wird vorrangig fur die Erholungsnutzung ausgewiesen, die PV-Anlage
wird jedoch als vertragliches, flachenschonendes Nutzungselement integriert.

4. Nach dem Rickbau der Anlage wird die urspringliche Nutzung wieder
vollumfanglich hergestellt.

5. Aus Sicht des Regionalverbandes bestehen keine Einwande.

Schreiben vom 11.11.2025: ,die geplanten Sondergebiete ,PV-Anlage Oberhaslach®
sowie ,PV-Anlage Boschach* liegen gemal PS B | 6 G (5) des rechtskraftigen
Regionalplans Donau-lller in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Dieses steht der
Planung hier nicht entgegen. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine
Einwande.”

6. Entsprechend der Karte des Energieatlas Bayern handelt es sich bei dem Standort
um ein benachteiligtes Gebiet nach EEG.

Das uberragende offentliche Interesse ist die Erzeugung Erneuerbarer Energien,
welches die Standortwahl rechtfertigt.

Eine Prufung von mehreren Standortalternativen wurde vor Beginn des
Bauleitplanverfahrens bereits durchgefuhrt. Die alternativen Standorte scheiterten
bisher an der fehlenden Verfugbarkeit der Flachen.
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4 Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

4.1 Realnutzung
Der Umgriff wird im Bestand als Intensivgrinland landwirtschaftlich (Ackerflache)
genutzt. Es befinden sich keine Gehdlzflachen auf der Flache.

4.2 Schutzgebiete
Im Bereich des Bauvorhabens liegen keine Schutzgebiete.
Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet nach den §§ 23 — 29 Bundesnatur-
schutzgesetzt (BNatSchG).
Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG und Art. 23 Abs. 1
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und geschitzte Landschaftsbestandteile
des Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG werden nicht beeintrachtigt.
Europaische Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) des Netzes Natura 2000 werden
gem. § 33 und 34 BNatSchG durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Es gibt keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entsprechend den
§§ 39 und 44ff des BNatSchG. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist
deshalb nicht erforderlich.

4.3  Altlasten/Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand gemaf
rechtsgultigem Flachennutzungsplan im Planungsgebiet nicht vorhanden.

4.4 Boden- und Untergrundverhaltnisse
Da die Flachen nicht bebaut oder versiegelt werden sollen, wurden keine
Bodenuntersuchungen durchgefihrt.
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechender
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hiertuber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.
Bei der Flache fur die Photovoltaikanlage handelt es sich im Landkreisvergleich um
einen Standort mit noch durchschnittlicher Bonitat.
Aufgrund dessen handelt es sich um keine Ausschlussflache gemaf den Hinweisen des
StmB vom 10.12.2021.
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4.5 Wasser )
Im Planungsgebiet liegen keine Uberschwemmungsbereiche.
Im Planungsumgriff befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser wurde nicht erkundet.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

4.6 Klima und Luft
Bei der geringflgigen Erweiterung der bestehenden Bebauung ist keine merkliche
Auswirkung auf Klima und Luft zu erwarten.
Durch die Erzeugung regenerativer Energie wird CO- eingespart und damit der
Klimaerwarmung entgegengewirkt.

4.7 Mensch
Durch die die geplante Eingrinung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Der Bereich der Bebauung hat fiir die Naherholung geringe Bedeutung.
Im angrenzenden Bereich befinden sich verschiedene Wander- und Radwege.
Die geplanten Anlagen liegen im Bereich von Oberhaslach.

4.8 Immissionen
Die umliegende geringe Bebauung ist gepragt durch ihre landwirtschaftliche Struktur.
Immissionen sind durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen gepragt.

4.9 Landschaftsbild
Durch die geplante Eingrinung sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

410 Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmaler sind gemal dem "Bayernatlas" mit den zur Verfigung
gestellten Daten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

5 Begrindung der Festsetzungen

5.1 Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Ziel der Schaffung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage entwickelt und dementsprechend als Sondergebiet
Solarenergiegewinnung (SO) festgesetzt.

5.2 Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die festgesetzte Grundflache (GR) definiert.
Insgesamt kann innerhalb der Baugrenzen eine maximale Grundflache von 60.573 m?
mit Kollektoren bebaut werden. Fir das Sondergebiet wird eine GRZ von max. 0,8
festgesetzt, so dass theoretisch eine Kollektorflache von max. 48.458 m? moglich ware.
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5.3

5.4

6

7

8

8.1

8.2

8.3

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken.

Verkehrsflachen sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Rassengittersteine, Betonpflaster mit Rasenfuge) oder Mineralbetondecken
auszufuhren.

Zur Sicherung der elektrischen Anlagen ist eine Einfriedung notwendig. Zulassig sind
Metallgitterzaune mit einer Maschenweite von 5 x 20 cm oder Maschendrahtzaune,
jeweils mit Ubersteigschutz. Die Zaunhdhe betragt maximal 2,50 m. Eine Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm ist durchgangig einzuhalten damit Kleintiere ungehindert unter
dem Zaun queren kdnnen.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 70.031 m?

Sondergebiet (SO) ca. 60.573 m?
Grinstreifen ca. 4.989 m?
Ausgleichsflache A01 ca. 4,406 m?
Restliche Ausgleichsflache ca. 13.323 m?
Bruttogesamtflache ca. 83.291 m?

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz.

Grunordnung

Ziel der Grunordnungsplanung ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild mdglichst gering zu halten.

Folgende MalRnahmen zur Griinordnungsplanung werden vorgesehen:

Herstellung einer rdumlich wirksamen, qualitativ hochwertigen Eingriinung zur freien
Landschaft auf privaten Flachen mit Pflanzbindung ausschlieBlich mit heimischen
Geholzen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Das geplante Sondergebiet wird Uber die bestehende Stralle von Osten erschlossen.
Weitere ErschlieBungsmafnahmen sind nicht notwendig.

Das auf den Grundstucken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird flachig
auf den Grundstucken entsprechend den technischen und rechtlichen Vorgaben
versickert.

Die Stromversorgung und -ableitung wird durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitatswerke gesichert.
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8.4  Zusatzlich zu den Hinweisen des BayStMB zur Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen Stand 10.12.2021, sind die allgemeinen
Anforderungen der Bundesnetzagentur an besondere Solaranlagen auf Griinland vom 1.
Juli 2023 zu beachten.

8.5 Folgende Empfehlungen zum abwehrenden Brandschutz wurden im Verfahren durch
den Kreisbrandrat im Schreiben vom 13.11.2025 gedulert:
Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei grof3en Anlagen kdnnen
Zufahrten auf dem Gelande selbst erforderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit
ist die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (u. a. Gesamtmasse 16 t; Achslast 10 t)
einzuhalten.
In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes ist ein Feuerwehrplan
nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist die Leitungsflihrung bis zu den
Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den
entsprechenden Symbolen zu kennzeichnen. Ggf. sind vorhandene elektrische
Trennstellen bzw. Notabschaltmdglichkeiten aufzunehmen. Siehe hierzu auch das
Merkblatt ,Feuerwehrplane und Einsatzplane® fir die Feuerwehren Bayerns. Dieses
steht zum Download im Internet zur Verfigung.
Um entsprechende Ansprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu
konnen, muss am Zufahrtstor o. a., deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit von den
Verantwortlichen fir die bauliche Anlage angebracht sein und der értlichen Feuerwehr
mitgeteilt werden.
Adresse und Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sollten
ebenfalls dort aufgefuhrt sein.
Alle notwendigen Erreichbarkeiten sind zusatzlich in der Objektinformation des
Feuerwehrplanes mit aufzunehmen.

9 Nachfolgelasten

Durch das Vorhaben entstehen dem Markt Ottobeuren keine finanziellen Belastungen.

10 Hinweise

10.1 Wasserwirtschaft
Folgende Empfehlungen werden durch das Wasserwirtschaftsamt Kempten mit
Schreiben vom 04.12.2025 geaulert:
1. Altlasten
Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bauleitplanung sind keine
Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

2. Wasserversorgung/WSG
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist nicht notwendig.

3. Grundwasserstande
Informationen zu Grundwasserstanden liegen uns nicht vor.
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4. Entwasserung — Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser soll frei von den Solarmodulen bzw. der
Dachflache der Betriebsgebaude abtropfen und wie bisher Uber die belebte Bodenzone
versickern. Versickerungseinrichtungen oder RickhaltemalRnahmen sind daher nicht
erforderlich. Eine gezielte erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser findet voraussichtlich nicht statt.

Zur Reinigung der PV-Module sollte ausschlieRlich Wasser ohne Zusatze verwendet
werden.

5. Gewadsser und Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung sind keine Gewasser vorhanden und keine
Uberschwemmungsgebiete bekannt. Bei Starkniederschlagen muss jedoch in Teil- und
in Randbereichen teils mit maRigem bis hin zu starkem Abfluss gerechnet werden (siehe
Abbildung). Es durfen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens in den Abflussbereichen
keine MalRnahmen durchgefuhrt werden, welche eine nennenswerte
Abflussveranderung zu Ungunsten Dritter mit sich bringen. Um einer
Verklausungsgefahr vorzubeugen, sollte daher die Unterkante der Zaunanlage, wie in
den Unterlagen vorgesehen, mindestens 0,15 m hoher als die Gelandeoberflache
angeordnet werden. Elektronische Anlagenteile sollten in den Abflussbereichen
hochwassersicher angeordnet werden.

6. Vorsorgender Bodenschutz

Das Schutzgut Boden wurde in den Unterlagen berucksichtigt. Nachfolgende

MafRnahmen sind aus

- Die Tiefe der Kabelgraben ist auf 80 cm zu begrenzen. Kabelgraben sollten aus
Grunden des Erosionsschutzes moglichst quer zum Talabfluss (d.h.
héhenlinienparallel / ohne Gefalle) errichtet werden.

- Sollten in den ersten flunf Jahren nach Inbetriebnahme bei Starkregen
Oberflachenabflisse und/oder Erosion festgestellt werden, sind abflussverzégernde
MaRnahmen nachtraglich durchzufihren.

- Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhaltnissen befahren werden. Sofern dies
nicht moéglich ist, sind lastverteilende Malinahmen (z.B. Nutzung von
Bodenschutzmatten) gemaf DIN 19639 vorzusehen.

- Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb des Plangebiets sind
bevorzugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten.
Bauflachen, die im Verlauf des Vorhabens vollstandig versiegelt werden, sind
ebenfalls als Baustelleneinrichtungsflache heranzuziehen, um somit eine
Beeintrachtigung umliegender Boden zu vermeiden bzw. zu minimeren.

- Madgliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu befahren (bspw. durch
Nutzung lastenverteilender Malnahmen).

- Es sollten ausschlieRlich Kettenfahrzeuge genutzt werden (Pressung max. 15 kPa),
um die Bodenverdichtung mdglichst gering zu halten.
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10.2

Aufgrund der Grolie des Vorhabens empfehlen wir eine bodenkundliche Baubegleitung
gemal DIN 19639 zur Begleitung und Dokumentation des Vorhabens zu beauftragen
(BBodSchV §4 (5)).

Die Bodenkundliche Baubegleitung sowie die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
erstreckt sich sowohl auf die Bauphase, als auch auf die Rickbauphase des Vorhabens.
Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss Gber die
notwendige Sach- und Fachkunde verfiigen. So soll sichergestellt werden, dass es
durch das Vorhaben zu keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden kommt.

Durch die bodenkundliche Baubegleitung kdnnen Bodenbeeintrachtigungen durch
Bauprozesse vermieden, die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern erleichtert
sowie die Folgekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss reduziert werden.

Deutsche Telekom

Folgende Empfehlungen werden durch die Deutsche Telekom mit Schreiben vom
17.11.2025 geaulert:

Westlich der Fahrbahn, ostlich des Flurstlicks 482, befinden sich 2x DN100 mit einem
aktiven Glasfaserkabel. Diese Trasse liegt ca. 1,20 m von der Fahrbahnkante entfernt.
Zudem sind oberirdische Kupferkabel auf Masten vorhanden.

Einer Uberbauung oder sonstigen Beeintrachtigung der Telekommunikationslinien wird
nicht zugestimmt, da hierdurch Bau, Unterhaltung und Erweiterung behindert werden
kénnten. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Infrastruktur miissen dauerhaft
gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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v Griinordnungsplanung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung
1 Grinordnungsplanung

1.1 Inhalt und Ziele der Grinordnungsplanung
Der Markt Ottobeuren méchte nordlich von Oberhaslach auf einem Teilbereich der Flur-
Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF und 559TF der Gemarkung Betzisried die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage ermoglichen.
Der Umgriff wird im Bestand als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt. Es befinden
sich keine Geholzflachen auf der Flache. Die Flachen entsprechen den Vereinbarungen
Uber Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen zwischen der
Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund (NABU).
“Es sollen bevorzugt Flachen mit hoher Vorbelastung und geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung gewahlt werden. Werden Ackerflachen gewahlt, so missen diese zuvor
intensiv bewirtschaftet gewesen sein und im Zuge der Anlagenrealisierung in extensiv
bewirtschaftetes Griinland umgewidmet werden.®

Durch grunordnerische MalRnahmen soll versucht werden die Anlage in den
Landschaftsraum einzubinden und insbesondere die negativen Einflisse auf das
Landschaftsbild zu minimieren.

Uber die Eingriffsregelung werden naturschutzfachlich héherwertige Flachen
ausgewiesen, die den Eingriff, der durch die Veranderung des Landschaftsbildes und
durch die raumliche Abtrennung der Flache entsteht, kompensieren sollen.
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen tragen dazu bei, den Eingriff
umweltvertraglich zu gestalten. Die Eingriffsregelung wird in Anlehnung an den Praxis-
Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt aus dem Jahr 2014 bearbeitet.

Ziel der Grunordnungsplanung ist es:

- Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage in das Landschaftsbild einzubinden.

- Durch eine Sichtschutzpflanzung die Photovoltaikanlage zur umgebenden
Landschaft und zu den hdher gelegenen Moranenhiigeln abzuschirmen.

- Durch die Herstellung von extensiven Wiesenstandorten innerhalb des Solarfeldes
einen Beitrag zur Entlastung von Natur und Umwelt zu leisten.

1.2 Raumliche Abgrenzung und Planungsinhalte
Der Untersuchungsraum umfasst aufgrund seiner Lage im Landschaftsraum der
Hochflachen nicht nur den Bebauungsplanumgriff, sondern auch die angrenzenden,
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen und die im naheren Umfeld liegenden
Moranenhange.

Im Planumgriff liegen die Flur-Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF und 559TF der Gemarkung
Betzisried. Das Planungsgebiet grenzt im Osten an die vorhandene Bebauung. Im
Westen des Umgriffs liegen Waldflachen.

Innerhalb des Umgriffs mit 70.031 m? sollen auf einer eingezdunten Flache auf 60.573
m? Photovoltaik-Module errichtet werden.
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1.3

1.4

Planerische und rechtliche Vorgaben
Siehe Punkt 1 der Begrundung zum Bebauungsplan

Schutzgebiete

Im Bereich des Bauvorhabens liegen keine Schutzgebiete.

Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet nach den §§ 23 — 29 Bundesnatur-
schutzgesetzt (BNatSchG).

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG und Art. 23 Abs. 1
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und geschutzte Landschaftsbestandteile
des Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG werden nicht beeintrachtigt.

Européische Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) des Netzes Natura 2000 werden
gem. § 33 und 34 BNatSchG durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Es gibt keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entsprechend den
§§ 39 und 44ff des BNatSchG. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) ist
deshalb nicht erforderlich.

2 Umweltbericht mit Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich den Bereich der
Solaranlage, die Randeingrinung und die im Gebiet geplante Ausgleichsflache.

2.1

Scoping und Methodik

Im Scoping Verfahren werden die zu untersuchenden Schutzguter, die
Untersuchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhebung genannt.
Bei der Bestandserhebung wird auf die geologische Karte, die topographische Karte, den

Flachennutzungsplan und Erhebungen vor Ort zurlickgegriffen.

Tab. 1: Darstellung der untersuchten Schutzgiter und der verwendeten Unterlagen

Schutzgut

Inhalte

Quelle

Klima und Lufthygiene

Frischluftzufuhr
Kaltluftentstehungsgebiete

Ableitung aus der
topographischen Karte und aus
dem Landschaftsplan

Boden Versiegelung, Geologische Karten
Geologischer Bodenaufbau

Grundwasser Oberflachenwasser, Landschaftsplan

Oberflachenwasser Versiegelungsgrad

Arten und Lebensraume —
Flora und
Fauna

Lebensraumtypen, Artenvielfalt
bei Flora und Fauna

Erhebung vor Ort

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das
Landschaftsbild
Fernwirkung

Landschaftsbildauswertung
anhand von Fotos

Mensch
- Erholung
- Gesundheit

Erholungsgebiet
Gesundheit

Erhebungen vor Ort
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Kultur- und Sachgiiter Keine keine

Schutzgebiete Biotope FIN-Web

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.21 Landschaftsbild

Bestand:

Der Umgriff wird im Bestand alsi landwirtschaftlich (Ackerflache) genutzt. Es befinden sich keine
Gehdlzflachen auf der Flache.

Bewertung:

Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle Strukturen. Der
Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgeraumt. Weiter noérdlich und westlich des
Baufeldes befinden sich Biotope, die aber nicht direkt an die Flurnummern des
Planungsumgriffs angrenzen.

Prognose:

Die geplante Photovoltaikanlage verandert das Landschaftsbild erheblich, da die Modultische
landschaftsfremde Elemente sind. Die gleichmaflige Reihung der Photovoltaikelemente
unterbricht das landschaftstypische Nutzungsgefiige und wird vom Betrachter als Stérung des
Landschaftsbildes wahrgenommen.

Zwar wird aus der FulRgangerperspektive die Solaranlage durch die Randeingriinung
weitgehend verdeckt, jedoch wird die Anlage mit den reflektierenden Solartischen von den
Hangstandorten aus gréRRerer Entfernung teilweise sichtbar sein.

Die Randeingrinung besteht aus heimischen Strauchern und Heistern und soll eine mittlere
Hohe von 2-5 m erreichen. Wenn einzelne Gehdlze die Hohe Uberschreiten kdnnen diese
arttypisch zuriickgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Der Ruckschnitt darf nicht
kastenférmig erfolgen. Der Eingriff in das Landschaftsbild stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar und ist ausgleichspflichtig.

Nach dem Ende der Nutzungszeit wird die Anlage wieder zuriickgebaut. Die Eingriffe werden
somit wieder entfernt.

2.2.2 Mensch

Bestand und Bewertung:

Der Bereich der Bebauung hat fur die Naherholung geringe Bedeutung.

Im angrenzenden Bereich befinden sich verschiedene Wander- und Radwege.
Die geplanten Anlagen liegen im Bereich von Oberhaslach.

Prognose:

Die Solaranlage kann ein Ziel fur Spazierganger und Wanderer darstellen, wenn Informationen
Uber die Technik und den Wirkungsgrad der Anlage auf einer Informationstafel dargeboten
werden.

Da Photovoltaik eine umweltschonende Energiegewinnung darstellt, kommt dem Menschen die
verringerte Schadstoffmenge zugute, die zum Beispiel, bei der Nutzung herkdmmlicher, fossiler
Energiearten entsteht. AuBerdem sichert die Solartechnik die Energieversorgung bei einer
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Erschopfung der fossilen Brennstoffvorkommen und stellt eine langfristig in die Zukunft
gerichtete Energietechnik dar.

In Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind bislang keine negativen
Auswirkungen bekannt.

Eine Beeintrachtigung des Wohnumfelds wird aufgrund des freiwillig gewahlten grof3en
Abstands zur geplanten Anlagen minimiert. Die Anlage Boschach ist grofdtenteils durch die
bestehenden Gehdlzstrukturen auf der Nordseite des Planumgriffs von der bestehenden
Bebauung getrennt. Aus diesem Grund ist der Abstand zur Bebauung auch geringer als 100 m.
Der Abstand der Bebauung von mehr als 100 m zur nérdlich von Oberhaslach geplanten PV-
Anlage ,Oberhaslach® wurde freiwillig festgesetzt. Hierfur gibt es keine gesetzlichen Vorgaben.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch durch PV-Anlagen nicht verandert.

2.2.3 Klima und Lufthygiene

Bestand:

Charakteristisch flr das feucht-gemaRigte Klima im Allgau sind Niederschlage tGber 1000 mm
im Jahresmittel und zahlreiche Fohntage bei wolkenarmem Himmel. Die mittlere Lufttemperatur
betragt 8°C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen und Sud-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter.

Bewertung:
Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind gepragt durch die Héhenlage.

Prognose:

Die Solartische bilden kein Hindernis fir die Luftdurchstrémung der Flache und es wird mit
grolier Wahrscheinlichkeit zu keinen Kaltluftstaus kommen, da die Hauptwinde von Westen
kommen. Der Regen kann durch die hohe Aufstanderung der Paneele auch die Flachen unter
den Solartischen erreichen. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass die
Regenmenge direkt unter der Projektionsflache der Tische geringer ausfallt. Der seitliche
Strahlungseinfall beim Licht ist ausreichend, dass sich die Flachen unter den Paneelen
begriinen. Schattige Trockenflachen, wie sie bei niedrig gelagerten Solarelementen
vorkommen, sind bei der geplanten Konstruktionsweise nicht zu beftrchten.

Im unmittelbaren Umfeld der Anlage kann es zur Ausbildung von sogenannten ,Warmeinseln’
durch die Abstrahlung der Photovoltaikmodule kommen. Gro3raumige klimarelevante
Auswirkungen sind durch diese mikroklimatischen Veranderungen nicht zu erwarten.

2.2.4 Geologie und Boden

Bestand:

Die Planungsflachen fir die Photovoltaikanlage werden im Bestand als Intensivgriinland
landwirtschaftlich genutzt.

Bei der Flache fur die Photovoltaikanlage handelt es sich im Landkreisvergleich um einen
Standort mit noch durchschnittlicher Bonitat.

Aufgrund dessen handelt es sich um keine Ausschlussflache gemaf den Hinweisen des StmB
vom 10.12.2021.

Bewertung:

Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit des Standortes in Bezug auf das Schutzgut Boden mit
,mittel“ zu bewerten.

Eine Extensivierung der Nutzung kann langfristig die Bodenqualitaten sichern.
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Prognose:

Wahrend der Baumalinahme erfolgen geringfugige Eingriffe in den oberen und mittleren
Bodenschichten durch die Fundamente und die Kabelgraben. Dieser Eingriff kann
vernachlassigt werden. Die Projektionsflache unter den Solartischen erhalt durch die Hohe der
Aufstanderung ausreichend Wasser und Licht, um die organische Bodenqualitat zu erhalten.
Bedingt durch die Nutzungsextensivierung und die Umwandlung von Kiesflachen in extensives
Wirtschaftsgriinland wird auch die Regenerations- und Pufferfahigkeit der Béden erhéht.

Durch den Bau der Leitungsgraben fiir die Erdkabel erfolgen baubedingte Eingriffe, die nach
Abschluss der Bauarbeiten und der Wiederverfullung mit anstehendem Material nur von
temporarer Bedeutung sind.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechender abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber
sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Durch die Montage der Module mit Erdnageln findet keine direkte Bodenversiegelung statt.
Vielmehr wird durch die zuklnftige extensive Nutzung der Flachen die biologische Artenvielfalt
gefordert.

2.2.5 Wasser: Oberflachen- und Grundwasser

Bestand und Bewertung:

Im direkten Planungsumgriff sind keine offenen Gewasser vorhanden.

Aufgrund der topographischen Lage muss bei Starkregenereignissen mit wild

abflieRendem Oberflachen- und Schichtwasser gerechnet werden. Die Grundstiickseigentimer
werden darauf hingewiesen, dass nach den Wassergesetzen der natlrliche Ablauf wild
abflieRenden Oberflachen- u. Schichtwassers nicht zum Nachteil eines tiefer

liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden darf (§ 37
Wasserhaushaltsgesetz).

Prognose:

Die Umwandlung der intensiv genutzten Grinlandflachen in extensives Wirtschaftsgrinland
wird langerfristig zu einer Qualitatsverbesserung des Grundwassers fuhren. Die lokal
ungleichmafige Verteilung der Niederschlage im Bereich der Solartische wirkt sich nicht auf die
Qualitat der Grundwasserneubildung aus.

Da sich durch die aufgestanderte Anlage die Versiegelung des Bodens nicht verandert, wird
auch der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefen liegenden
Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise verandert.

Durch die Extensivierung der Flachen wird die Verdichtung des Oberbodens, die im Zuge einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entsteht, verringert und die Sickerfahigkeit des Bodens
verbessert.

2.2.6 Arten und Lebensraume

Bestand und Bewertung:

Die Planungsflachen fir die Photovoltaikanlage werden im Bestand als Intensivgrinland
(Ackerflachen) mit einer geringen Artenvielfalt landwirtschaftlich genutzt.

Im Bereich des Bauvorhabens liegen keine Schutzgebiete.

Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet nach den §§ 23 — 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG und Art. 23 Abs. 1 Bayerisches
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und geschitzte Landschaftsbestandteile des Art. 16 Abs. 1
BayNatSchG werden nicht beeintrachtigt.
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Europaische Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) des Netzes Natura 2000 werden gem. §
33 und 34 BNatSchG durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Es gibt keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entsprechend den §§ 39
und 44ff des BNatSchG. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) ist deshalb nicht
erforderlich. Ferner wurden artenschutzrechtliche Aspekte mit der Naturschutzbehdérde
vorabgestimmt.

Der Waldabstand der PV-Anlage betragt It. Planung 30 m. Im Baumfallbereich von ca. 30 m
liegen nur Ausgleichsflachen.

Durch den Abstand der PV-Anlage zum Waldrand bleibt der Grenzbereich zwischen Wald und
Offenland zur intensiven Nutzung als Lebensraum fur fast alle Tierarten erhalten, da diese
Bereiche als Ruckzugsraum (Wald) und Nahrungshabitat bzw. Wildwechselbereiche am
engsten verzahnt sind. Die Feldflur kann weiter von allen Tierarten intensiv genutzt werden.

Prognose:

Die Umwandlung der intensiv genutzten Grinlandflachen in extensives Wirtschaftsgriinland
wird langerfristig zu einer Qualitatsverbesserung des Artenbestandes fuhren.

Durch den Abstand der PV-Anlage von 30 m zum Waldrand wird auch zukunftig die
Bewirtschaftung des Waldes nicht eingeschrankt.

Durch die Einzaunung der Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen bei Wirbeltieren, die den
Zaun nicht Uberwinden kdnnen Eingriffe in ihrer Lebensqualitat, die aber durch den Abstand
zum Waldrand minimiert werden. Zusatzliche Durchschllipfe in die relativ kleinen Flache der
PV-Anlage sind technisch nicht sinnvoll, da die Flache flir gréRere Saugetiere sehr einfach
umgehbar ist.

2.2.7 Immissionsschutz

Bestand und Bewertung:

Die umliegende geringe Bebauung ist gepragt durch ihre landwirtschaftliche Struktur.
Immissionen sind durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen gepragt.

Prognose:

Die Trafostationen und Batteriespeicher mussen die gesetzlichen Normen zum Larmschutz
einhalten und werden von der Lage so weit wie moglich entfernt von der bestehenden
Bebauung geplant. Ferner liegen sie aul3erhalb der Hauptwindrichtung zur bestehenden
Bebauung.

Im Praxisleitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LFU
2014) wird erlautert, dass bereits bei einem Abstand von rund 20 m zur Grundstucksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein reines Wohngebiet sicher unterschritten wird.

In der aktuellen Planung wird zur nachsten sidlich gelegenen Bebauung (zu den
Wohngebauden der landwirtschaftlichen Anwesen) ein Mindestabstand der PV-Module von 105
m vorgesehen.

Méogliche Blendwirkungen durch die PV-Module auf die bestehende Bebauung und die
angrenzenden Stral3en wurden im Blendgutachten ZE26008 des Buros Zehndorfer Engineering
vom Januar 2026 untersucht. Das Blendgutachten ist Bestandteil der Bauleitplanung.

Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass bei Umsetzung der empfohlenen MalRnahmen keine
Gefahr durch Blendung des Stral’enverkehrs zu erwarten ist und die Nachbarschaft keiner
erheblichen Blendwirkung ausgesetzt wird.

Fassung vom 12.01.2026 Seite 22 von 34
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Markt Ottobeuren B
Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® jr,

2.2.7 Wechselwirkungen

Konfliktschwerpunkte ergeben sich durch die Veranderung des Landschaftsbildes. Die
Veranderung des Landschaftsbildes ist ausgleichspflichtig.

Gewohnte Wanderbeziehungen von Voégeln, Insekten, Reptilien und Kleinsaugern kdénnen trotz
Umzaunung beibehalten werden.

Die Bodenversiegelung stellt in diesem speziellen Fall keinen erheblichen Eingriff dar. Im
Bebauungsplan festgeschriebene Mallnahmen und die aufgefihrten Minimierungsmafnahmen
sollen dazu beitragen, den Eingriff weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.

2.2.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektes wirde das Landschaftsbild unverandert erhalten bleiben.
Das Projekt einer Photovoltaik-Freianlage auf intensiv genutzten Grinlandflachen stellt unter
dem Gesichtspunkt der Flachenextensivierung und der umweltfreundlichen Energiegewinnung
eine Malinahme mit einer positiven dkologischen Gesamtbilanz dar und sollte weiter verfolgt
werden.

2.3 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzguter beschrieben, fir die MinimierungsmalRnahmen getroffen werden
koénnen. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung folgende
MafRnahmen vorgesehen:

2.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
o Extensivierung der Nutzungsintensitat auf einem Grol3teil der Flache des

Bebauungsplanes (Umwandlung Intensivgrinland in extensives Grinland).

e Pflanzung einer Randeingriinung als Sichtschutz.

e Extensiver Staudensaum mit Ruderalflora.

¢ Verwendung standortgerechter, heimischer und autochtoner Geholze.

¢ Anlage von extensivem Wirtschaftsgriinland im Bereich des Modulfeldes. Die Flachen
durfen weder gedlingt werden noch mit Spritzmitteln behandelt werden. Das Mahgut ist
abzufahren und einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

e Zaunung der Solaranlage mit 15 cm Bodenfreiheit, um Wanderbewegungen kleinerer
Tierarten zu ermdglichen.

¢ MaschengroéfRe des Zaunes mindestens 5 x 20 cm

e Abstand der PV-Anlage von 30 m zum Waldrand, damit auch zukunftig die
Bewirtschaftung des Waldes nicht eingeschrankt wird.

e Durch den Abstand der PV-Anlage zum Waldrand bleibt der Grenzbereich zwischen
Wald und Offenland zur intensiven Nutzung als Lebensraum flr fast alle Tierarten
erhalten, da diese Bereiche als Rickzugsraum (Wald) und Nahrungshabitat bzw.
Wildwechselbereiche am engsten verzahnt sind. Die Feldflur kann weiter von allen
Tierarten intensiv genutzt werden
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2.3.2

2.3.5

2.3.6

Schutzgut Wasser
Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser der Solartische auf den

Grundstucken Uber den belebten Oberboden.

Kein Einsatz von mineralischem und organischem Dinger oder Herbiziden.
Kein Einsatz von chemischen Putzmitteln zur Reinigung der Solartische, deren
Ruckstande in das Grundwasser gelangen konnten.

Schutzgut Boden

Minimierung und grétmdégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege.
Schichtgerechte Lagerung und Widereinbau des Oberbodens wahrend der Bauphase.
genlugend Abstand der Photovoltaikelemente zur Gelandeoberkante, da eine extensive
Bewirtschaftung ermdglicht werden soll.

Grolyzligige Aufstellung mit Abstand zwischen den einzelnen Modulen, um den
Niederschlag aufnehmen zu kénnen, die Austrocknung des Oberbodens und die damit
einhergehenden natirlichen Prozesse im Boden nicht zu beeintrachtigen, starke
Uberschirmungswirkung ist zu vermeiden.

Verankerung der Photovoltaikelemente im Boden mit Punktfundamenten.

Moglichst keine verzinkten Metalle im Boden um die Gefahr der
Vorsorgewertiberschreitung (BBodSchV) durch Zinkeintrag nicht entstehen zu lassen.
Bei allen Bauarbeiten wie bei der Errichtung von Zuwegungen, Kabelgraben etc., sind
zum Schutz der Béden vor Verdichtung und Vernassung die Vorgaben der DIN 19731,
DIN 19639 und der LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Rickbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie® zu
berlcksichtigen. LINK: https://www.labo-deutschland.de/Veroeffentlichungen-
Bodenschutz-in-der-Planung.html .

Schutzgut Landschaftsbild
Sichtschutz durch Randeingrinung mit einer Eingrinung und einzelnen Baumen im

Norden der Photovoltaikanlage.
Ruckschnitt von Geholzen innerhalb der Sichtschutzpflanzung nur nach arttypischem
Habitus, kein kastenférmiger Rickschnitt in der freien Landschaft.

Schutzgut Mensch
Gestaltung einer Informationstafel mit Daten und Erklarungen zur Energiegewinnung zur

Information von Spaziergangern und interessierten Blrgern. Gestaltung einer
Informationstafel mit Daten und Erklarungen zur Energiegewinnung zur Information von
Spaziergangern und interessierten Burgern.

Pflanzung einer Randeingriinung als Sichtschutz.

Abstand zur nachsten Wohnbebung nérdlich von Oberhaslach mindestens 105 m,
sudlich von Oberhaslach mindestens 80 m.
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e Maogliche Blendwirkungen durch die PV-Module auf die bestehende Bebauung und die
angrenzenden Stral3en wurden im Blendgutachten ZE26008 des Buros Zehndorfer
Engineering vom Januar 2026 untersucht. Das Blendgutachten ist Bestandteil der
Bauleitplanung.

Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass bei Umsetzung der empfohlenen Mal3nahmen
keine Gefahr durch Blendung des StraRenverkehrs zu erwarten ist und die
Nachbarschaft keiner erheblichen Blendwirkung ausgesetzt wird.

2.4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Eingriffsregelung wird in Anlehnung an den Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt aus dem Jahr
2014 bearbeitet.

Durch die flachendeckende Umsetzung 6kologischer Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf
der Anlagenflache kénnen unter Umstanden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und somit der Ausgleichsbedarf komplett vermieden werden (siehe 1.9 der Hinweise zur Bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
2021).

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Flache fir die Kollektormodule innerhalb der
Baugrenze mit 60.911 m? herangezogen. Da es sich bei der durch Nutzung gepragten Flache
im Anschluss an die bestehende Bebauung um keine sensible Landschaft handelt und die
Flache auch zukunftig maschinell gepflegt wird, wird fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
ein Kompensationsfaktor von 0,1 herangezogen (entsprechend dem Praxisleitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freianlagen, Stand 2014).

2.41 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den

Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
fur die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.

Eingriffsflache: 60.573 m?
GRZ: 0,8
Max. Versiegelung: 48.458 m?

Beeintrachtigungsfaktor: 0,85 (aufgrund der Eingriinung)
Eine Ost-West-Ausrichtung der Anlage ist zulassig.
Ausgangszustand: Intensivgrunland G11
BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
gemal Biotopwertliste, 3 WP (Wertpunkte)
(gemal Anlage 1, Liste A1 Leitfaden)
Eingriffsflaiche x Wertpunkte BNT x Beeintrachtigungsfaktor = Ausgleichsbedarf
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Die Randeingrinungen (Mesophile Gebulsche, 10 WP) auf den Randstreifen reduzieren den
notwendigen Ausgleichsbedarf als eingriffsmindernde MaRnahmen.

Diese Flachen werden nicht den Ausgleichsflachen zugerechnet. Da sie der Einbindung der
Anlage ins Landschaftsbild dienen, wirken sie sich als eingriffsmindernde Malinahme aus. Der
Ausgleichsbedarf wird dadurch entsprechend reduziert.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Eingriffs- Wertpunkte |Beein- Ausgleichs-
fliche in m*> | (WP) trachtigungs- | Bedarf in WP
faktor
Eingriffsflache
48.458,00 3 0,85 123.567,90

Randeingrinung

- im Bestand Intensiv-
grinland G11 (3 WP)
- Planung: Mesophiles

Gebusch (10 WP): 4.989,00 7 1 - 34.923,00
Ausgleichsflachen-
bedarf gesamt 88.644,90

Ermittlung des Kompensationsumfangs

2 Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Wertpunkten (WP)
Kom Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der Biotop- .
. . KompensationsmafRnah
pens Biotop- u. Nutzungstypenliste me
ation u. Nutzungstypenliste
sma -
Be- | Bertck-
B;aeh Bewer- wer- | sichti- | FI&- Cvl:af; _ﬁ(;rt?(?:sn_
Code Bezeichnung" tungin | Code | Bezeichnung" | tung gung | che
Nr. 1 . 2 tun umfang
WP" in Progno | (m?) 2) in WP
WP" | sewert 9
Intensivgriinland MaRig _
genutzt extensiv
A01 G11 3 G212 | genutztes, 8 0 4.406 5 22.030
Flur-Nr. 484 .
artenreiches
Gem. Betzisried Griinland
Intensivgrinland
genutzt MaRig extensiv
A02 | G11 | Flur-Nm. 547 3 | a1 | 9enutztes. 8 o |13323| 5 | 66615
artenreiches
und 530 Griinland
Gem. Betzisried
Summe Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (ohne Verzinsung) 88.645
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Ausgleichsflache 01 Flur-Nr. 484, Gemarkung Betzisried
Ausgleichsflache 02 Flur-Nrn. 547 und 530, Gemarkung Betzisried

Ausgleichsflachen nachgewiesen:

2.4.2 Ausgleichsflaichen

Ausgleichsflache A01 und auf Flur-Nr. 484, Gem. Betzisried

22.030,00 WP
66.615,00 WP

88.645,00 WP

Auf der Ausgleichsflache A01 im nordwestlichen Bereich der Flur-Nr, 484, Gemarkung
Betzisried, missen zum Ausgleich der Eingriffe in der Vegetationsperiode nach der
Fertigstellung der Kollektorflache auf einer Flache von 4.406,00 m? Extensivierungen

durchgeflihrt werden.

|
| | % 30 m Abstand
- \\\ 2ur Waldkante

Ausgleichsflache 01 Flur-Nr. 484, Gemarkung Betzisried

MaRnahme:
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212)

Ziel der MaBRnahme ist eine Umwandlung der Ausgleichsflache mit einer Grofde von 4.406,00 m?
von intensivem Grinland in ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212). Im
Gegensatz zur gemahten intensiven Grinlandflache ist dieser Lebensraumtyp bliten- und

krauterreich und nicht gedungt.
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MaRnahmen:

1. In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive Schnitthutzung ohne Dingung
zulassig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen.

2. Anschlieffend sind die Flachen mit zeitlichem Abstand zweimal zu frasen, um den
Unkrautdruck auf der Ansaatflache zu reduzieren. Nur eine ausreichende Bodenlockerung
sorgt dafur, dass eine Etablierung der Krauter moglich ist. Auf den lockeren Boden erfolgt
die Ansaat. Nach Moglichkeit sollte zur Ansaat Mahgut von lokalen artenreichen Flachen
verwendet werden. Entweder Uber den Landschaftspflegeverband oder Gber einen lokalen
Landwirt. Entsprechende Flachen sind vorab von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) als geeignet zu bestatigen. Die Flachen werden zum Abschluss angewalzt.

3. In der Folgezeit ist die Flache mind. zweimal pro Jahr zu mahen, die Mahd darf nicht vor der
Hauptblitezeit der Graser vor dem 15. Juni stattfinden (in Absprache mit UNB). Ein
alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.

4. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Duinger, Giille und Pflanzenschutzmittel
erfolgen.

5. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zuflihren. Als
geordnete Kreislaufe sind die Verfutterung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die
Kompostierung mit anschlieRendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.

6. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor
allem die Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung
zu erreichen.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt in der Vegetationsperiode nach Errichtung und
Inbetriebnahme der Solaranlage.

Ausgleichsflache A02 auf den Flur-Nrn. 547 und 530, Gem. Betzisried

Auf der Ausgleichsflache A02 im noérdlichen Bereich der Flur-Nrn, 547 und 530, Gemarkung
Betzisried, missen zum Ausgleich der Eingriffe in der Vegetationsperiode nach der
Fertigstellung der Kollektorflache auf einer Flache von 13.323,00 m? Extensivierungen
durchgeflhrt werden.

? i N |

Fassung vom 12.01.2026 Seite 28 von 34
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Markt Ottobeuren B
Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® jr,

MaRnahme:

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212)

Ziel der MaBRnahme ist eine Umwandlung der Ausgleichsflache mit einer Grofie von 13.323,00
m? von intensivem Grinland in ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212). Im
Gegensatz zur gemahten intensiven Grinlandflache ist dieser Lebensraumtyp bliten- und
krauterreich und nicht gedungt.

MaRnahmen:

1. In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive Schnitthutzung ohne Dingung
zulassig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen.

2. Anschlieffend sind die Flachen mit zeitlichem Abstand zweimal zu frasen, um den
Unkrautdruck auf der Ansaatflache zu reduzieren. Nur eine ausreichende Bodenlockerung
sorgt dafur, dass eine Etablierung der Krauter moglich ist. Auf den lockeren Boden erfolgt
die Ansaat. Nach Moglichkeit sollte zur Ansaat Mahgut von lokalen artenreichen Flachen
verwendet werden. Entweder Uber den Landschaftspflegeverband oder Gber einen lokalen
Landwirt. Entsprechende Flachen sind vorab von Seiten der Unteren Naturschutzbehdérde
(UNB) als geeignet zu bestatigen. Die Flachen werden zum Abschluss angewalzt.

3. In der Folgezeit ist die Flache mind. zweimal pro Jahr zu mahen, die Mahd darf nicht vor der
Hauptblitezeit der Graser vor dem 15. Juni stattfinden (in Absprache mit UNB). Ein
alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.

4. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Duinger, Giille und Pflanzenschutzmittel
erfolgen.

5. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zuflihren. Als
geordnete Kreislaufe sind die Verfutterung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die
Kompostierung mit anschlieRendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.

6. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor
allem die Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung
zu erreichen.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt in der Vegetationsperiode nach Errichtung und
Inbetriebnahme der Solaranlage.

2.4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit den dargestellten MalRnahmen kann der Eingriff in Landschaft und Naturhaushalt
ausgeglichen werden. Durch die Aufwertung und die Herausnahme von Flachen aus der
Nutzung wird ein ausgeglichenes Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich erreicht.
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24 MinimierungsmaBnahmen

Als Minimierungsmafnahmen sind zur Eingriinung und als Sichtschutz im Ubergang zur
offenen Landschaft auf einem 5 m breiten Streifen auf 2/3 der Grundstlickslange einreihige
Gehdlzpflanzungen mit den Arten der nachfolgenden Pflanzenliste mit autochthonem
(standortheimischem) Pflanzgut mit Herkunftsnachweis anzulegen. Die bestehenden, zu
erhaltenden Gehdlze kénnen dabei angerechnet werden.

Der Pflanzabstand betragt 1,25 x 1,50 m. Zum Schutz vor Verbiss muss die Pflanzung gezaunt

werden. Nicht angewachsene oder ausgefallene Pflanzen sind in der Vegetationsperiode nach

der Pflanzung zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

- Vorhandene Baume und Gehdlze im Bebauungsplanumgriff sind zu erhalten.

- Wassern der Pflanzung bei Trockenheit und ausschneiden des Unkrautes in den ersten
3 Jahren. Wird die Sichtschutzpflanzung héher als 2,5 m kénnen einzelne Gehdlze
entnommen oder zuriickgeschnitten werden.

- Aufkommende Ruderalvegetation zwischen den Gehdlzen: Mahd 1x/Jahr; Abfahren des
Mahgutes; Mahd nicht vor dem 15.07. durchgefuhrt.

- Flachen zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen:

Bewirtschaftung als extensives Wirtschaftsgrinland; 2-3 Schnitte/Jahr; Entfernen des
Mahgutes; mineralische Diingung und der Einsatz von Herbiziden ist nicht zugelassen;
der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Alternativ kann die Flache mit
Schafen oder Rindern beweidet werden.

Pflanzenliste Geholzpflanzungen:
Mindestpflanzgroflie Straucher:
Verpfl. Straucher, H. 100-150 cm
Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana — Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Prunus padus — Traubenkrische
Prunus spinosa — Schlehe
Salix caprea — Salweide
Salix purpurea — Purpur-Weide
Sambucus nigra — Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Heimische Wildrosen
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3 Monitoring

Im Monitoringverfahren tberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung der BaumafRnahme eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur das Monitoring der Festsetzungen durch den Grinordnungsplan, bzw. Umweltbericht sollen
folgende Schwerpunkte 4 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Gberprift werden:

- Entwickelt sich die Randeingrinung zufriedenstellend und bietet sie ausreichend
Sichtschutz?

- Sind alle Arten und Pflanzen angewachsen, oder muss die Pflanzung unter Umstanden
erganzt werden?

- Wird die Wiesenflache nach den angegebenen Schnittzeitpunkten gemaht und das
Mahgut ordnungsgemal entsorgt?

- Entwickeln sich die extensiven Wiesenflachen oder muss unter Umstanden eine
Erganzungssaat mit Heudrusch aus den umgebenden Gebieten ausgebracht werden?

- Entwickeln sich die Ausgleichsflachen entsprechend den Entwicklungszielen?

4 Zusammenfassung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes und Malinahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich der Projektauswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima gering gering gering

Boden mafig gering gering
Grundwasser gering gering positiv
Oberflachenwasser |gering gering gering

Arten und mafig gering gering
Lebensraume -

Fauna und Flora

Mensch:

Erholung gering gering gering

Gesundheit

Landschaftsbild mafig hoch maRig
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Positive Auswirkungen:
Keine Auswirkungen:
Geringe Auswirkungen:
Mafige Auswirkungen:
Hohe Auswirkungen:

Verbesserung gegenuber der bestehenden Situation
ohne vorhersehbare Auswirkungen

ohne erhebliche Auswirkungen

mittelschwere Auswirkungen

dauerhafte und erhebliche Auswirkungen

Ottobeuren, den .................. ) et ettt e e e iaaeeaeaean

Planverfasser:

1. Burgermeister German Fries

(Siegel)

Gefertigt im Auftrag des Marktes Ottobeuren.

Markt Rettenbach, den 12.01.2026,

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstralfBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lautebach-LA@t-online.de

Fassung vom 12.01.2026

Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
und Stadtplaner

Seite 32 von 34

Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Markt Ottobeuren B
Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® jr,

Vv Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom 05.11.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom
..................... biS .................... durchgeflhrt. Hierauf wurde fiir die Offentlichkeit
durch ortslibliche Bekanntmachungam ................... hingewiesen.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, wurden im Schreiben vom ................ um
Stellungnahme bis ..................... gebeten.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach”
in der Fassungvom ..................... wurdeam ...........ceeeennnn. gebilligt.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung der Blirger zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung

Vo] 1 ¢ I wurde in der Zeitvom ................. bis ...l durchgeflihrt
(§ 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde fir die Offentlichkeit im Internet sowie durch
ortsubliche Bekanntmachungam ...................... hingewiesen. Den Behorden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabebereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® in der Fassung vom
.................... mit Schreiben vom ..................... bis einschlielich ...............
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom ................. den

Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach® in der Fassung vom
......................... , gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ottobeuren,den .................. ) e
1. Blrgermeister German Fries

(Siegel)
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6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Anlage Oberhaslach®

wurde am ........ooeeeeeeennn.

gemal § Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs 3 Satz 4 BauGB).

7. Der Bebauungsplan wird seit diesem Zeitpunkt wahrend der allgemeinen Dienststunden
im Rathaus des Marktes Ottobeuren zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ottobeuren,den .................. ) e

Planverfasser:

1. Burgermeister German Fries

(Siegel)

Gefertigt im Auftrag des Marktes Ottobeuren.

Markt Rettenbach, den 12.01.2026,

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstralfBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lautebach-LA@t-online.de
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