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Markt Ottobeuren
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

2, Textteil
| Begrindung
1 Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan des Marktes Ottobeuren wurde im Jahr 2001 genehmigt. Seitdem
wurde der Flachennutzungsplan 6-mal geandert.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Bereich von Oberhaslach
Sondergebietsflachen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgewiesen werden.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
insgesamt ca. 19 ha.

Die Anderung umfasst die Flur-Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF, 530, 547 und 559TF der
Gemarkung Betzisried.

Die Grenze der raumlichen Geltungsbereiche wurde in der Planzeichnung mit einer rot
gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Das Planungsgebiete grenzen an landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Es gellen die Nutzungsbecingungen des Bayemallas / Geoportal Bayern ! BaysmAllas-plus

Luftbild © BayernAtlas
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3 Anlass der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt der Markt Ottobeuren das Ziel, dass auf
den Flur-Nrn. 482 TF, 484 TF, 484/2 TF, 530, 547 und 559TF der Gemarkung Betzisried
Freiflachenphotovoltaikanlagen errichtet werden konnen.

Mit der Anderung und den entsprechenden Festsetzungen soll die
Flachennutzungsplananderung die Errichtung von Energiegewinnungsanlagen zur dkologisch
sinnvollen und nachhaltigen Stromerzeugung ermdglichen.

4 Planungsinhalt

Die zur Anderung vorgesehenen Flachen sind im Bestand intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen und werden im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Durch die Anderungen werden die Flachen als Sondergebiet firr ,Erneuerbare Energien“ gemal
§ 11 BauNVO mit einer Randeingriinung dargestellt. Der raumliche Geltungsbereich der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt ca. 19 ha.

Fur Details zur geplanten Bebauung wird auf die parallel laufenden Verfahren zu den
Bebauungsplanen ,Sondergebiet PV-Anlage Boschach' und ,Sondergebiet PV-Anlage
Oberhaslach’, die den Bereich der Flachennutzungsplananderung abdecken, verwiesen.

Das landschaftsplanerische Konzept fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fir
die geplanten Sondergebietsflachen eine zwingend notwendige Eingrinung zur freien
Landschaft vor.

Die Herstellung einer rdumlich wirksamen, qualitativ hochwertigen Eingriinung in Richtung
Norden zur freien Landschaft auf privaten Flachen mit Pflanzbindung ausschlief3lich mit
heimischen Gehdlzen wird vorgesehen.

Zusatzlich wird die Festsetzung einer m3-bezogenen Pflanzbindung auf privaten Flachen mit
Laubbaumen zur Gebietsdurchgriinung des Planungsgebietes festgesetzt.

5 Alternativenprifung

Tatsachlich verfigbare und zur Umsetzung mégliche Standortalternativen bestehen bezuglich
der Ausweisung von Flachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht.
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6 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, die durch die
Planung betroffen sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Landschaftsbild

Bestand:

Der Umgriff wird im Bestand als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich
keine Gehdlzflachen auf der Flache.

Bewertung:

Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle Strukturen. Der
Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgerdumt. Weiter nordlich und westlich des
Baufeldes befinden sich Biotope, die aber nicht direkt an die Flurnummern des
Planungsumgriffs angrenzen.

Prognose:

Die geplante Photovoltaikanlage verandert das Landschaftsbild erheblich, da die Modultische
landschaftsfremde Elemente sind. Die gleichmaflige Reihung der Photovoltaikelemente
unterbricht das landschaftstypische Nutzungsgefiige und wird vom Betrachter als Stérung des
Landschaftsbildes wahrgenommen.

Zwar wird aus der FulRgangerperspektive die Solaranlage durch die Randeingriinung
weitgehend verdeckt, jedoch wird die Anlage mit den reflektierenden Solartischen von den
Hangstandorten aus gréRRerer Entfernung teilweise sichtbar sein.

Die Randeingrinung besteht aus heimischen Strauchern und Heistern und soll eine mittlere
Hoéhe von 2-5 m erreichen. Wenn einzelne Geholze die Hohe Uberschreiten kénnen diese
arttypisch zurtickgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Der Rickschnitt darf nicht
kastenférmig erfolgen. Der Eingriff in das Landschaftsbild stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar und ist ausgleichspflichtig.

Nach dem Ende der Nutzungszeit wird die Anlage wieder zuriickgebaut. Die Eingriffe werden
somit wieder entfernt.

6.2 Mensch
Bestand und Bewertung:
Der Bereich der Bebauung hat fur die Naherholung geringe Bedeutung.

Prognose:

Die Solaranlage kann ein Ziel fur Spazierganger und Wanderer darstellen, wenn Informationen
uber die Technik und den Wirkungsgrad der Anlage auf einer Informationstafel dargeboten
werden.

Da Photovoltaik eine umweltschonende Energiegewinnung darstellt, kommt dem Menschen die
verringerte Schadstoffmenge zugute, die zum Beispiel, bei der Nutzung herkdmmlicher, fossiler
Energiearten entsteht. AuBerdem sichert die Solartechnik die Energieversorgung bei einer
Erschdpfung der fossilen Brennstoffvorkommen und stellt eine langfristig in die Zukunft
gerichtete Energietechnik dar.

In Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind bislang keine negativen
Auswirkungen bekannt.
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6.3 Klima und Lufthygiene

Bestand:

Charakteristisch fur das feucht-gemafigte Klima im Allgau sind Niederschlage uber 1000 mm
im Jahresmittel und zahlreiche Fohntage bei wolkenarmem Himmel. Die mittlere Lufttemperatur
betragt 8°C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen und Sid-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter.

Bewertung:
Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind gepragt durch die Héhenlage.

Prognose:

Die Solartische bilden kein Hindernis fur die Luftdurchstrémung der Flache und es wird mit
grolier Wahrscheinlichkeit zu keinen Kaltluftstaus kommen, da die Hauptwinde von Westen
kommen. Der Regen kann durch die hohe Aufstadnderung der Paneele auch die Flachen unter
den Solartischen erreichen. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass die
Regenmenge direkt unter der Projektionsflache der Tische geringer ausfallt. Der seitliche
Strahlungseinfall beim Licht ist ausreichend, dass sich die Flachen unter den Paneelen
begrinen. Schattige Trockenflachen, wie sie bei niedrig gelagerten Solarelementen
vorkommen, sind bei der geplanten Konstruktionsweise nicht zu beflirchten.

Im unmittelbaren Umfeld der Anlage kann es zur Ausbildung von sogenannten ,Warmeinseln’
durch die Abstrahlung der Photovoltaikmodule kommen. Gro3raumige klimarelevante
Auswirkungen sind durch diese mikroklimatischen Veranderungen nicht zu erwarten.

6.4 Geologie und Boden

Bestand:

Die Planungsflachen fir die Photovoltaikanlage werden im Bestand als Intensivgrinland
landwirtschaftlich genutzt.

Bei der Flache fur die Photovoltaikanlage handelt es sich im Landkreisvergleich um einen
Standort mit noch durchschnittlicher Bonitat.

Aufgrund dessen handelt es sich um keine Ausschlussflache gemafl den Hinweisen des StmB
vom 10.12.2021.

Bewertung:

Insgesamt ist die Schutzwrdigkeit des Standortes in Bezug auf das Schutzgut Boden mit
,mittel“ zu bewerten.

Eine Extensivierung der Nutzung kann langfristig die Bodenqualitaten sichern.

Prognose:

Wahrend der Baumalinahme erfolgen geringflgige Eingriffe in den oberen und mittleren
Bodenschichten durch die Fundamente und die Kabelgraben. Dieser Eingriff kann
vernachlassigt werden. Die Projektionsflache unter den Solartischen erhalt durch die Héhe der
Aufstanderung ausreichend Wasser und Licht, um die organische Bodenqualitat zu erhalten.
Bedingt durch die Nutzungsextensivierung und die Umwandlung von Kiesflachen in extensives
Wirtschaftsgriinland wird auch die Regenerations- und Pufferfahigkeit der Béden erhdht.

Durch den Bau der Leitungsgraben fir die Erdkabel erfolgen baubedingte Eingriffe, die nach
Abschluss der Bauarbeiten und der Wiederverfillung mit anstehendem Material nur von
temporarer Bedeutung sind.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechender abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hiertiber
sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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6.5 Wasser: Oberflaichen- und Grundwasser
Bestand und Bewertung:
Im direkten Planungsumgriff sind keine offenen Gewasser vorhanden.

Prognose:

Die Umwandlung der intensiv genutzten Grunlandflachen in extensives Wirtschaftsgrinland
wird langerfristig zu einer Qualitatsverbesserung des Grundwassers fuhren. Die lokal
ungleichmalige Verteilung der Niederschlage im Bereich der Solartische wirkt sich nicht auf die
Qualitat der Grundwasserneubildung aus.

6.6  Arten und Lebensraume

Bestand und Bewertung:

Die Planungsflachen fir die Photovoltaikanlage werden im Bestand als Intensivgrinland mit
einer geringen Artenvielfalt landwirtschaftlich genutzt.

Der Waldabstand der PV-Anlage betragt It. Planung 30 m. Im Baumfallbereich von ca. 30 m
liegen nur Ausgleichsflachen.

Durch den Abstand der PV-Anlage zum Waldrand bleibt der Grenzbereich zwischen Wald und
Offenland zur intensiven Nutzung als Lebensraum fur fast alle Tierarten erhalten, da diese
Bereiche als Rlckzugsraum (Wald) und Nahrungshabitat bzw. Wildwechselbereiche am
engsten verzahnt sind. Die Feldflur kann weiter von allen Tierarten intensiv genutzt werden.

Prognose:

Die Umwandlung der intensiv genutzten Grinlandflachen in extensives Wirtschaftsgriinland
wird langerfristig zu einer Qualitatsverbesserung des Artenbestandes fuhren.

Durch den Abstand der PV-Anlage von 30 m zum Waldrand wird auch zukunftig die
Bewirtschaftung des Waldes nicht eingeschrankt.

Durch die Einzaunung der Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen bei Wirbeltieren, die den
Zaun nicht Uberwinden kdnnen Eingriffe in ihrer Lebensqualitat, die aber durch den Abstand
zum Waldrand minimiert werden. Zusatzliche Durchschllipfe in die relativ kleinen Flache der
PV-Anlage sind technisch nicht sinnvoll, da die Flache fir gréRere Saugetiere sehr einfach
umgehbar ist.

6.7 Wechselwirkungen

Konfliktschwerpunkte ergeben sich durch die Veranderung des Landschaftsbildes. Die
Veranderung des Landschaftsbildes ist ausgleichspflichtig.

Gewohnte Wanderbeziehungen von Végeln, Insekten, Reptilien und Kleinsaugern kénnen trotz
Umzaunung beibehalten werden.

Die Bodenversiegelung stellt in diesem speziellen Fall keinen erheblichen Eingriff dar. Im
Bebauungsplan festgeschriebene MalRnahmen und die aufgefihrten MinimierungsmafRnahmen
sollen dazu beitragen, den Eingriff weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.

6.8  Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektes wirde das Landschaftsbild unverandert erhalten bleiben.
Das Projekt einer Photovoltaik-Freianlage auf intensiv genutzten Grinlandflachen stellt unter
dem Gesichtspunkt der Flachenextensivierung und der umweltfreundlichen Energiegewinnung
eine Malinahme mit einer positiven dkologischen Gesamtbilanz dar und sollte weiter verfolgt
werden.
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Tabellarische Zusammenfassung
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima gering gering gering

Boden maRig gering gering

Grundwasser gering gering gering

Oberflachenwasser gering gering gering

Arten und Lebensrdume - | maRig gering gering

Fauna und Flora

Mensch:

Erholung gering gering gering

Gesundheit

Landschaftsbild maRig gering mafig

Positive Auswirkungen:
Keine Auswirkungen:
Geringe Auswirkungen:
MaRige Auswirkungen:
Hohe Auswirkungen:

Verbesserung gegeniber der bestehenden Situation
ohne vorhersehbare Auswirkungen

ohne erhebliche Auswirkungen

mittelschwere Auswirkungen

dauerhafte und erhebliche Auswirkungen

7 MaRBnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzglter beschrieben, fur die Minimierungsmaflnahmen getroffen werden
kénnen. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauungs- bzw. Grinordnungsplanung folgende

MafRnahmen vorgesehen:

71 Schutzgut Arten und Lebensraume
e Extensivierung der Nutzungsintensitat auf einem Grofiteil der Flache des

Bebauungsplanes (Umwandlung Intensivgrinland in extensives Grinland).
e Pflanzung einer Randeingriinung als Sichtschutz.
e Extensiver Staudensaum mit Ruderalflora.
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer und autochtoner Geholze.
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7.2

7.3

Anlage von extensivem Wirtschaftsgriinland im Bereich des Modulfeldes. Die Flachen
durfen weder gediingt werden noch mit Spritzmitteln behandelt werden. Das Mahgut ist
abzufahren und einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Zaunung der Solaranlage mit 15 cm Bodenfreiheit, um Wanderbewegungen kleinerer
Tierarten zu ermaglichen.

MaschengrofRe des Zaunes mindestens 5 x 20 cm

Abstand der PV-Anlage von 30 m zum Waldrand, damit auch zukunftig die
Bewirtschaftung des Waldes nicht eingeschrankt wird.

Durch den Abstand der PV-Anlage zum Waldrand bleibt der Grenzbereich zwischen
Wald und Offenland zur intensiven Nutzung als Lebensraum fir fast alle Tierarten
erhalten, da diese Bereiche als Riickzugsraum (Wald) und Nahrungshabitat bzw.
Wildwechselbereiche am engsten verzahnt sind. Die Feldflur kann weiter von allen
Tierarten intensiv genutzt werden

Schutzgut Wasser
Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser der Solartische auf den

Grundstlicken Uber den belebten Oberboden.

Kein Einsatz von mineralischem und organischem Dunger oder Herbiziden.
Kein Einsatz von chemischen Putzmitteln zur Reinigung der Solartische, deren
Ruickstande in das Grundwasser gelangen kénnten.

Schutzgut Boden
Minimierung und groRtmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege.
Schichtgerechte Lagerung und Widereinbau des Oberbodens wahrend der Bauphase.
genugend Abstand der Photovoltaikelemente zur Gelandeoberkante, da eine extensive
Bewirtschaftung ermdglicht werden soll.

Grofdzlgige Aufstellung mit Abstand zwischen den einzelnen Modulen, um den
Niederschlag aufnehmen zu kénnen, die Austrocknung des Oberbodens und die damit
einhergehenden naturlichen Prozesse im Boden nicht zu beeintrachtigen, starke
Uberschirmungswirkung ist zu vermeiden.

Verankerung der Photovoltaikelemente im Boden mit Punktfundamenten.

Méoglichst keine verzinkten Metalle im Boden um die Gefahr der
Vorsorgewertlberschreitung (BBodSchV) durch Zinkeintrag nicht entstehen zu lassen.
Bei allen Bauarbeiten wie bei der Errichtung von Zuwegungen, Kabelgraben etc., sind
zum Schutz der Bdden vor Verdichtung und Vernassung die Vorgaben der DIN 19731,
DIN 19639 und der LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Ruckbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie® zu
bertcksichtigen. LINK: https://www.labo-deutschland.de/Veroeffentlichungen-
Bodenschutz-in-der-Planung.html .

Fassung vom 14.10.2025 Seite 8 von 11
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Markt Ottobeuren 2
7. Anderung des Flachennutzungsplanes jr,

7.5 Schutzgut Landschaftsbild
¢ Sichtschutz durch Randeingriinung mit einer Eingriinung und einzelnen Baumen im

Norden der Photovoltaikanlage.
e Ruckschnitt von Gehdlzen innerhalb der Sichtschutzpflanzung nur nach arttypischem
Habitus, kein kastenférmiger Rickschnitt in der freien Landschaft.

7.6 Schutzgut Mensch
e Gestaltung einer Informationstafel mit Daten und Erklarungen zur Energiegewinnung zur

Information von Spaziergangern und interessierten Blrgern.

8 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der Bebauungsplanung
entsprechend der jeweils gliltigen gesetzlichen Vorgaben ermittelt.

Die Berechnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt nach den Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr zur ,Baurechtlichen
Eingriffsregelung fur PV-Freiflachenanlagen® (Stand: 05.12.2024).

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen
fur die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag des Marktes Ottobeuren

Markt Rettenbach, den 14.10.2025, .............. B L,
Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom 05.11.2024 die
Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom
.................... bis ................... durchgefiihrt. Hierauf wurde fiir die Offentlichkeit durch
ortsubliche Bekanntmachungam ................. hingewiesen. Den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden im Schreibenvom ................. um Stellungnahme bis
.................... gebeten.

Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
..................... wurde mit den beschlossenen Anderungen am ................gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung der Blrger zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in

der Fassungvom .................. wurde in der Zeitvom ................. bis ...l
durchgefluhrt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde fir die Offentlichkeit durch ortstibliche
Bekanntmachungam ............... hingewiesen. Den Behorden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange, deren Aufgabebereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ............. mit Schreiben vom ...............
und .............l bis einschlieflich ............. bzw. ................. Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat des Marktes Ottobeuren hat in der Sitzung vom ................. die

7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ..................... gemal §
5 BauGB beschlossen.

Ottobeuren,den .................. ) e ettt et ee e e e e eeeeeeaaeeeeeeaaaeeeeeaaas
1. Burgermeister German Fries

(Siegel)
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6. Das Landratsamt Unterallgau hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung mit Bescheid vom ................. gemal § 6 BauGB genehmigt.

7. Die Genehmigung des Landratsamtes Unterallgau wurde am .................. gemal § 6
BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der geanderte Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

8. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird seit diesem Zeitpunkt wéahrend der
allgemeinen Dienststunden im Rathaus des Marktes Ottobeuren zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Ottobeuren,den .................. ) e e
1. Blrgermeister German Fries

(Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag des Marktes Ottobeuren.

Markt Rettenbach, den 14.10.2025, ........ooviiiii i, FUUTTTT
Thomas Lauterbach
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