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1.1 Anlass und Zielsetzung

Aufgrund der attraktiven Lebensbedingungen und der landschaftlich reizvollen Lage in
der Ndhe zu den Oberzentren Memmingen und Kempten hat sich die Marktgemeinde
Ofttobeuren in den letzten Jahrzehnten zu einem gefragten Wohn- und Arbeitsstandort
entwickelt. Des Weiteren ist der Markt Ottobeuren geprdagt durch die briderliche Ge-
meinschaft der Benediktiner, die im Jahr 764 das Benediktinerkloster Ottobeuren grin-
deten. Die Klosteranlage mit der angrenzenden Basilika ist ein herausragendes Wahrzei-
chen fUr den Markt und das gesamte Allgéu und hat als eine der schdnsten Kirchen in
Suddeutschland auch Wirkung auf den gesamten siddeutschen Raum. Das Kloster mit
der barocken Basilika sowie die dort stattfindenden zahlreichen kulturellen Veranstal-
tungen und die Verbindung mit der Geschichte des Pfarrers Sebastian Kneipp machen
Ofttobeuren zu einem sehr beliebten touristischen Ziel und verschaffen Ottobeuren so
einen sehr hohen Bekanntheitsgrad weit Uber Schwaben und Bayern hinaus.

Der Markt Otftobeuren verzeichnet aufgrund der genannten Standortfaktoren seit eini-
gen Jahren einen hohen Zuzug sowie ein kontinuierliches Bevdlkerungswachstum. Um
dem einhergehenden Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden, hat der Markt in den
vergangenen Jahren aktiv Bauland ausgewiesen. Ziel der zukUnftigen Entwicklung ist es,
ein langfristiges und nachhaltiges Konzept zur Siedlungsentwicklung zu erarbeiten. Ein
besonderer Fokus soll dabei auf einem fldchensparenden Umgang mit Bauland liegen.
Ebenso wichtig ist der durchdachte Umgang mit vorhandenen Qualitdten des Natur-
raums, des Landschafts- und Ortsbildes sowie die langfristige Sicherung einer hohen
Lebensqualit&t fur alle Einwohner*innen des Marktes. Bei der Gestaltung der zukUnftigen
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung ist sorgfdltig auf eine Balance zwischen diesen
beiden grundsatzlichen Entwicklungsinteressen zu achten.

FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgabe bendtigt der Markt ein tragféhiges, ziel-
orientiertes und umfassendes Konzept, das fur die ndchsten 15-20 Jahre als Leitfaden
fUr die weiteren Entscheidungen des Marktgemeinderats dient. Aus diesem Grund hat
der Marktgemeinderat beschlossen, ein integriertes stGdtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) zu erstellen. HierfUr wurde das Buro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus
MUnchen mit Schlothauer und Wauer GmbH aus Haar, fUr den Fachbereich Verkehr,
beauftragt. Das Projekt wurde aus einem interdisziplindren Team aus Stadtplaner*innen,
Landschaftsarchitekt*innen und Geograph*innen betreut. So war es méglich, alle st&d-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Themenbereiche abzudecken.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die intensive Einbindung der BUr-
gerschaft bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zielen und
MaBnahmen fUr die Zukunft Ottobeurens. Trotz der zum Zeitpunkt der Erstellung des ISEKs
vorherrschenden Corona-Pandemie wurden hierfUr geeignete Formate fUr vielfaltige
Beteiligungsmdoglichkeiten gefunden.

Abb. 1: Blick auf Ottobeuren von SUdwesten (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)



1.2 Rechtiliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Entsprechend den Stédtebauférderungsrichtlinien und der aktuell gultigen Verwal-
fungsvereinbarung 2022 (VV Staddtebauférderung 2022) zwischen Bund und Léndern
zur Stadtebaufoérderung ist als Grundlage fur die Férderung von MaBnahmen innerhalb
eines Fordergebiets die Erstellung eines Entwicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen
des ISEKs sind die Stérken und Schwdéchen in einer querschnittsbezogenen Analyse al-
ler relevanten Fachbereiche herauszuarbeiten und darauf aufbauend die Ziele der zu-
kinftigen Entwicklung sowie die hierfUr erforderlichen MaBnahmen inklusive einer Kos-
ten- und FinanzierungsUbersicht unter Einbindung und Beteiligung der Burger*innen zu
erarbeiten.

In der Sitzung vom 25.11.2020 hat der Marktgemeinderat Ottobeuren die Erstellung
eines integrierten st&dtebaulichen Entwicklungskonzeptes inklusive einer vertieften Be-
trachtung des Ortskerns beschlossen.

1.3 ISEK und vorbereitende Untersuchung nach § 141 BauGB

Im Fall von Ottobeuren ist darUber hinaus auch die Erarbeitung einer Vorbereitenden
Untersuchung (VU) nach §141 BauGB erforderlich, um das vorhandene Sanierungsge-
biet zu evaluieren und ggfis. ein neues Verfahren zur Satzung eines neuen Sanierungs-
gebiets durchzufGhren. Die VU soll alle relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammen-
tragen, die erforderlich sind, um Uber die Notwendigkeit der Sanierung zu entscheiden.

Das aktuell rechtskr&ftige Sanierungsgebiet im Ortskern von Otftobeuren ist nach § 235
Abs. 2 BauGB aufzuheben, da dieses vor dem 01.01.1998 gesatzt wurde. Das bestehen-
de Sanierungsgebiet wurde daher vom Marktgemeinderat per Beschluss bis Ende 2023
nochmals verldngert, so dass dies Rechtsgultigkeit behdlt bis zum Abschluss dieser vor-
bereitenden Untersuchungen.

Vor Beginn der Erarbeitung des ISEKs hat sich bereits gezeigt, dass weiterhin zahlreiche
stédtebauliche Missstande bestehen und auch zukUnftig ein Sanierungsgebiet vermut-
lich erforderlich sein wird. Aufgrund vieler fachlicher und inhaltlicher Uberschneidungen
zwischen dem ISEK und der VU wurde eine vertiefende Betrachtung des Hauptortes
schon im Rahmen der Vergabe des ISEKs definiert. Die fUr die vorbereitenden Untersu-
chungen nach BauGB erforderlichen Leistungen wurden als integrierter Leistungsbau-
stein mit abgefragt und daher von Anfang an fUr den Bereich der vertieften Betrachtung
des Hauptorts eine parzellenscharfe Untersuchung in allen Aspekten und zugehdrigen
Kartendarstellungen durchgefthrt. Die Erhebungen, Analysen und Erkenntnisse der vor-
bereitenden Untersuchungen sind somit integraler Bestandteil dieses Berichts.

Eine ausfUhrliche Beschreibung der Ergebnisse der VU befindet sich in Kapitel 8 dieses
Berichfts.

liefert Inhalte
(Grundlagen
und Ziele) for
die VU

Abb. 2: ISEK und vorbereitende Untersuchungen
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1.4 Untersuchungsgebiet des ISEKs

Das Untersuchungsgebiet des ISEKs umfasst die Gesamtgemeinde von Ottobeuren mit
einem starken Fokus auf den Hauptort des Marktes Ottobeuren. Ausgewdhlte Ortsteile
wurden hinsichtlich ihrer Verflechtungen im gesamtplanerischen Kontext berbcksichtigt
und in Form von Fladchensteckbriefen in die Betrachtung miteinbezogen.

Hintergrund des gewdhlten Untersuchungsbereichs sind die besonderen Herausforde-
rungen, denen der Hauptort in den n&chsten Jahren im Umgang mit den steigenden
Bevdlkerungszahlen, der touristischen Attraktivitét, der Aftraktfivierung und Belebung
des Ortskerns sowie den Anforderungen an die verkehrlichen Gegebenheiten ausge-
setztist. Der BerUcksichtigung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes kommt
dabei eine groBe Bedeutung zu.

Stadtebauliche, landschaftsplanerische, verkehrliche und soziale Themen treffen hier
aufeinander und muUssen integriert betrachtet und entwickelt werden.

Abb. 3: Untersuchungsgebiet ISEK mit Fokus auf Hauptort Ottobeuren (Quelle: Google Maps)



1.5 Umgriff der vorbereitenden Untersuchungen § 141 BauGB

In der Sitzung vom 31.05.2022 hat der Marktgemeinderat Otfobeuren den Beschluss
nach § 141 Abs. 3 BauGB zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen gefasst. Die
Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 23.06.2022.

Mit diesem Einleitungsbeschluss wurde vom Marktgemeinderat auch der Umgriff fUr die
vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB definiert. Dieser Umgriff umfasst das
Ortszentrum von Oftobeuren inkl. der im Rahmen der Erarbeitung der Analyse dieses
ISEKs bereits zum damaligen Zeitpunkt identifizierten weiteren Schwerpunktbereiche,
wie z.B.: das Schulareal im Norden von Oftobeuren, das Klosterareal und die weiteren
Bereiche um das ehemalige Bahnhofsareal entlang der StraBe am Bahnhofsplatz.

Das ebenfalls bestehende Sanierungsgebiet ,,Kur- und BUrgerpark am Bannwald" mit
dem heutigen Kneipp-Aktiv-Park und der angrenzenden Hotelanlagen wurde bewusst
nicht in den Umgriff der vorbereitenden Untersuchungen mit aufgenommen, da fir die-
sen Bereich das Sanierungsgebiet erst 2006 gesatzt wurde. Des Weiteren haben die dort
genannten Sanierungsziele weiterhin Bestand und die MaBnahmen sind bisher nur zum
Teil umgesetzt.

Abb. 4: Umgriff vorbereitende Untersuchungen und vorhandene Sanierungsgebiete

¢ © © % Unfersuchungsumgriff
® e = @ Einleitungsbeschluss

Abgrenzung altes Sanierungsgebiet

) umgriti vu 1998

¢ ° % Umgriff VU 1998,
® e = @ Anderung 2005

:1 Umgriff Sanierungsgebiet Kur- und
Birgerpark am Bannwald
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2.1 Markt Ottobeuren

2.1.1 Lage im Raum

Der Markt Ottobeuren liegt im sidlichen Teil des Landkreises Unterallgdu in der Plo-
nungsregion Donau-lller. Nordwestlich von Oftobeuren, ca. 12 km entfernt, liegt das
Oberzentrum Memmingen. Zum Mittelzentrum Mindelheim betrégt die Entfernung ca.
27 km.

Durch die N&he zu den beiden Bundesautobahnen A%6 und A7 ist Ottobeuren be-
zUglich der Anbindung fUr den motorisierten Individualverkehr verh&ltnismdaBig gut er-
schlossen. Uber diese Verbindungen kénnen sowohl in &stliche Richtung Landsberg am
Lech und MUnchen sowie in stdliche Richtung Kempten im Allg&u erreicht werden. Die
Entfernung zur Anschlussstelle (16) an der A96 betrdgt ca. 11 km. Die A7 wird Uber das
Oberzentrum Memmingen erreicht. Die ndchstgelegenen Bahnhéfe sind in den jeweils
ca. 10 bis 12 km entfernten Ortschaffen Memmingen, Sontheim und Bad Grénenbach.

Ottobeuren ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Ottobeuren, der neben dem Markt
die Gemeinden Hawangen und B&hen angehdéren. Die Gemarkungsfidche der Verwal-
tungsgemeinschaft betrégt insgesamt ca. 91 km?, wovon rund 56 km? zum Markt Otto-
beuren z&hlen. Mit seinen rund 9.110 Einwohner*innen beinhaltet das Marktgemeinde-
gebiet noch weitere 48 Uberwiegend I&ndlich geprégte Ortsteile, die in der Umgebung
zum Haupftort liegen. Diese Ortsteile bestehen oft aus gewachsenen Dorfern mit land-
wirtschaftlicher Prdgung oder Weiler bzw. Splittersiedlungen.

Der Hauptort wird von SUd nach Nord von der Westlichen GUnz durchzogen.

Abb. 5: Lage im Raum (Quelle: Google Maps)



2.1.2 Historische Ortsentwicklung

Die Ortsentwicklung von Ottobeuren hat ca. 550 n.Chr. ihre Anfédnge als Rodungssied-
lung mit dem Ortsnamen Uotbeuren. Die Geschichte des Marktes ist eng mit der des
Klosters Ottobeuren verbunden. 764 n.Chr. wurde das Benediktinerkloster Ottobeuren
gegrundet und nach Zerstérungen durch Brénde und Kriege mehrfach neu aufgebaut.
1711 wurde die heutige Klosteranlage im barocken Stil errichtet und von 1737 bis 1766
die heutige Basilika erbaut. Im Rahmen der Sdkularisierung des Klosters an das Kénig-
reich Bayern wurden Teile der Klosteranlage ab 1802 u.a. als Landgericht, Kaserne und
for Wohnungen genutzt. Das Kloster wurde 1918 wieder selbsténdige Abtei. In den sodli-
chen Klosterbereichen sind bis heute das Museum und eine Fortbildungsst&tte unterge-
bracht. (Quelle: Markt Ottobeuren - Touristikamt Kur & Kultur (0.J.). Ottobeuren macht
Geschichte, Karten & Plane. Benedikfinerabtei Ottobeuren (0.J.). Historisches.)

Die Grenzen von Ottobeuren haben sich im Zeitraum von 1819 bis 1876 kaum ausgewei-
tet. Erst durch die Errichtung der Schwabensiedlung Mitte der 1930er Jahre, die nach
dem Krieg zusatzlich zur Unterbringung Gefluchteter diente und dadurch noch weiter
vorangetrieben wurde und der Bauboom der é0er- und 70er Jahre fUhrten zu einem
stetigen Wachstum. 1972 wurde der Personenzugverkehr des Bahnhofs Ottobeurens
eingestellt. Eine weitere VergroBerung Ottobeurens zog der Bau der Umgehungsstra-
Be 1990 mit sich, der die Baugebiete an der KlosterwaldstraBe und Konohof nach sich
zog. Auf Grund von Wohnraummangel entstanden ab 2018 die Baugebiete am Got-
tesackererget und der Hofwiese sowie weitere Entwicklungen von Gewerbefldchen im
Nordwesten, der Campingplatz und der Hochwasserdamm in Eldern. (Quelle: Markt
Ottobeuren - Touristikamt Kur & Kultur (0.J.). Ottobeuren macht Geschichte, Karten &
Plane.)

Die Region um Oftobeuren wird als Kneippland Bayern bezeichnet und ist seit 1957 an-
erkannter Kneippkurort, benannt nach dem im Ortsteil Stephansried geborenen Pfarrer
Sebastian Kneipp. Bekannt als ,Wasserdoktor” heilte er seine Tuberkulose-Erkrankung
durch Wasseranwendungen in Form von Tauchbddern und ist bis heute durch sein
selbst entwickeltes Gesundheitskonzept weltweit bekannt. Nachdem seine Heilkunst
ihm zu Beginn auch Anzeigen einbrachten, sind die gesundheitserhaltende und -fér-
dernde Wirkung der Kneippkur und der Wasseranwendungen mittlerweile anerkannt.
(Quelle: Markt Ottobeuren (0.J.): Pfarrer Sebastian Kneipp. Touristikamt Ottobeuren.)

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur Ferienregion Allgdu vermarktet sich Ottobeuren mit
dem Slogan ,,Allgdu fur die Sinne*.

Abb. 6: Vergleich Ortsentwicklung von 1819 bis 2018 (Quelle: Markt Ottobeuren)
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2.1.3 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (=LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm ist als Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregie-
rung in Bezug auf die Raumordnung und rdumlichen Entwicklung Bayerns zu verstehen.
Es hat u.a. die Aufgabe, Grundzige der raumlichen Ordnung und Entwicklung festzule-
gen, vorhandene Ungleichheiten im Land abzumildern und Vorgaben fUr die Regional-
planung auf Ebene der Raumordnung zu machen.

GemdB den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (Stand
2020) liegt Ottobeuren im allgemeinen ladndlichen Raum in der Region Donau-lller. For
den allgemeinen l&ndlichen Raum werden folgende Grundsatze formuliert:

m  (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigensté&ndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
ter entwickeln kann, seine Bewohner*innen mit allen zentraldrtlichen Einrichtun-
gen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur bewahren kann.

m (G) Imlandlichen Raum soll eine zeitgemd&Be Informations- und Kommunikations-
infrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Abb. 7: Landesentwicklungsprogramm Bayern



Regionalplan (=RP)

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept fir die Region Donau-ller,
dessen Ziele fUr alle 6ffentlichen Planungstréger verbindlich sind. Die privaten Planungs-
frédgertinnen und alle Birger*innen kénnen sich anhand des Regionalplans Uber die
Leitlinien der kUnftigen r&éumlichen Entwicklung informieren. Der aktuelle Regionalplan
fUr die Region Donau-lller ist seit 1987 rechtskraftig. Seitfdem wurde er mehrfach durch
Teilfortschreibungen ged&ndert. Aktuell befindet sich der Regionalplan im Verfahren zur
Gesamftfortschreibung.

Der Markt Ottobeuren wird im Regionalplan als Unterzentrum dargestellt. GemdaB der
Raumstrukturkarte liegt Ottobeuren in der Raumkategorie Landlicher Raum. Generell
decken sich die Aussagen des LEP mit denen des Regionalplans des Regionalverbands
Donau-lller.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Entwurf zur Gesamtfortschreibung 2019)
ist sudwestlich sowie nérdlich angrenzend an den Hauptort Ottobeuren ein Vorbehalts-
gebiet fUr Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Dies betrifft vor allem den
Bannwald sowie den Bereich um die Westliche Gunz. Das Vorbehaltsgebiet soll zur Si-
cherung und Entwicklung eines regionalen, rdumlich und funktional zusammenh&ngen-
den Biotopverbundsystems, zum Erhalt von Kulturlandschaften sowie zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushaltes beitragen.

Die Bereiche um die Westliche GUnz nérdlich und sudlich des Hauptortes werden als
Gebiete fUr den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen. Diese sollen zur Siche-
rung von Uberschwemmungsgebieten sowie zur Schaffung und Aktivierung von Reten-
tionsrGumen im Zuge der Gewadsserentwicklung und Auenrenaturierung beitragen.

Des Weiteren wird in der Raumnutzungskarte ein Bereich innerhalb des Hauptortes von
Ottobeuren als Standort fUr Einkaufszentren, groBfidchige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groBfldchige Handelsbetriebe dargestellt. Hier sollen die zentralértlichen Ver-
sorgungskerne gebietsscharf als Vorranggebiete festgelegt werden.

eider
statter
Neenstetten ) &

Langenau

BURG
Ichen- )
oo e hausen
Roth @

‘‘‘‘‘‘ ‘ Kirchhelm,  asmsuen
i. Schwaben
3

Jettingen-
@ Scheppach

Burtenbach
)

Langen-
enslingen®.

s

Plaffenhausen
°

Abb. 8: Regionalplan Raumstrukturkarte

Zentrale Orte
Oberzentrum (N)
. Mittelzentrum (N)
@  Unterzentrum - PSAIV2Z(2)
L] Kleinzentrum - PS A IV 3 Z(2)
wmmm Doppelzentrum (N)/(2)

Doppelzentrum (N)

Entwicklungsachsen

Uberreglonale
EntwicKlungsachse (N

Regionale
=== Entwicklungsachse - PS Al 2Z (1)

Raumkategorien
- Verdichtungsraum (N)

Landlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen (N)

Landlicher Raum (N)
Siedlungswesen

o] Siedlungsbereich - PSBIII 2 Z (2)

A Gemeinde mit
Eigenentwicklung - PSB I3 Z (1)

Verwaltungsgrenzen
Regionsgrenze

— Kreisgrenze
Nahbereichsgrenze
Gemeindegrenze
~ Zusammengehrige Gebietsteile
(V) = Nachrichtliche Obernahme
@ = Zel

(5) = Plansatz

MaBstab:  1:350.000 N

0 25 5 10 km A
— —

Geobasisdaten

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten bayern.de)

© Landesamt fur Geoinformation und Landentwickiung
Baden-Wiirttemberg (www.ghbw.de) Az.: 2851.9-1/19

Gesamtfortschreibung
des Regionalplans Donau-lller

Entwurf zur Anhérung gemaB Beschluss
der Verbandsversammlung vom 23.07.2019



MARKT OTTOBEUREN | ISEK ABSCHLUSSBERICHT

2.1.4 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1999 stellt fir weite Teile des Siedlungs-
gebiets Wohnbaufldche (W) dar. Die zentralen Bereiche entlang der BahnhofstraBe, Lu-
itpoldstraBe, LudwigstraBe, MUhlbachstraBe, um den Markiplatz, RupertstraBe und der
stdliche Klosterbereich werden als Mischgebiet bzw. Dorfgebiet dargestellt. DarUber
hinaus werden im Gemeindegebiet verteilt mehrere Gemeinbedarfsfiichen und Son-
dergebiete dargestellt. Im Norden wird eine Fidche fur Sport- und Spielanlagen und im
Nordosten FI&chen fur Industriegebiete und Gewerbegebiete ausgewiesen.

Der Kneipp-Aktiv-Park, die Freibereiche um das Kloster, das Freibad, der Friedhof, die
Bereiche entlang der Westlichen GUnz und die Bereiche der Eingrinung des sudwest-
lichen und &stlichen Ortsrands werden als Grunfldchen dargestellt.

Der &stliche Ortsrand schlieBt Erweiterungsfidchen mit der Ausweisung als Wohnbau-
fldche ein. Eine weitere Erweiterungsfildche des bestehenden Siedlungskodrpers ist im
Suden, westlich der Westlichen GUnz ausgewiesen.










Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Das integrierte stdtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
stellt einen komplexen und umfangreichen Planungs- und Ent-
wicklungsprozess dar, der im nachfolgenden Kapitel im Detail
vorgestellt wird. AuBerdem werden die einzelnen Beteiligungs-
schritte, die wdhrend des Prozesses stattgefunden haben, vor-
gestellt.
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3.1 Integrierter Planungsansatz und Planungsablauf

Wesentlich fUr die Erstellung des ISEKs ist der integrierte Planungsprozess, welcher in Ab-
hangigkeit von den projekispezifischen Anforderungen von einem interdisziplindren
Fachplanerfinnen-Team gestaltet wird. Beteiligt wurden hierbei Stadt- und Landschafts-
planerfinnen des PlanungsbUros DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, Minchen und
Verkehrsplaner*innen vom BUro Schlothauver & Wauer GmbH, Haar. Neben der fach-
Ubergreifenden Zusammenarbeit der Planer*innen fand ein regelmdBiger Austausch
mit der Marktgemeindeverwaltung, lokalen Akteur*innen, zust&ndigen Fachbehdrden
und der Offentlichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwei Stufen: In der ersten Stufe wurde eine um-
fangreiche sektorale Bestandsernebung durchgefihrt, die anschlieBend in eine fach-
bereichs-Ubergreifende Analyse der Starken und Schwdchen zusammengefUhrt wurde.
Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung des Marktes Ot-
tobeuren erarbeitet werden. Die Ziele wurden dem Marktgemeinderat am 30.05.2022
vorgestellt und von diesem einstimmig beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurde aufbauend auf diesen Zielen das eigentliche rdumliche
Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses umfasst die Konzeptentwicklung fir den Unter-
suchungsbereich, insbesondere die Ortsmitte Ottobeurens. Erg&nzend zum réumlichen
Entwicklungskonzept wurde ein ausfuhrlicher MaBnahmenkatalog mit Priorisierung, Kos-
tenschatzung und méglichen Finanzierungen und erforderlichen Akteur*innen erarbei-
tet.

Abb. 10: Projektablaufplan



3.2 Steuverkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEKs auf ein weites Spektrum lokaler Belange und The-
menschwerpunkte aufbauen zu kdnnen, wurde ein eigener Steuerkreis gebildet, der
das ISEK in regelmd&Bigen Sitzungen begleitete. Dieser setzte sich u.a. aus Vertreter*in-
nen der Politik, der Marktgemeindeverwaltung, des Einzelhandels und Gewerbes, sozia-
len Einrichtungen, Vereinen sowie Vertreter*innen fir bestimmte Bevdlkerungsgruppen,
wie Jugendliche und Senior*innen, zusammen.

Aufgrund der Zusammensetzung des Steuerkreises aus unterschiedlichen Akteur*innen,
konnte sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des ISEKs von einer breiten Basis ver-
schiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen werden. Neben der in-
haltlichen Mitarbeit am ISEK fungierten die Mitglieder des Steuerkreises auch als Schnitt-
stelle zwischen den Planer*innen und der Birgerschaft.

Im Rahmen von vier Steuerkreissitzungen, die in regelmdaBigen Abstdnden stattfanden,
erfolgte die Abstimmung beziehungsweise gemeinsame Erarbeitung der einzelnen Pla-
nungsschritte des ISEKs.

Abb. 11:Impressionen aus den Steuerkreissitzungen
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3.3 Einbindung der Offentlichkeit

Neben der Arbeit im Steuerkreis war ein wesentlicher Bestandteil des Planungsprozesses
die frihzeitige und kontinuierliche Einbindung und Beteiligung der Offentlichkeit. Die
BUrger*innen des Marktes Ottobeuren konnten in mehreren Veranstaltungen ihre An-
liegen, Hinweise und Meinungen einbringen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen flossen
in die jeweiligen Planungsschritte ein.

Bereits zu Beginn der ersten Planungsstufe konnten die BUrgerfinnen Uber eine Online-
Plattform erste Hinweise zu negativen und positiven Aspekten sowie Anregungen und
Ideen beisteuern. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse und Vorschldge wurden nach
fachlicher Profung in die Bestandsaufnahme und Analyse eingearbeitet.

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in einer Planungswerkstatt im
September 2022. Hier erfolgte schwerpunktmd@Big eine Auseinandersetzung mit dem
Entwicklungskonzept und dem MaBnahmenkatalog. Beide Beteiligungsformate sind in
den nachfolgenden Kapiteln ndher erldutert. DarUber hinaus gibt es zu beiden Betei-
ligungsformaten jeweils eine eigene umfangreiche Dokumentation, die beide diesem
Bericht als Anlage beiliegen.

3.3.1 Online-Beteiligung vom 07.11.2021 bis 05.12.2021

Die Online-Beteiligung fand in einem Zeitraum von 4 Wochen, November bis Anfang De-
zember 2021, statt. Hierbei konnten Uber eine Online-Plattform Anregungen zum Markt
auf einer Karte zu verschiedenen Themenbereichen verortet werden. Die BUrger*innen
waren aufgerufen, eigene Ideen und Hinweise auf der Plattform einzubringen und be-
reits existierende Ideen anderer Teiinehmenden zu bewerten und zu kommentieren.

Abb. 12: Crowd-Mapping Plan Online-Beteiligung



Zur analogen Teiinahme an dem Format gab es Beteiligungskarten im Gemeindeblatt
und ausgelegte Flyer.

Insgesamt wurde das Format mit groBem Interesse und einer regen Teiinahme ange-
nommen. Es konnten insgesamt 390 Ideen und 240 Kommentare aufgenommen wer-
den. Uber die Like- und Dislike-Funktion sind insgesamt mehr als 10.200 Wertungen ein-
gegangen, sodass ein guter Eindruck Uber die Stimmung vor Ort gewonnen werden
konnte. Es gab 2.445 Besucher*innen, von denen 1.791 sich mehrfach einloggten, um
auf Kommentare zu reagieren und neue Ideen zu kommentieren und zu bewerten.

Die Ergebnisse der ersten Beteiligung wurden in einer Dokumentation zusammenge-
fasst. Sie diente der Ergéinzung und Uberprifung der Bestandsaufnahme und Analyse
und wurde auch bei der Entwicklung von konkreten Zielen und MaBnahmen fUr den
weiteren Planungsprozess mitbertcksichtigt. Die vollstdndige Dokumentation der On-
line-Beteiligung ist in der Anlage ,,Dokumentation der Online-Beteiligung” zu finden.

Abb. 13: Einzelhandel, Kultur und Tourismus Abb. 14: Freiraum und Landschaft
Abb. 15: Hier fehlt mir... Abb. 16: Hier gefdllt mir besonders...
Abb. 17: Siedlungsentwicklung und Ortsbild Abb. 18: Sonstiges
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3.3.2 Planungswerkstatt am 27.09.2022

Mit der Planungswerkstatt bekamen die BUrger‘innen eine weitere Mdglichkeit den Pla-
nungsprozess des ISEKs aktiv mitzugestalten. Hierfur fand nach der ersten Online-Beteili-
gung eine Veranstaltung vor Ort statt, in der schwerpunktmd@Big eine Auseinanderset-
zung mit dem MaBnahmenkatalog und dem Rahmenplan zur zukUnftigen Entwicklung
Ottobeurens erfolgte.

Nach einer einfOhrenden Vorstellung des aktuellen Planungsstandes zum ISEK konnten
die Teilnehmende in einer ersten Arbeitsphase an Tischgruppen den dort ausgelegten
Rahmenplanentwurf mit Ideen und Anmerkungen ergénzen und weiterentwickeln. Er-
gdnzend dazu priorisierten die Teiinehmenden in einer zweiten Arbeitsphase an den
Stellwé&nden die konkreten MaBnahmenvorschlége.

Das Team von DRAGOMIR STADTPLANUNG und Schlothauer & Wauer sowie Vertre-
terinnen der Gemeindeverwaltung standen fUr RUckfragen und Diskussion an den Ti-
schen und Stellwénden zur Verfigung. Die wdhrend der Veranstaltung gesammelten
Anregungen wurden im Anschluss kurz im Plenum zusammengefasst, so dass alle Teil-
nehmenden einen Uberblick Uber die verschiedenen Themen sowie die meist priorisier-
ten MaBnahmen erhielten.

Die Ergebnisse der Planungswerkstatt wurden in einer ausfUhrlichen Dokumentation zu-
sammengefasst und in der weiteren Planung nach fachlicher Profung, soweit méglich,
berUcksichtigt. Die vollstdndige Dokumentation befindet sich in der Anlage ,,Dokumen-
tation der Planungswerkstatt” zu diesem Bericht und auf der Homepage des Marktes
Ottobeuren.

3.3.3 Kontinuierliche Information der Offentlichkeit im Internet

Auf der Homepage des Marktes Ottobeuren wurden aktuelle Unterlagen, wie z. B. die
Einladungen zu Veranstaltungen, die Dokumentationen der Beteiligungsveranstaltun-
gen sowie Zwischenst@nde der Bearbeitung, éffentlich zugdnglich gemacht. HierGber
war jede’*r Interessierte in der Lage sich zu jeder Zeit grundsétzliche Informationen zum
Sachstand herunterzuladen.

DarUber hinaus wurde vom Biro DRAGOMIR STADTPLANUNG eine Projektmailadresse
eingerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit dem Planungsteam aufgenommen werden
konnte. Von dieser M&glichkeit wurde im Laufe des Planungsprozesses regelmdaBig Ge-
brauch gemacht.

Abb. 19: Verdffentlichungen auf der Homepage Ottobeuren



Abb. 20: Impressionen aus der Planungswerkstatt







Bestandsaufnahme

Im folgenden Kapitel ist die umfassende themenbezogene
Bestandsaufnahme dargestellt. Diese erfolgte anhand von
Ortsbegehungen, Kartierungen, der Auswertung vorhandener
Daten, Gutachten und Planungen sowie dem Austausch mit
der Marktgemeindeverwaltung und dem Steuerkreis. Darge-
stellt werden die Ergebnisse in themenbezogenen Bestands-
karten. Aufbauend auf dieser Bestandserhebung erfolgte die
Ableitung der Potenziale und Qualitdten sowie der Defizite
und Konflikte, die in Kapitel 5 dargestellt sind.
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4.1 Siedlungsstruktur / Bestandsaufnahme der Oristeile

Der Markt Ottobeuren besteht aus 49 Gemeindeteilen mit unterschiedlichen Siedlungs-
typen. Die Bestandsaufnahme, Analyse und das Entwicklungskonzept wurden fur den
Hauptort Ottobeuren durchgefuhrt. FUr die gesamtértliche Betrachtung wurden aus-
gewdhlte weitere Ortsteile mit dem Ziel, die Funktfion und ,,Stellung* des Ortsteils aufzu-
zeigen, in Form von Steckbriefen bearbeitet. Da die Untersuchung aller Ortsteile nicht
zielflGhrend ist, wurden zur weiteren Betrachtung lediglich die gréBeren Dorfer (orange-
ner Kreis) ausgewdhlt.
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Abb. 21: Siedlungscharakter

In den Ortsteilen gibt es einige Bereiche, die mit Bebauungsplénen Uberplant sind und
vor allem die Siedlungserweiterung betreffen, z.B. in Ollarzried. AuBerdem regelt ein Be-
bauungsplan das Naherholungsgebiet Schachenweiher.

Bei der Betrachtung der gemeldeten Wohnsitze in diesen ausgewdhlten Ortsteilen wird
ersichtlich, dass sich der GroBteil der gemeldeten einzigen Wohnsitze und Hauptwohn-
sitze in Ollarzried (ca. 220) und BrUchlins (ca. 125) befinden. In den Ortsteilen Guggen-
berg, Betzisried, Eheim, Stephansried, Langenberg sowie Eggisried sind jeweils Uber 50
einzige Wohnsitze und Hauptwohnsitze gemeldet.



Abb. 22: Einwohner*innen ausgewdhlter Ortsteile

Die ausgewdhlten Ortsteile werden in einer Bewertungsmatrix gegentbergestellt, in der
unterschiedliche Kriterien zu den vorhandenen Einrichtungen dargestellt werden:

Eggisried

Stephansried

Dennenberg

Langenberg

Guggenberg

Betzisried

Eheim
Hofs
Ollazried
Brichlins

K@
N R R R R R R R

Abb. 23: Bewertungsmatrix

Auf den nachfolgenden Seiten wird in den einzelnen Steckbriefen zu den Ortsteilen da-
rUber hinaus jeweils eine kurze Charakteristik des Bestands beschrieben und mit einem
Ubersichtsplan zur Siedlungsstruktur und Fotos aus dem Ort (eigene Aufnahmen von der
Ortsbegehung) verdeutlicht.
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4.1.1 Eggisried
25201 0

Abb. 24: Orthophoto Eggisried (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Eggisried ist durch mehrere groBe Hofstellen geprdgt, welche sich entlang einer zen-
fralen ErschlieBungsstraBe als klassisches StraBendorf aufreihen. Neben den Hofstellen
ist der Ort von @hnlich vielen kleineren Wohnhdusern durchsetzt. Die zentrale Erschlie-
BungsstraBe ist sehr breit und wirkt eher als Dorfanger, wenngleich es sich weitgehend
um private Vorbereiche handelt. Auf der Westseite wird der Beginn des zentralen An-
gers durch die Kapelle St. Leonhard definiert. Den westlichen Abschluss bildet die mar-
kante Hangkante, welche den Ort mit einer dichten Vegetation einfasst und begrenzt.
Von der Hangkante fUhrt eine steile ErschlieBungsstraBe sehr ortsbildprédgend unter einer
BrGcke in Richtung Erich-Schickling-Stifftung und der Gunz. Hier endet auch die StraBe,
weshalb Eggisried selbst wenig Durchgangsverkehr erféhrt und eher ruhig gelegen ist.
Die Erich-Schickling-Stiftung wird allerdings auch von Besucher*innen frequentiert.

Abb. 25: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Eggisried



4.1.2 Stephansried
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Abb. 26: Orthophoto Stephansried (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Stephansried besteht aus drei Teilbereichen, die sich aus der topographi-
schen Situation ergeben. Eine prégende bewaldete Hangkante tfeilt den Ort in einen
tiefer gelegenen westlichen Teil und einen héher liegenden &stlichen Teil, mit Blick Ober
das Tal. Hier befindet sich am FuB der Hangkante die Filialkirche St. Stephanus, welche
von mehreren Einzelgeb&uden umgeben wird. Eines dieser Gebdude war frUher eine
Gaoststatte und wurde jedoch zwischenzeitlich von einem Wohnhaus ersetzt. Am Fu3
der Hangkante befindet sich auBerdem eine kleine 6ffentliche Grinfidche mit einem
Kneippbecken, welche als Andenken an den Geburtsort von Sebastian Anton Kneipp
(1821-1897) erinnern. Von dort aus fuhrt ein Weg mit Informationstafeln zum Kneipp-
denkmal, am oberen Ende der Hangkante.

Die beiden oberen &stlichen Teile von Stephansried sind geprégt durch groBe Hofstellen
und durch landwirtschaftliche Fldchen und die dazwischenliegende ErschlieBungsstra-
Be von dem unteren Ortsteil getrennt.

Abb. 27: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Stephansried
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4.1.3 Dennenberg
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Abb. 28: Orthophoto Dennenberg (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Der Ort Dennenberg liegt auf einer Anhéhe westlich der St 2011 und ist von der StraBe
aus auf dem Weg zwischen Autobahn A%6 und Otftobeuren gut sichtbar. Der Ort be-
steht aus mehreren gréBeren Hofen, die sich als klassisches Haufendorf um eine zentrale
StraBenkreuzung mit der mittig situierten kleinen Kapelle St. Joseph gruppieren. Inner-
halb des Ortes ist die hdhere Lage auf einem HUgel durch den abrupten Geldnde-
abfall in Richtung St 2011 und die weiten Blickbeziehungen in die Landschaft deutlich
bemerkbar. Der Milchhof ,Lerf* mit dem zugehdrigen Laden ,die feine Allg&uerin® ist
deutlich wahrnehmbar und mit den Produkten bekannt. Ein zugehdriger groBer Veran-
staltungsraum fUr Feiern und FUhrungen runden das Angebot ab und sorgen somit auch
fUr regelmdaBiges Besucheraufkommen im Ort.

Abb. 29: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Dennenberg



4.1.4 Langenberg
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Abb. 30: Orthophoto Langenberg (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Langenberg ist ein klassisches StraBendorf, das 8stlich der St 2011 gelegen ist und sich
entlang einer Hangkante entwickelt hat. Diese fallt nach Westen in Richtung Ottobeu-
ren ab und gibt damit an mehreren Stellen den markanten Blick auf Ottobeuren und
das Kloster frei. Die Bereiche zwischen mehreren groBen Hofstellen wurden Uber die
Jahre mit Einfamilienh&usern aufgefullt, sodass, mit Ausnahme von drei gréoBeren LU-
cken, ein bebauter Zusammenhang entstand. Nur wenige Gebd&ude, wie z.B. die Feuer-
wehr und eine Hofstelle, liegen etwas rOckversetzt zur zentralen StraBe. Optisch auffallig
ist, dass zwei der Hofstellen in einem sanierungsbedUrftigen Zustand erscheinen. Der
Ortsteil weist einen Gewerbebetrieb auf. Dieser ist eine Autowerkstatt mit zugehdrigem
Verkauf, welcher sich etwa in der Mitte der StraBe befindet.

Abb. 31: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Langenberg
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4.1.5 Guggenberg
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Guggenberg

Abb. 32: Orthophoto Guggenberg (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Der Ort Guggenberg liegt direkt an der St 2013 und wird von dieser geprégt bzw. grob
in einen nérdlichen und einen sudlichen Teil getrennt. Nordlich der StaatsstralBe liegt der
mehr gewerblich orientierte Teil mit mehreren groBen Hofstellen und dem Landmaschi-
nenhd&ndler ,,Frick&Auerbacher". Auf der SUdseite erstreckt sich entlang einer ringférmi-
gen ErschlieBungsspanne und mehreren kurzen StichstraBen ein Uberwiegend von Ein-
familienhdusern geprégtes Wohngebiet. Diese differieren hinsichtlich unterschiedlicher
GroBenkategorien sowie Bauzeiten. Am sUd- bzw. sUdwestlichen Rand befinden sich
am Ubergang zur freien Landschaft drei weitere Hofstellen.

Abb. 33: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Guggenberg



4.1.6 Betzisried
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Abb. 34: Orthophoto Betzisried (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Nérdlich der St 2013, Uber eine schmale StichstraBe erschlossen, liegt auf einer kleinen
Anhohe der Ort Betzisried. Dieser ist als dichtes Haufendorf um die Kapelle St. Anna
arrangiert. Gegenuber der Kapelle liegt eine Hofstelle mit einem groBen vorgelagerten
asphaltierten Bereich, der eine inoffizielle kleine Dorfmitte ausbildet. Neben der Kapelle
weist Betzisried auch das religidse Denkmal ,,Marterl Lourdes Madonna* auf, das etwas
auBerhalb, im SUden des Ortsteils liegt und ein Feldkreuz, das sich ebenfalls auBerhalb,
im Westen befindet.

Das optische Erscheinungsbild von Betzisried ist im Wesentlichen durch Hofstellen, aber
auch durch Einfamilienh&user gepragt. Diese sind fur die Region verhdltnismdaBig eng
gruppiert und bilden damit eine kompakte Dorfstruktur. Dieser Eindruck wird insbeson-
dere durch den dichten Baumbestand, der bis in den Ortsteil und um die Kapelle reicht,
sowie enge StraBenrdume verstarkt. AuBerhalb des Ortes befindet sich die zugehdrige
Bushaltestelle direkt an der St 2013.

Abb. 35: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Betzisried
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4.1.7 Eheim

FLEXI
BUS

Abb. 36: Orthophoto Eneim (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Der Oirtsteil Eneim liegt topographisch sehr prominent am oberen Rand einer Anhdhe
sudlich der St 2013. In der Mitte des Ortes befindet sich die Kapelle St. Maria und Joseph,
die unter Denkmalschutz steht. Um die Kapelle gruppieren sich mehrere unterschiedlich
groBe landwirtschaftliche Héfe und wenige einzelne Einfamilienh&user. Diese sind allem
Anschein nach meist fur Familienangehdrige auf dem Grundstick der Hofstelle errichtet
worden. Mit der auffallend unplanmdaBigen Struktur und den unterschiedlich groBen
Gebduden und Héfen kann der Ortsteil als Haufendorf klassifiziert werden.

Eine dicht bewachsene steile Hangkante fasst den oberen Ortsteil auf der Westseite ein.
Am FuB der Hangkante befinden sich zwei landwirtschaftliche Anwesen, die vom rest-
lichen Ort aufgrund der Topografie abgetrennt wirken. Nach Osten féllt das Gelénde
nicht ab, sodass der Ort in die landwirtschaftlich genutzten FiGchen Ubergeht.

Abb. 37: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Eheim



4.1.8 Hofs
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Abb. 38: Orthophoto Hofs (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Hofs liegt sudlich der St 2013 an der VerbindungsstraBe von Betzisried nach
Ollarzried und am Knotenpunkt der StraBe in Richtung Eheim. In der Mitte des Knoten-
punkts der beiden StraBen befindet sich die auffdllige, denkmalgeschitzte Kapelle St.
Leonhard mit sehr prominentem Glockenturm. Die Gebd&ude und Hofstellen sind beid-
seits der StraBe Uberwiegend giebelstdndig angeordnet, sodass Hofs als klassisches Stra-
Bendorf charakterisiert werden kann. Auffdllig in Hofs ist auBerdem die dichte Stellung
der giebelstdndigen Hofstellen und Hauser entlang der StraBe in Richtung Eheim. Damit
und zusammen mit dem nach Norden in eine Senke abfallenden Gelédnde wird ein sehr
markanter Ortsrand ausgebildet.

Am nérdlichen Ortseingang befindet sich ein Ger&tehaus der Feuerwehr, welches zur
Ortsteilfeuerwehr Betzisried gehort.

Abb. 39: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Hofs
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4.1.9 Brichlins

FLEXI

BUS I]ﬂ

Abb. 40: Orthophoto Brichlins (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Westlich von Ottobeuren liegt an einem leicht ansteigenden Hang der Ort Brochlins.
Dieser ist Uber je eine kleine StraBe an die nérdlich verlaufende St 2013 und darGber
hinaus in Richtung Osten direkt an Ottobeuren angebunden. Die beiden StraBen treffen
sich in Form eine groBen Y-férmigen Gabelung in der Ortsmitte. Brichlins ist als StraBen-
dorf entlang der Nord-SUd gerichteten HauptstraBe entstanden, sodass aufgrund einer
fehlenden Kapelle oder Kirche keine eindeutige Ortsmitte identifiziert werden kann. Das
aus der Y-férmige StraBenfUhrung entstandene Gebiet ist nur entlang der HauptstraBe
bebaut, wahrend im &stlichen Teil eine ortsbildprégende Streuobstwiese angelegt ist.

Abb. 41: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus BrUchlins



4.1.10 Ollarzried
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Abb. 42: Orthophoto Ollarzried (Quelle Bayernatlas)

Kurzcharakteristik

Ollarzried stellt neben dem Hauptort Ottobeuren selbst den gréBten zusammenhdn-
gend bebauten Ortsteil der Gemeinde Ottobeuren dar. Vor der Gemeindegebietsre-
form handelte es sich um eine eigene Gemeinde.

Ollarzried liegt an der VerbindungsstraBe nach Oberginzburg und wird auf der West-
seite durch eine steile Hangkante zum deutlich tiefer liegenden Boschachbach be-
grenzt. Die StraBe fUhrt stark geschwungen durch den Ort, sodass sich immer wieder
sehr markante EindrUcke ergeben. Der Ortskern konzentriert sich um die Kirche St. Ulrich
sowie das Kriegerdenkmal und erstreckt sich auf beide Seiten der StraBe. Er ist gepragt
von zahlreichen groBen Hofstellen mit dazwischenliegenden weiteren Wohnhd&usern,
die unterschiedliche GréBen aufweisen und aus unterschiedlichen Bauzeiten stammen.
Im Norden und Nordosten wurde der Ort Uberwiegend um Einfamilienhausgebiete er-
weitert, die, mit Ausnahme des Friedhofs mit Aussegnungshalle und einem an der Steige
liegenden Backhdusl, entsprechend in neuerem Bebauungsstil errichtet wurden. Diese
neueren Siedlungsstrukturen 1&sen sich nach Nordosten langsam auf, werden zuneh-
mend auch durch historische Gebd&ude ergdnzt und enden bei einem Gewerbebetrieb
mit mehreren Firmen und vier gréoBeren Hallen.Weitere Nutzungen im Ortskern sind das
Schulgebdude, die Gaststétte an der HauptstraBe, der gemeinschaftlich genutzte Ver-
anstaltungsraum am Eschweg und weitere kleinere Gewerbebetriebe in der Ortsmitte
an der Otftobeurer StraBe.

Dem Schulgebd&ude vorgelagert befindet sich der geschotterte Dorfplatz mit Bucher-
schrank und Bdnken als Treffpunkt, welcher auch als Parkplatz fir die umgebenden
Nutzungen dient und einen attraktiven, jedoch nicht barrierefreien, Zugang zur Kirche
bietet.

Abb. 43: Ausschnitt Siedlungsstruktur und Fotos aus Ollarzried
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4.2 Nutzungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die Erdgeschossnutzungen im Hauptort
Ofttobeuren kartiert. Aufgenommen wurden Nutzungen, die entweder zur Belebung
des offentlichen Raums beitragen, d.h. Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gemeinbedarf, soziale und kulturelle Nutzungen, Gewerbe, Sporteinrichtungen, aber
auch Leersté&nde.

Die Verteilung der Nutzungen im Markt 18sst sich gut erkennen. Die Hauptnutzung in
Ottobeuren ist Wohnen. Im Nordosten befindet sich der von Gewerbe und Industrie ge-
pragte Bereich mit teilweise groBfldchigen Gewerbebauten und eingestreuten Dienst-
leistungsnutzungen und groBfidchigem Einzelhandel wie REWE und Netto. Im Norden
befindet sich das groBfldchige Schul- und Sportzentrum bestehend aus der Grund-,
Real-, Mittelschule und dem Gymnasium Ottobeurens sowie der Sportwelt Ottobeuren
mit zahlreichen multifunktionalen Indoor- und Outdoor-Sportanlagen. AuBerdem befin-
den sich hier die Sporthalle und das Vereinsheim des Turn- und Sportvereins Ottobeuren
sowie zahlreiche zugehdrige AuBensportanlagen wie z.B. ein FuBballfeld, Bolz- und Bas-
ketballplatze und eine Tartanbahn. Weitere soziale/gemeinbedarfliche Einrichtungen,
wie das Krankenhaus Ottobeuren, Pflegeheime und Kindergdrten, Feuerwehr und das
Freibad sind Uber das Marktgemeindegebiet verteilt.

Neben den fUr die Bewohner*innen wichtigen sozialen Einrichtungen besitzt Ottobeu-
ren zusatzlich ein vielfaltiges kulturelles Angebot wie z.B. das Museum fUr zeitgendssi-
sche Kunst - Diether Kunerth. Das Kloster Ottobeuren mit seinen privaten (ummauerten)
Freibereichen ist durch die zentrale Lage und durch seine pr&dgende Gestalt eine be-
deutende Einrichtung in Ottobeuren, die fUr die Bewohner*innen und Besucher*innen
Ofttobeurens unterschiedliche Angebote bereitstellt. Des Weiteren verfUgt Ottobeuren
Uber zahlreiche touristische Angebote, u.a. Uber Hotels und Ubernachtungsméglich-
keiten, die Allgéuer Volkssternwarte im SGden, den Adventure Golf Park im Norden, den
Allgduer Golf- und Landclub im SUdosten sowie die Sportjugendherberge Ottobeuren
im SUden.

Abb. 44: Einzelhandelsmarkt Feneberg Abb. 45: aktive EG-Nutzung in der BahnhofstraBe
in der Ortsmitte

Abb. 46: Museum fUr zeitgendssische Kunst - Diether Kunerth (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)



In der Ortsmitte, im Bereich der BahnhofstraBe, LuitpoldstraBe, am Marktplatz und ent- Gewerbe
lang der RupertstraBe, gibt es eine Vielzahl an aktiven Erdgeschossnutzungen, die vor B viohnen

s ) ) . . .. I [ Gemeinbedarf
allem durch kleinteiligen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und &ffentliche Landwirtschaftlicher
Nutzungen bestimmt sind. Der Supermarkt Feneberg in der LuitpoldstraBe tragt zur in- Betrieb/ Hof

srilichen V bei. Einige der Erdgesch ind unt tzt oder | B sonsfige Nutzung
nerorticnen versorgun el. cinige aer ker escnosszonen sind untergenutzr oaer leer-
tehend gung 9 9 9 [ Hotel- und Gastgewerbe
srenena.

7% geplante Umnutzung
Neben den heutigen Nutzungen wurden auch die erschlossenen und untergenutzten I medizinische Einrichtung
bzw. brachliegenden Fldchen im Marktgemeindegebiet identifiziert und im weiteren - Einzelhandel
Vorgehen als Entwicklungsfiéchen fir Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet. W8 Einzelhandel in Planung

77 traeeqende fiéchen

Leerstand

@ kleinere Geschdéfte
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Bdckerei / Café
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@ Schule

@ Sporteinrichtung

@ Freibad
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Abb. 47: Leerstehende Erdgeschossnutzungen in der BahnhofstraBe Museum
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4.3 Bindungen

In der nachfolgend erlGuterten Karte zu den Bindungen sind alle fUr die zukUnftige Ent-
wicklung relevanten bzw. maBgeblichen Rahmenbedingungen und Restriktionen zu-
sammengestellt.

4.3.1 Schutzgebiete

Entlang der Westlichen GUnz erstreckt sich ein Uberschwemmungsgebiet, welches je-
doch gréBtenteils nur das Bachbett einschlieBt und nur in wenigen Bereichen minimal
in die angrenzenden bebauten Bereiche reicht. Stdlich des Hauptortes in Eldern gibt
es ein neues Hochwasserrickhaltebecken fUr den Hochwasserschutz. FUr bauliche
MaBnahmen in den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind die Vorgaben der
Uberschwemmungsgebietsverordnung zu beachten. Dariber hinaus ist das Merkblatt
DWA-M 553 ,,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" fUr alle bauli-chen MaBnah-
men in den wassersensiblen Bereichen zu beachten.

Entlang mehrerer Abschnitte der Westlichen GUnz liegen Biotope, die die Begleit-Ge-
holzstrukturen schitzen. An der OttostraBe sind die vorhandenen Streuobstbestdnde
unter Schutz gestellt.

Am sUdwestlichen Ortsrand und im Norden befinden sich mehrere kartierte Ausgleichs-
fidichen.

Im sUdlichen Bereich des Bannwaldes ist ein Naturwald festgesetzt mit besonderer Be-
deutung fUr die Biodiversitat.

Abb. 49: Bestandsaufnahmenplan Bindungen
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4.3.2 Boden- und Baudenkmadler

Im Hauptort Ottobeuren gibt es insgesamt aktuell 32 Baudenkmdler, welche nach Art.1
Abs.2 und Art.2 BayDSchG (Denkmalliste) kartiert sind. Im Rahmen des ISEK werden die
Nummern der Denkmalliste und jeweils eine verkUrzte Beschreibung wiedergegeben.

E-7-78-186-1

Ensemble Benediktinerabtei und Klostermarkt Ottobeuren: Das Ensemble umfasst den ge-
samten Baukomplex der Benediktinerabtei St. Theodor und Alexander; Kirche und Kloster
mit allen — auch ehemaligen — Amts- und Wirtschaftsgeb&uden sowie den zugehdrigen
Gartenanlagen innerhalb des umschlieBenden StraBenrings; ferner den Hauptplatz des
Klostermarktes mit jenen Gebduden in der LuitpoldstraBe, die ihn jenseits der GUnz nach
Osten begrenzen.

Abb. 50: Ensemble Benediktinerabtei Ottobeuren

D-7-78-186-61

D-7-78-186-2

D-7-78-186-3

D-7-78-186-4

D-7-78-186-1

D-7-78-186-5

D-7-78-186-33

D-7-78-186-7

D-7-78-186-8

D-7-78-186-9

D-7-78-186-10

D-7-78-186-60

D-7-78-186-11

D-7-78-186-12

Bahnhofsplatz 5: Ehem. Postgebdude, zweigeschossiger Massivbau mit hohem Walm-
dach und Satfteldachgauben, Uber Freitreppe Eingangsportal mit Hausteinrahmung und
Oberlicht, errichtet 1927, nachqualifiziert

BahnhofstraBe 2: Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiges Eckhaus mit Erker, Man-
sarddach mit Schopf und Putzgliederung, um 1900, nachqualifiziert

BahnhofstraBe 8: Geschdftshaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
geschwungenem Giebel, im Kern 2. Halfte 18. Jh., stark verdndert, nachqualifiziert

BahnhofstraBe 13: Wohnhaus, zweigeschossiger Bau mit Mansardwalmdach und ge-
schweiftem Zwerchgiebel mit Voluten an der SUdfassade, um 1800, Giebel 1905, nach-
qualifiziert

BahnhofstraBe 23: Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage mit zweige-
schossigem, durch Gesimse getrennten Steilgiebel, 17. Jh., SUdseite verdndert, nachqua-
lifiziert

BahnhofstraBe 29: Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit drei Giebelrisaliten
und Klinkerfassade, um 1900, nachqualifiziert

Bannwaldweg 7: Wegkapelle, sog. Ulrichsbrunnen, kleiner Nischenbau mit Satteldach
und Traufgesims, 17./18. Jh.; sidwestlich des Beamtengebdudes, nachqualifiziert

ErlerstraBe 11: Wohnteil eines ehem. Bauernhauses, zweigeschossiger Bau mit flachem
Satteldach und verbrettertem Giebel, 17./18. Jh., nachqualifiziert

ErlerstraBe 12, ErlerstraBe 14, ErlerstraBe 16: Wohnhaus, zweigeschossiges, traufsténdiges
Doppelhaus mit lachem Satteldach, verschalter Holzbau, 17./18. Jh., nachqualifiziert

FaichtmayrstraBe 4: Wohnteil eines ehem. Bauernhauses, zweigeschossiger Bau mit fla-
chem Satteldach und verschaltem Obergeschoss, wohl noch 17. Jh., nachqualifiziert

Friedhofweg 1: Kath. Friedhofskapelle St. Sebastian, Saalbau mit dreiseitigem Schluss,
Dachreiter und Vorhalle, 1583, im 18. Jh. erneuert; mit Ausstattung, nachqualifiziert

Friedhofweg 3: Leichenhalle, Satteldachbau mit dreiseitigem Schluss, Arkadenhalle und
seitichen Anbauten mit Walmdach, Anfang 20. Jh., nachqualifiziert

LindenstraBe 3: Wohnhaus, erdgeschossiges Walmdachhaus, 19. Jh, nachqualifiziert

LindenstraBe 4: Wohnhaus, erdgeschossiges Satteldachhaus, 18./19. Jh, nachqualifiziert
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D-7-78-186-14

D-7-78-186-15

D-7-78-186-16

D-7-78-186-17

D-7-78-186-20

D-7-78-186-21

D-7-78-186-22

D-7-78-186-23

D-7-78-186-24

D-7-78-186-25

D-7-78-186-26

D-7-78-186-27

D-7-78-186-28

D-7-78-186-29

D-7-78-186-30

D-7-78-186-32

D-7-78-186-52
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LuitpoldstraBe 1: Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstdndiger Satteldachbau mit Giebelgesimsen,
17./18. Jh., erneuert; vgl. Ensemble, nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 3: Gasthof, zweigeschossiger, giebelsténdiger Satteldachbau mit Giebelgesimsen, 17./18.
Jh., erneuert; vgl. Ensemble, nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 5: Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstdndiger Satteldachbau mit Giebelgesimsen,
17./18. Jh., erneuert; vgl. Ensemble, nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 9: Wohnhaus, dreigeschossige Zweifligelanlage mit Schweifgiebeln und Putzgliederung,
Fassade 19. Jh., im Kern dlter, nachqualifiziert

Marktplatz 1: Gasthof, zweigeschossiger, giebelstéindiger Satteldachbau mit Giebelgesimsen, 17./18. Jh.,
nachqualifiziert

Marktplatz 6: Rathaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Erdgeschosslauben an der West- und SUdseite
und modernem Dachreiter, 1584, 1862 verdndert, nachqualifiziert

Marktplatz 13: Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelsténdiger Satteldachbau mit geschwungenem Gie-
bel, wohl noch 17. Jh., nachqualifiziert

Marktplatz 14: Ehem. Pfarrkirche St. Peter, profaniert, Langhaus erhalten, zweigeschossiger, tfraufsténdiger
Satteldachbau, im Kern 18. Jh., 1806 zur Schule umgestaltet, nachquailifiziert

Marktplatz 16: Enem. Pfarrhof, zweigeschossiges Eckhaus mit Satteldach und abgewalmten Eckrisaliten,
17. Jh., nachqualifiziert

MUhlbachstraBe 28: Obere MUhle, zweigeschossiger Satteldachbau, bez. 1575, erneuert, nachqualifiziert

OfttostraBe 2: Ehem. Gutshof, Zweiflugelanlage, zweigeschossiger Walm- bzw. Satteldachbau, wohl 18. Jh.;
Wirtschaftsgebdude, Satteldachbau, wohl 19. Jh., nachqualifiziert

OttostraBe 32: Ehem. MUhle, zweigeschossiger Walmdachbau mit Krangaube und Ecklisenen, Fresko mit
Muttergottes Uber dem Eingang, um 1790; Wirtschaftsgebd&ude, zweigeschossiger Bau, im SUden abge-
walmt, im Stil des Hauptbaues errichtet, 1911, nachqualifiziert

RupertstraBe 4: Enhem. Schule, jetzt Gasthaus, zweigeschossiger, giebelst@ndiger Satteldachbau mit flo-
chem Risalit, wohl um 1700, nachqualifiziert

Sebastian-Kneipp-StraBe 1; LuitpoldstraBe 44; LuitpoldstraBe 46; Sebastian-Kneipp-StraBe 13; Luitpoldstra-
Be 42; LuitpoldstraBe 42 a-g; Sebastian-Kneipp-StraBe 7; Sebastian-Kneipp-StraBe 7 a; Sebastian-Kneipp-
StraBe 9; Sebastian-Kneipp-StraBe 11; N&he Kloster; N&he LuitpoldstraBe; N&he Silachweg; Sebastian-
Kneipp-StraBe 3; Sebastian-Kneipp-StraBe 5: Benediktinerabtei, ehem. freies und unmittelbares Reichsstift
St. Theodor und Alexander, die Talmulde der Westlichen Ginz beherrschende, planvoll und regelmdaBig
gebildete barocke Klosteranlage von europdischem Rang mit dem Klostergeviert im Zentrum, nérdlich
frei vorangestellter monumentaler Stiftskirche mit Doppelturmfassade, sUdlich Wirtschaftsbauten, westlich
Beamtenhaus, umgeben von Hoéfen und Garten: Klosterkirche, kreuzférmige Anlage mit ausladenden,
halbrund geschlossenen Querarmen, Gemeinderaum und Chor von basilikalem Querschnitt, konvex vor-
schwingende, reich gegliederte Fassade mit seitlichen Tirmen, BauausfUhrung im Wesentlichen nach Pl&-
nen von Johann Michael Fischer, 1748-66

Sebastian-Kneipp-StraBe 2, a-d, N&he Sebastian-Kneipp-StraBe: Enem. Beamtengebdude des Klosters,
zweigeschossiger Bau zu 27 Achsen, Eckbauten und Mittelrisalit mit Walmdach, von Simpert Kramer, 1731-
1742; Garten, wohl 18. Jh.; Gartenmauer, Ziegelstein, wohl 18. Jh.; Gartenhaus, oktogonaler Bau mit Zelt-
dach, wohl 18. Jh.; Wasserbasins, zwei viertelkreisférmige Becken, vor dem Gebdude, wohl 18. Jh.; vgl.
Ensemble, nachqualifiziert

UlrichstraBe 16: Sandsteinplatte mit Ottobeurer Abteiwappen, 1568, nachqualifiziert

OttostraBe 4: Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, im Kern 18.Jh., Ende des 19.Jh. verdndert,
nachqualifiziert

Abb. 51: Rathaus Ottobeuren Abb. 52: Ehem. Beamtengebdude



Des Weiteren liegen im gesamten Hauptort 6 Bodendenkmdler vor. Bei den Uberwie-
genden Bodendenkmadlern, welche nach Art.1 Abs.4 u. Art.2 BayDSchG kartiert worden
sind, handelt es sich um Funde aus der mittelalterlichen sowie frUhneuzeitlichen Zeit-
stellung.

D-7-8027-0086  Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich von Kloster Ottobeuren mit zu-
gehdrigen Wirtschafts- und Nebengebduden und Gartenanlagen, nachqualifiziert

D-7-8027-0160  Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Pfarrkirche St. Peter in
Ottobeuren, nachquadlifiziert

D-7-8027-0158  Burgstall des Mittelalters, nachqualifiziert
D-7-8027-0062 WUstung des spdaten Mittelalters, nachqualifiziert
D-7-8027-0018  Ringwall des frihen Mittelalters, nachqualifiziert

D-7-8027-0182  FrUhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Friedhofskapelle St. Sebastian und des
Friedhofs in Ottobeuren, nachqualifiziert

4.3.3 Bebauungspldne und sonstige stadtebauliche Satzungen

Ein GroBteil des Hauptortes Ottobeuren ist mit Bebauungspldnen Uberplant. Vor allem
die Siedlungserweiterungen im SUd-Osten und Nord-Westen des Marktgebietes sowie
die bestehenden Gewerbegebietsfidchen sind planungsrechtlich durch Bebauungs-
pl&ne gesichert.

Die Bereiche im Zenfrum sowie im Marktgebiet, in denen keine Bebauungsplédne vor-
liegen, sind als im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemdB § 34 BauGB zu beurteilen.

Sanierungssatzung Oriskern

FOr das 1998 beschlossene Sanierungsgebiet ,,Ortskern® des Marktes wurde 2005 eine
Anderungssatzung zur Erweiterung des Gebietsumgriffs beschlossen. Grundlage fUr das
Sanierungsgebiet bildete die Vorbereitende Untersuchung von 1997. Das Sanierungs-
gebiet umfasst nach der Anderung eine GréBe von ca. 36 ha.

Ziel des Sanierungsgebiets von 1998 war die Erhaltung und Férderung der mittelst&ndi-
schen Gewerbestruktur und die Aufwertung von Ottobeuren als Kur- und Fremdenver-
kehrsort sowie der Erhalt und die Weiterentwicklung der gewachsenen Struktur Otto-
beurens.

Durchgefuhrt wurde das Sanierungsgebiet im einfachen Verfahren. Von einer Geneh-
migungspflicht nach § 144 BauGB wurde abgesehen.

Sanierungssatzung Kur- und Burgerpark am Bannwald

AuBerdem liegt ein Sanierungsgebiet fUr den Kur- und BUrgerpark am Bannwald aus
dem Jahr 2006 mit einer GréBe von ca. 9,5 ha vor. Die Ziele der kUnftigen Entwicklung
waren u.a. die Verbesserung der Zufihrung vom Ort in den Kurpark sowie die Vernet-
zung der verschiedenen Parkteile untereinander, die Erhbhung des Erlebnisgehalts und
das Offenhalten der verbliebenen Blickschneisen zum Ort sowie eine Neuordnung des
Hotels (Er&ffnung Mdérz 2007) und der damaligen Bannwaldklinik (SchlieBung Mai 2003)
mit ihren Freibereichen.

Das Sanierungsgebiet wurde ebenfalls im vereinfachten Verfahren und ohne eine Ge-
nehmigungspflicht nach § 144 BauGB durchgefihrt.
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4.4 Grin- & Freiraum

4.4.1 Offentliche Griinfilédchen und Freirdume

FUr die wohnungsnahe Freizeitnutzung bzw. eine innerdrtliche Naherholung im Markt-
gebiet Ottobeuren stehen wenig 6ffentliche, gestaltete Grunfidchen zur Verfogung. Als
offentliche Freifldche werden die FIidchen betrachtet, die sich in gemeindlichem Eigen-
tum befinden, der allgemeinen Bevdlkerung damit frei zugé&nglich und so gestaltet bzw.
angelegt sind, dass diese der Erholung und fUr FreizeitaktivitGten dienen kénnen.

Ottobeurens groBter dffentlich zug&nglicher Freiraum ist der Kneipp-Aktiv-Park mit Spiel-
und Sportmaoglichkeiten, einer Kneipp-Anlage und dem Ulrichsweiher. Weitere 6ffentli-
che Freiflédchen sind die groBe représentative Grunfldche vor dem Kloster und der Krdu-
tergarten am Adelgundeweg bei der ambulanten Krankenpflege.

Abb. 53: Kneipp-Aktiv-Park Abb. 54: Kneipp-Anlage

Das Landschaftsbild um den Hauptort Ottobeuren herum ist durch landwirtschaftlich
genutzte Fidchen mit Uberwiegender Grinlandnutzung und Ackerfldchen gepragt.

Abb. 55: Blick auf Ottobeuren Abb. 56: Landschaftsbild um Ottobeuren
4.4.2 Innerortliche und private Freifldchen

Eine groBe klimatisch wirksame Freifldche im Markt stellen die mit Mauern eingefassten
Freibereiche um das Kloster Ottobeuren (Klostergarten) dar. Diese Bereiche sind, bis auf
einzelne Veranstaltungen im Jahr im Westhof, der Offentlichkeit nicht zugénglich. Eine
Offnung des Westhofs ist fir 2024 geplant. Des Weiteren gibt es eine attraktive private
aber &ffentlich jederzeit zugdngliche Grinfléche mit Wasserbecken vor dem ehemali-
gen Beamtengebdude des Klosters.

Die Bebauung der GrundstUcke im Bereich der Ortsmitte ist Uberwiegend sehr dicht
und besitzt daher nur kleinere private Freifldchen. In den stdlichen, 6stlichen und nord-
westlichen Wohngebieten bestehen hingegen groBe Einfamilienhausgrundsticke mit
privaten, gut durchgrinten Géarten.

Die Fl&chennutzungen der Gewerbegebiete sind funktionalen Gesichtspunkten unter-
worfen, die Vorbereiche sind vor allem durch Parkplatznutzungen in Anspruch genom-
men und somit groBfi&chig versiegelt.



Die AuBenraumgestaltung des Schul- und Sportzentrums im Norden ist ebenfalls funktio-
nell durch Pausenhof und ErschlieBungsfidchen gepragt, weist jedoch dennoch einen
hohen Begrinungsgrad auf und bietet den Kindern genug attraktiven Freiraum zum
Spielen und Erholen.

Abb. 57: Wasserbecken vor Beamtengebdude Abb. 58: Freifldchen Schulzentrum

4.4.3 Gewdsser

Das Marktgemeindegebiet wird von SUd nach Nord von der Westlichen GUnz durchzo-
gen. Die Uferbereiche mit z.T. gut ausgepragter Begleitvegetation stellen eine wichtige
GrUnverbindung in Nord-SUd-Richtung dar, die an den Ortsausgdngen des Marktgebie-
tes durch Vegetationsstrukturen mit dichtem Baumbestand geprégt sind. Innerhalb des
Ortszentrums ist die Westliche GUnz teilweise in einer Bachrinne gefasst, aufgrund der
beengten Platzverhdlinisse und um dem Hochwasserschutz gerecht zu werden.

Abb. 59: private Uferbereiche Abb. 60: Uferbereich LuitpoldstraBe

Sudlich des Hauptortes trennt sich der MUhlbach von der Westlichen GUnz und flieBt
relativ parallel zu dieser. Der MUhlbach wird in einer u-férmigen Betonrinne gefasst und
flieBt gerade in nordwestliche Richtung. Auf Hohe des Klosters flieBt er z.T. unterirdisch,
wobei er innerhalb der Klostermauern freigelegt ist. Danach verlduft er wieder unter-
irisch, bis er kurz vor dem Schulzentrum wieder in die Westliche GUnz mUndet.

Abb. 61:Zugang West- Abb. 62: gestaltete Rinne MUhlbach
liche GUnz

Im Marktgemeindegebiet Ottobeuren befindet sich das Hochwasserrickhaltebecken
(HRB) Eldern, welches als erstes HochwasserrGckhaltebecken im Rahmen des Projektes
Hochwasserschutz GUnz verwirklicht wurde. Ziel des Projektes ist es, schddliche Hoch-
wasserspitzen an der Westlichen GUnz abzufangen, sodass die unterliegenden Ort-
schaften vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis zzgl. eines Klimadnderungsfaktor
(15 %) geschutzt werden.
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4.4.4 Spielplatze

Bei der Darstellung eines Einzugsradius von 200 m um die bestehenden Spielpldtze wird
deutlich, dass der Hauptort keine fidchendeckende Versorgung aufweist. Die beste-
henden Spielpldtze sind von ihrer Ausstattung und GréBe eher gleichartig und diffe-
renzieren sich nur wenig. Besondere Spielplatznutzungen sind in Ottobeuren nicht vor-
handen. Nach Aussagen aus den Offentlichkeitsbeteiligungen gibt es Bedarf an neuen
Spielplatzen sowie an der Sanierung und Erweiterung der bestehenden Spielplatze.

4.4.5 Sportplatze

Auf dem Schul- und Sportzentrum im Norden von Ottobeuren befinden sich groBfiachi-
ge private Sportpldtze, die durch die Schule sowie den Turn- und Sportverein Oftobeu-
ren genutzt werden. Die AuBensportanlagen bestehen aus einem Stadion (FuBballplatz
mit Tartanbahn), einem Kunstrasenplatz, einem Trainigsplatz, einem frei zugdnglichen
Bolzplatz im Osten der Fi&iche sowie zwei Basketballpl&tzen.

Ebenfalls auf dem Schul- und Sportzentrum befindet sich die Sportwelt Ottobeuren, die
viele weitere Fl&ichen fUr sportliche AktivitGten sowohl Indoor als auch Outdoor bietet.

Ein weiteres FuBball- und Volleyballfeld befindet sich im SUden an der Johann-Sebas-
tian-Bach-StraBe auf den Flichen der DJH Jugendherberge Ottobeuren.

Abb. 63: Bestandsaufnahmenplan Grin- und Freiraum




4.5 Tourismus & Freizeitaktivitaten

Der Erholungsort Ottobeuren liegt im reizvollen Allgduer Voralpenland in Bayern. Mit
einer der schdnsten deutschen Barockkirchen und einer der gréBten spatbarocken
Klosteranlagen in Europa ist Ottobeuren ein absolutes Highlight der oberschwdabischen
BarockstraBe.

So ist der Markt Ottobeuren auch eine beliebte touristische Attraktion, insbesondere fur
Kultur- und Naturliebhaber. Aufgrund seiner naturrGumlichen Ausstattung, seiner hohen
landschaftlichen Attraktivitdt und seiner reizvollen Umgebung eignet sich Ottobeuren
besonders fur den naturnahen Erholungsurlaub und fUr Tagesausfluge, die mit Aktivita-
ten wie Wandern und Radfahren einhergehen.

Vor allem die Geschichte um Sebastian Kneipp tragt zur Bekanntheit und Attraktivitat
von Ottobeuren bei. Im Markt gibt es entlang von Wander- und Spazierwegen eine
Vielzahl an Kneipp-Anlagen und Tretbecken. GegenuUber der Benediktinerabtei findet
sich der Kneipp-Aktiv-Park, in dem die Kneipp'sche Lehre entdeckt werden kann. Unter
anderem gibt es hier einen Meditationsgarten fUr die innere Einkehr, ein klassisches Arm-
und Tretbecken, eine GieBstation und eine ,,Himmelstreppe", die zu Ruheplatzen fihrt.

Ottobeuren bietet ein vielseitiges Kultur- und Tourismusprogramm an. Neben Veranstal-
tungen wie Konzerten und Kammermusik-Darbietungen sind auch diverse Mdarkte und
j@hrliche Ausstellungen Anziehungspunkte fur Gaste von nah und fern. Unter anderem
gehdren hierzu die Ottobeurer Konzerte und international bekannten Basilikakonzerte
sowie verschiedene FUhrungen in der Basilika und im Kloster sowie das Klostermuseum
und der Ottobeurer Wochenmarkt.

Weitere sehenswerte FOhrungen werden in der Allg&uer Volkssternwarte, im Museum
fUr zeitgendssische Kunst — Diether Kunerth sowie in der Erich-Schickling-Stiffung ange-
boten. Insbesondere das Museum fUr zeitgendssische Kunst — Diether Kunerth mit sei-
nen zeitgemdaB gestalteten Ausstellungsréumen lockt Kulturbegeisterte an, da vor allem
namhafte deutsche und internationale Kunstlerinnen in wechselnden Ausstellungen
prasentiert werden.

Im Folgenden werden weitere wichtige und bekannte touristische Angebote im Markt
Ottobeuren aufgelistet:

e Adventure-Golfpark Ottobeuren, mit einer Fliiche von 3.000 m? eine der gréBten und
schénsten Anlagen in Bayern

» Sportwelt Otftobeuren mit gréBter Kletterhalle Schwabens und groBem Saunabereich
* Allgduer Golf & Landclub e.V.

* Nordic Walking Parcours /Kurse

* Kneipptretbecken

* Radfahren auf dem GUnztalradweg

e Langlaufim Winter

* Walderlebnispfad im Bannwald

* ClUcksplanetenweg, GlUcksheimat-Runde zum Geburtsort Sebastian Kneipp
* GefUhrte Wanderungen (z.B. Kr&uterwanderungen)

» Klosterwald

* Schachenweiher + Freibad

* Schauwerkstatt Handsatz & Buchdruck und Kunstatelier

* Klostermuseum mit Bibliothek und Kaisersaal

* Allgduer Volkssternwarte

e Campingplatz

» Sport-Jugendherberge, Erich Schickling Stiftung
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Zusatzlich gibt es in Ottobeuren und seinen zugehdrigen Ortsteilen die fUr die Region
typischen Feste und Br&uche, die Daten und Veranstaltungsorte kbnnen auf der Home-
page des Marktes eingesehen oder beim Uberregionalen Kur- und Tourismusverband
(touristikamt@ottobeuren.de) erfragt werden.

Auf der Homepage des Marktes kdnnen sowohl Gastronomieangebote und Unterkinf-
te, als auch weitere Angebote und Attraktionen fir den Aufenthalt in Ottobeuren ge-
funden werden.

Dem Geschdaftsbericht 2021 des Tourismusverbands Allg&u/Bayerisch-Schwaben ist zu
entnehmen, dass die Ubernachtungszahlen in Ottobeuren 2021 um 13,9 % auf 66.713
gestiegen sind. Nach einem coronabedingten Einbruch der Ubernachtungszahlen im
Jahr 2020 von -46,5 % nehmen die Zahlen langsam wieder zu. Im Jahr 2019 lag die An-
zahl der Ubernachtungen noch bei 109.451. Die Bettenkapazitéit des Marktes ist 2021
um 0,6 % gestiegen. Insgesamt gibt es 618 Betten in gewerblichen Betrieben, 67 Privat-
quartiere und 30 Betten fur Urlaub auf dem Bauernhof.

Insgesamt ist Otftobeuren bestimmt von einem abwechslungsreichen und familidren
Tourismus, abseits der groBen massentouristischen Aftraktionen, der deutlich von sei-
nem gesundheitlichen Kontext geprégt ist.

Abb. 64: Radfahren in Ottobeuren Abb. 65: Allgduer Golfclub
(Quelle: Touristikamt Ottobeuren) (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)
Abb. 66: Basilikakonzerte Abb. 67: Basilika

(Quelle: Touristikamt Ottobeuren)

Abb. 68: Sternwarte Abb. 69: Sebastian Kneipp
(Quelle: Touristikamt Ottobeuren) (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)



4.6 Mobilitat

Der Markt Ottobeuren grenzt im Norden an die St 2013, die von Osten, aus Richtung
Markt Rettenbach nach Westen Richtung Memmingen verlduft. Uber diese ist auch
die Anbindung an die Bundesautobahn A7 gegeben. Jeweils von Norden nach Suden
durchziehen die St 2011 im Osten und die MN 18 im Westen den Hauptort und bilden
somit die zwei innerdrtlichen Hauptverkehrsachsen.

Neben dem motorisierten Individualverkehr (MIV) und dem Offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) ist das Mobilitétsgeschehen in Ottobeuren aufgrund der kurzen Wege-
verbindungen vom Rad- und FuBverkehr geprégt. Daraus ergeben sich unterschied-
liche Nutzungsanspriche der einzelnen Verkehrsteilnehmer*innen, die es gilt, méglichst
konfliktfrei abzuwickeln. Dies ist aus unterschiedlichen Grunden momentan nur teilweise
maoglich.

4.6.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Kraftfahrzeugbestand

Als Folgewirkung der wachsenden Bevdlkerung und der Strukturverénderungen, die
sich aus dem Ausbau des Gewerbegebietes, neuen Wohngebieten, der Erweiterung
des Schulzentrums sowie der Errichtung freizeittouristischer Anlagen ergeben, zeichnet
sich in Oftobeuren ein tendenziell steigender Kraftfahrzeugbestand ab. Als Folge ist eine
Zunahme der taglich zurUckgelegten Wege in Ottobeuren und (einer gleichbleiben-
den Verkehrsmittelwahl zugrunde gelegt) auch eine Zunahme des motorisierten Ver-
kehrs auf den StraBen zu erwarten.

Abb. 70: Entwicklung Kraftfahrzeugbestand
(Eigene Darstellung; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik)
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Verkehrsbelastung

Am 16.06.2021 wurde eine Verkehrsz&hlung Uber 24 h durchgefuhrt. Dieses Zeitfenster
wurde bewusst gewdhlt und mit dem Bauamt abgestimmt, da Bauarbeiten und Stra-
Bensperrungen z.B. in der Sebastian-Kneipp-StraBe im Sommer 2021 bekannt waren.
Durch die Wahl dieses Zahltages wurde sichergestellt, dass zu diesem Zeitpunkt keine
Verkehrsbehinderungen durch Baustellen und StraBensperrungen bestanden. DarUber
hinaus ist anzumerken, dass auch ein durch Corona bedingter Rickgang der Verkehrs-
zahlen nur gering ist, da ein Teil der Bevdlkerung pandemiebedingt auf die Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel verzichtet und auf das Auto umgestiegen ist. Aus diesen ge-
nannten Grinden ist das Ergebnis der Verkehrszdhlung reprdsentativ. Die gesamten
Erhebungsergebnisse der Verkehrszhlung sind in der Anlage ,,Ergebnisse Verkehrszdh-
lung" zu finden.

Erhoben wurden dabei folgende Knotenpunkte

e KP 1: St 2013 — Langenberger StraBe

e KP 2: BahnhofstraBe — Marktplatz — LuitpoldstraBe

e KP 3: Sebastian-Kneipp-StraBe — LuitpoldstraBe

* KP 4: Memminger StraBe — RupertstraBe — Sebastian-Kneipp-StraBe

e KP 5:§t2013 - Memminger StraBe

Abb. 71: Ubersicht erhobene Knotenpunkte (Hintergrundkarte: Bayrische Vermessungsverwaltung)

Folgende Abbildung zeigt die Tagesverkehrsbelastungen im Querschnitt. Mit einer Sum-
me Uber alle Zufahrten von insgesamt ca. 26.520 Kfz/24 h (davon ca. 1.290 Schwer-
verkehrsfahrzeuge (SV)) weist der Knotenpunkt KP 5 die héchste Belastung auf. Das
Schwerverkehrsaufkommen im Ort liegt in einem noch akzeptablen Bereich. Der
Schwerverkehrsanteil betrégt 1 % (KP 4) bis 6 % (KP 1).

Folgende Abbildung zeigt die gemessenen gesamttaglichen Verkehrsmengen addiert
Uber beide Fahrtrichtungen in Kfz/24h.



Abb. 72: Verkehrsz&hlung — Querschnittsbelastungen im Tagesverkehr

Zur Kl&rung der Frage, wie sich die Verkehrsbelastung bis zum heutigen Niveau entwi-
ckelt hat, kann eine Verkehrserhebung aus dem Jahr 1993 zum Vergleich zu Rate gezo-
gen werden, die im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung und eines Verkehrskonzeptes
durchgefuhrt wurde. Diese stammt vom Planungsbiro Lang ¢ Keller ¢ Burkhardt — Ver-
kehrsplanung und St&dtebau. Im direkten Vergleich wird daraus ersichtlich, dass das
Verkehrsaufkommen im Ortskern sowie an den ZufahrtsstraBen rund um den Marktplatz
(KP 2 und KP 4) um bis zu 52 % abgenommen hat. Dem gegenuiber steht ein Wachstum
an den Knotenpunkten KP 1, KP 3 und KP 5. Mit bis zu + 107 % erfuhr der Querschnitt an
der LuitpoldstraBe am KP 3 die gréBte Zunahme. Ebenso der Vergleich zur maBgeben-
den Spitzenstunde untermauert die zuvor festgestellten Verdnderungen.

Abb. 73: Verkehrsz&hlung Vergleich 1993 — 2021 Verdnderung Tagesverkehr
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Aus den Verkehrszahlen I&sst sich ableiten, dass die ergriffenen MaBnahmen zur Ent-
lastung des Markiplatzes Wirkung gezeigt haben. Die Verkehrsabnahme am Marktplatz
geht allerdings zu Lasten der LuitpoldstraBe, die nun als alternative, west-ost-gerichtete
VerbindungsstraBe, bzw. als eine tangentiale Verbindung im Suden des Marktes genutzt
wird.

In der ,,Richtlinie fUr die Anlage von StadtstraBen® (RASt 06, Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), 2006) werden Stundenwerte als Orientierung for
den Gebietscharakter, Art und MaB der Umfeldnutzungen und die Aufenthaltsfunktion
angegeben. Folgender Abbildung kann eine Zuordnung wichtiger StraBen in Ottobeu-
ren zu den Kategorien

* WohnstraBe < 400 Kfz/h

* QuartiersstraBe / SammelstraBe 400 bis 1.000 Kfz/h
« Ortliche EinfahrtsstraBe 400 bis 1.800 Kfz/h
« Ortliche GeschaftsstraBe 400 bis 2.600 Kfz/h
e IndustriestraBe: 800 bis 2.600 Kfz/h

entnommen werden.

Abb. 74: StraBenkategorien (Hintergrundkarte: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

BahnhofstraBe und Markiplaiz

In der BahnhofstraBe und am Markiplatz bestehen eine Vielzahl an Dienstleistungen
und Handel/Gastronomie (Uberwiegend im Erdgeschoss). DarUber hinaus gelten be-
sondere Nutzungsanspriche wie beispielsweise dem FuBgdngerldngs- und -querver-
kehr, Parken sowie Liefern und Laden. Anhand der Charakterisierung erfolgt die Ein-
stufung als ortliche GeschdéftsstraBe (ES IV, HS IV RASt 06) mit typischen Verkehrsstarken
zwischen 400 Kfz/h bis Uber 2.600 Kfz/h bzw. 4.000 Kfz/24 h bis 26.000 Kfz/24 h, welche
im Bestand mit max. ca. 6.300 Kfz/24h an der BahnhofstraBe gut eingehalten werden.

Im Falle des Marktplatzes werden die Richtwerte mit ca. 3.700 Kfz/24h unterschritten,
womit die Verkehrsbelastung in der Marktmitte insgesamt als angemessen bezeichnet
werden kann.



Geschwindigkeitsniveau

Dem Augenschein und den RUckmeldungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung nach
treten Uberschreitungen der innerdrtlich geltenden Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h
an den EinfahrtstraBen auf. Insbesondere in der LudwigstraBe und Sebastian-Kneipp-
StraBe wird dies durch die geradlinig und gefdllig verlaufende Fahrbahn geférdert. Er-
héhte L&drmemissionen und eine Gefdhrdung schwdécherer Verkehrsteilnehmer*innen,
vor allem die Gef&hrdung von Kindern des Kindergartens in der LudwigstraBe, sind die
Folge.

Der Marktplatz und die angrenzende RupertstraBe sowie die UlrichstraBe sind als Ver-
kehrsberuhigter Bereich (§42 Abs. 4 StVO), also als Mischverkehrsfidche mit FuBgdnger-
vorrang, ausgewiesen.

Eine ehemalig geltende H&chstgeschwindigkeit von 30 km/h in der LuitpoldstraBe sud-
lich der Abtei wurde zurickgenommen. Abseits der HauptstraBen gelten in Ottobeuren
in den Wohngebieten nahezu fildchendeckend die Regelungen einer Tempo-30-Zone.

Abb. 76: Unfallatlas 2018

(Quelle: Statistisches Amt des Bundes und der Lander)

Abb. 75: Geschwindigkeitsbegrenzungen
(Hintergrundkarte: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Unfalle

Anhand des Unfallatlas der Stafistischen Amter des Bundes und der Lander lassen sich
zwei Unfallschwerpunkte ausmachen. Diese Unfalldaten werden jahrlich aktualisiert und
beinhalten alle bei der Polizei gemeldeten und aufgenommenen Unfdlle mit Personen-
schaden. Unfdlle mit alleinigem Sachschaden sind nicht dargestellt. Deutlich erkennbar
ist eine Haufung an den Knotenpunkten KP 1 (St 2013 / Langenberger StraBe) und KP 5
(St 2013 / Memminger StraBe).

Leistungsfahigkeitsberechnungen

Im Zuge der Unfallanalyse wurden fUr die Knotenpunkte KP 1 und KP 5 Leistungsfahig-
keitsberechnungen durchgefihrt. Diese dienen als Indikator dafir, inwieweit der Ver-
kehrsablauf an Knotenpunkten in einer angemessenen Qualitét abgewickelt werden
kann. Die Berechnungen erfolgen gemdaB dem Handbuch fur die Bemessung von Stra-
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Benverkehrsanlagen (HBS 2015). Berechnet werden u.a. Qualitatsstufen des Verkehrs-
ablaufs (QSV), RUckstauldngen und Sattigungsgrade je Knotenstrom bzw. Fahrstreifen.
Die QSV bestimmt sich Uber die mittlere Wartezeit des Kfz-Verkehrs auf dem jeweiligen
Fahrstreifen. Die Einteilung der QSV erfolgt in die Stufen A bis F, wobei A die beste und
F die schlechteste QSV reprdsentiert. Nach der Definition des HBS wird mit einer QSV D
oder besser die ausreichende Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktes nachgewiesen.
Berechnungen fUr vorfahrtsgeregelte und signalisierte Knotenpunkte gemd&B dem HBS
unterscheiden sich dahingehend, dass fur die Wartezeiten voneinander abweichende
Grenzwerte fUr die Qualitatsstufen der beiden Knotenpunktarten angesetzt werden.
Ublicherweise werden fur die Bewertung der Leistungsféhigkeit eines Knotenpunktes die
Verkehrsbelastungen in den maBgebenden Spitzenstunden (Morgenspitze, Abendspit-
ze) angesetzt. Der Nachweis der Leistungsfdhigkeit der Knotenpunkte wurde mit Hilfe
des Ingenieursarbeitsplatzes LISA 8.0 durchgefUhrt.

KP 1: St 2013 / Langenberger StraBe

Abb. 77: Skizze KP 1 (Quelle: LISA 8.0)

Der vierarmige Knotenpunkt KP 1 erreichte sowohl fUr die Morgen- als auch die Abend-
spitze eine QSV B und damit eine gute Bewertung. Die Linksabbieger von Arm 3 (Lan-
genberger StraBe SUd) zu 4 (St 2013 West) und von Arm 1 (Langenberger StraBe Nord) zu
2 (St 2013 Ost) sind dabei maBgebend. Die detaillierten Ergebnistabellen sind in der An-
lage , Leistungsfahigkeitsberechnungen* dargestellt. FUr diesen Knotenpunkt bestehen
bereits konkrete Planungen, dass dieser im Hinblick auf die Verkehrssicherheit zu einem
Kreisverkehrsplatz umgebaut und dadurch optimiert wird.

KP 5: St 2013 / Memminger StraBe:

Abb. 78: Skizze KP 5 (Quelle: LISA 8.0)



FOr den dreiarmigen Knotenpunkt KP 5 konnte lediglich eine unzureichende QSV E in
beiden Untersuchungsfdllen, Morgen- und Abendspitze, ermittelt werden. Linksabbie-
gervon Arm 2 (Memminger StraBe) nach 3 (St 2013 West) sind dabei maBgebend fir die
Bewertung. Diese impliziert lange Wartezeiten und die Bildung von Ruckstau. Es droht
eine Uberlastung des Knotenpunktes. Die mangelhafte Situation fir Linksabbieger, ge-
paart mit einer schlechten Einsehbarkeit der Kreuzung und Uberhdhten Geschwindig-
keiten auf der St 2013 erhbhen das potenzielle Unfallrisiko. Die detaillierte Auswertung
der Leistungsfdhigkeitsberechnung ist der Anlage ,,Leistungsfdhigkeitsberechnungen*
zu entnehmen.

UmgehungsstraBe

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurde mehrfach die Frage nach der Sinnhaftig-
keit einer UmfahrungsstraBe gestellt. Im Wege einer Absch&tzung auf Basis von Reise-
zeiten auf Alternativrouten wird nachfolgend eine Tendenz fUr die Wirkung von Umfah-
rungen erstellt. Als Werkzeug wurde der Routenfindungsalgorithmus von Google Maps
genutzt. Dieser weist zuverl@ssig minutengenaue Reisezeiten (abh&ngig von der aktu-
ellen Verkehrslage) fUr eine schnellste Route und fUr Alternativen aus und gleicht den
Algorithmen in den Navigationsgerdten in den Fahrzeugen.

Innerortliche Ziele

Mit der St 2013 verfUgt Otftobeuren bereits Uber eine nérdliche Umfahrung. Sinnvoller-
weise sollte diese auch fUr innerdrtliche Verkehrsbeziehungen (Ziel- und Quellverkehre)
attraktiv sein und damit die Ortsmitte (u.a. Marktplatz, BahnhofstraBe, LuitpoldstraBe)
entlasten. Dieser Fall tritt nur ein, wenn die Reisezeiten Uber die Umfahrung nicht Ianger
sind als Uber die innerdrtliche Alternative. Sollte das nicht der Fall sein, kann als MaBnah-
me zur Verkehrssteuerung die innerértliche Reisezeit verldngert werden, indem z.B. dort
die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten, falls machbar, reduziert werden.

Von der St 2011 zu Am Konohof

Abb. 79: Reisezeiten zum Konohof (Quelle: Google Maps)

Ersichtlich ist, dass die Routen Uber die St 2013 und die Memminger StraBe sowie Uber
die Bahnhof- und LuitpoldstraBe die gleiche Reisezeit (= 6 Min) haben. Insofern ist zur
Entlastung der Bahnhof- und LuitpoldstraBe jede MaBnahme willkommen, die dort die
Reisezeit verldngert.
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Von der St 2013 zum Dichterviertel (GoethestraBe)

Auch hier sind die Reisezeiten Uber die Memminger-, Sebastian-Kneipp- und Luitpold-
straBe und Uber die St 2013 bzw. die Langenberger StraBe identisch (= 5 Min). Ein Tem-
polimit auf der LuitpoldstraBe (sudlich der Abtei) kdnnte zur Verlagerung auf die St 2013
beitragen.

Abb. 80: Reisezeiten zum Dichterviertel (Quelle: Google Maps) Abb. 81: Uberdrtliche Reisezeiten (Quelle: Google Maps)

60

Uberortliche Verkehrsbeziehungen

Umfahrungen haben meist das Ziel, Uberdrtliche Verkehrsstrome, die im Ort als Durch-
gangsverkehr auftreten, um das Zentrum herum zu leiten. Hinsichtlich der Gberdrtlichen
Verkehrsbeziehungen liegt Ottobeuren in der ,,Ecke", umgeben von BAB 7 und BAB 96.
Sowohl in Ost-West als auch in Nord-Sud-Richtung bestehen Uberdrtliche leistungsfahi-
ge Angebote, so dass kein Autofahrer durch Ottobeuren fahren muss.

Ziel- und Quellverkehre, die durch das sudlich von Otftobeuren gelegene und dunn be-
siedelte Gebiet erzeugt werden, kdnnen mit dem Ziel Memmingen von der MN 18 oder
der St 2011 kommend, potenziell durch Ottobeuren fahren.

Die Abbildung zeigt, dass z.B. die schnellste Route von Memmingen nach Hopferbach
durch die Ortsmitte von Ottobeuren und Uber die LuitpoldstraBe fUhrt (= 22 Min). Die
Alternativen Uber die BAB 7 sind nur wenige Minuten langsamer (24 bzw. 25 Min). D.h.,
auch fur die Entlastung von Uberdrtlichen Verkehrsbeziehungen wdare eine ,,Enfschleu-
nigung" des Verkehrs in Ottobeuren férderlich.

Das Verlagerungspotenzial auf eine Umfahrung im SUden von Ottobeuren ist gering.
Aus Sicht des Fachplaners Verkehr ist es nicht vorstellbar, dass eine verkehrliche Be-
lastung erreicht werden kann, mit welcher eine neue StraBe wirtschaftlich begrindet
werden kann, ganz zu schweigen von nachteiligen Umwelteinwirkungen, Emissionen,
Fldchenversiegelung etc.. FUr den Fall, dass sich fur Ottobeuren, ungeachtet dessen,
die Notwendigkeit einer quadlifizierten Verkehrsuntersuchung zur Bewertung von Um-
fahrungen als Folge von Diskussionen im Marktgemeinderat oder in der Offentlichkeit
ergibt, wurde eine solche im MaBnahmenkonzept des ISEKs verankert (siehe Kap. 7).



4.6.2 Ruhender Verkehr

Das Parken im &ffentlichen StraBenraum im Ortszentrum ist gréBtenteils kostenlos und
in gekennzeichneten Fldchen erlaubt, jedoch mittels Parkscheibe Montag-Freitag von
8-18 Uhr und samstags von 7-13 Uhr auf eine Stunde zeitlich begrenzt. Ebenfalls kosten-
los ist der Feneberg Parkplatz. Die maximale Parkdauer wurde jedoch aufgrund miss-
brauchlicher Parknutzung in der Vergangenheit auf eine maximale Parkdauer von drei
Stunden begrenzt. Diese Rahmenbedingungen gelten auch auBerhalb der Offnungs-
zeiten sowie nachts und an Sonn- und Feiertagen. Mittels einer kamerabasierten Park-
raumuUberwachung sollen Langzeitparker reduziert werden.

Kostenpflichte Parkm&glichkeiten befinden sich in der UlrichstraBe, wobei dort fir die
ersten 90 Minuten keine GebUhren erhoben werden. AuBerdem gibt es in der Tiefga-
rage der Hafnervilla in der LuitpoldstraBe kostenpflichtige Stellpldtze, die auch von An-
wohner*innen dauverhaft angemietet werden kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt
die geltenden Tarife:

Nutzungsentgelt

Ersten zwei Stunden (ab Einfahrt) 2,00 €
Jede weitere halbe Stunde 0,50 €
Tagesmaximum 5,00 €
Monatstarif 45,00 €

Abb. 82: Geltende Tarife Tiefgarage LuitpoldstraBe (Quelle: Markt Ottobeuren)

Generell wird die Anzahl der 6ffentlichen Parkmdglichkeiten im Ortszentrum durch Bor-
gerfinnen, insbesondere durch ansdssige Anwohner*innen als nicht ausreichend und
die Parksituation als unbefriedigend bemdangelt.

Basilika Parkplatz

Die Fidche des Parkplatzes an der Basilika, die Eigentum des Freistaats Bayern in Pacht
der Abtei ist, stellt die groBte offentlich zugdngliche Parkméglichkeit dar. Diese ist kos-
tenlos und zeitlich unbegrenzt. Aufgrund der fehlenden Stellplatzmarkierungen weist sie
jedoch eine ungeordnete Parkordnung auf und verleitet Verkehrslenker*innen zur ,,Er-
dffnung* einer unkontrollierten dritten Parkreihe. Uberwiegend heimische Kennzeichen
lassen die Vermutung zu, dass es sich bei einem Teil der Parkenden um Anwohner*in-
nen handelt, womit Besucher*innen nicht mehr ausreichend Stellplatze zur VerfGgung
stehen.

Abb. 83: Defizitére Parksituation am Basilika Parkplatz

Im Wege einer Vertiefung der Bestandsaufnahme wird in Kap. 7.5 die gestalterische
und funktionale Optimierung des Parkplatzes anhand einer beispielhaften Skizze dar-
gestellt. Bereits in der Vergangenheit wurden Gesprdche mit dem Staatlichen Bauamt
Kempten (Baulasttréger) hinsichtlich einer Neuordnung des Parkplatzes gefUhrt, wobei
allerdings keine Einigkeit erzielt werden konnte.
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4.6.3 FuB- und Radverkehr

Radverkehr

Der Radverkehr wird im Hauptort Ottobeurens derzeit Uberwiegend im Mischverkehr auf
der Fahrbahn gefUhrt. Das bedeutet, es existieren kaum separate Radverkehrsanlagen.
Bei einer geltenden Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sind diese laut ,,Empfehlungen
fUr Radverkehrsanlagen® (ERA 10, FGSV 2010) nicht zwingend erforderlich. Neben der
Fahrbahnbreite entscheidet ebenso die Verkehrsstérke in Kfz/h Uber die Vertraglichkeit
des Radverkehrs auf der Fahrbahn.

Bei Fohrbahnbreiten wie sie in der BahnhofstraBe und LudwigstraBe vorzufinden sind,
ist laut Regelwerk Mischverkehr bis zu einer Kraftfahrzeugstérke von 700 Kfz/h noch ver-
fré&glich, da der Radverkehr im Begegnungsfall Kfz/Kfz nicht Gberholt werden kann. Die
erhobenen Spitzenstundenwerte im Hauptort liegen unter diesem Richtwert. Dennoch
wird das Fahrradfahren auf den Hauptverkehrsachsen bzw. Hauptrouten als nicht at-
fraktiv und sicherheitskritisch wahrgenommen.

Generell 1&sst sich das Radverkehrsnetz im Hauptort in zwei verschiedene Routen unter-
teilen:

* Hauptrouten: Diese Routen stellen die pendlerrelevanten und fUr den Alltag wichtige
Verbindungen dar

* Nebenrouten: Diese Routen stellen Freizeitverbindungen und weitere kurze innerért-
liche Wege dar

In Ottobeuren existieren viele alternative, fahrradfreundliche AbkUrzungen abseits der
starker befahrenen Hauptachsen.

FuBwegenetz

Ofttobeuren ist aufgrund der kurzen und attraktiven Wegeverbindungen gut geeignet
fUr das Zu-FuB-Gehen. Um diese gesunde, ortsgerechte (und emissionsfreie) Fortbewe-
gungsart zu férdern und sicherer zu gestalten, wurden kirzlich Querungshilfen in Form
von Mittelinseln in der BahnhofstraBe (Hohe GuggenbergstraBe) sowie in der Sebastian-
Kneipp-StraBe (Hohe Ortseingang) errichtet. Stimmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
kritisieren jedoch die Lage der neuen Mittelinsel in der BahnhofstraBe und sehen die
groBere Notwendigkeit am Knotenpunkt auf Hohe des Freibades, wo es aktuell trotz
hohem Querungsbedarf keine sichere Querungsmaoglichkeit gibt.

Auch in der LudwigstraBe auf Hohe des Kindergartens besteht ein hoher Querungs-
bedarf schutzbedUrftiger Nutzerinnen. Eine Querungshilfe ist jedoch auch dort nicht
existent, damit ist ein potenzielles Sicherheitsrisiko festzuhalten.

Die Gehwege sind entlang der Hauptverkehrsachsen zumindest einseitig ausgebildet.
In der BahnhofstraBe ist diese zur gestalterischen Aufwertung punktuell mit B&umen
bepflanzt. Teilweise werden die Gehwege dadurch so weit verengt, dass kein Begeg-
nungsverkehr von FuBgdnger*innen mehr méglich ist und eine durchg&ngige Barriere-
freiheit nicht gegeben ist.

Ebenso reduziert die vorhandene Bebauung die notwendige Gehwegbreite punktuell
so weit, dass die Mindestvorgaben nicht mehr eingehalten werden kénnen. GemaB
der ,Empfehlungen fUr FuBgdngerverkehrsanlagen (EFA 02, FGSV 2002) wird fUr den
Begegnungsverkehr FuBgdnger*in/FuBgdnger*in eine nutzbare Gehwegbreite von 1,80
m bendtigt. Zur Fahrbahn sind jeweils 50 cm und zu Hauswdnden 20 cm einzuhalten. In
Summe sind Gehwegbreiten von 2,50 m erforderlich. FUr GeschdftsstraBen sind zuséitz-
lich Zuschlége, z.B. fUr Verweilfldchen vor Schaufenstern zu veranschlagen. Im Bestand
sind Personen mit Kinderw&gen oder Rollatoren oftmals gezwungen auf die StraBe aus-
zuweichen. Eine durchgdngige Barrierefreiheit ist nicht gegeben. Das subjektive Sicher-
heitsgefUhl wird dadurch beeintréchtigt.



Abb. 84: Beispiel verengter Gehweg durch Abb. 85: Beispiel verengter Gehweg durch
Bebauung in der LuitpoldstraBe Bepflanzung in der BahnhofstraBe

4.6.4 OPNV

Das Angebot im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) beschrdnkt sich im Marktge-
meindegebiet Ottobeuren auf insgesamt sechs Buslinien, die es mit den umliegenden
Gemeinden verbindet. Die Fahrtenanzahl sowie die Bedienung der jeweiligen Linien
variiert stark. So stellt lediglich die Buslinie 955 nach Memmingen eine attraktive reguldre
Verbindung mit stondlichem Takt dar. Sie wird ebenso an Samstagen sowie an Sonn-
und Feiertagen bedient. Uberwiegend auf dem Rufbus Prinzip basierend, verkehren
die Linien 931 und 951. Das bedeutet der GroBteil der Fahrten muss vorab, auch unter
der Woche, telefonisch angemeldet werden. Die Busse der Linien 950, 953, 954 und 956
hingegen ergénzen das Schulbusangebot und verkehren daher fast ausschlieBlich an
Schultagen und zu Uhrzeiten des Schulbeginns- und Ende.

Ergénzend zum bestehenden Busangebot fungiert der Flexibus, der als Zubringer zu den
bestehenden VVM-Linien Richtung Memmingen und Mindelheim genutzt werden kann.
Uber 200 Haltestellen verteilen sich im Gebiet des Marktes. Am 01.10.2022 trat die Erwei-
terung des Gebietes bis Erkheim und Sontheim in Kraft. Diese Entwicklung wird als positiv
bewertet und begrit, da nun auch der Bahnhof in Sontheim mit Verbindung nach
MUnchen auf diesem Weg erreichbar wird.

Abb. 86: Ubersicht Buslinien (Hintergrundkarte: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4.6.5 Markiplaiz

FUr den Markplatz in Ottobeuren gelten weitgehende verkehrsrechtliche MaBnahmen.
So ist dieser als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Demnach ist das Befahren
nur mit Schrittgeschwindigkeit (ca. 7 km/h) zul&ssig. Geparkt werden darf nur auf dafir
gekennzeichneten Fidchen. DarUber hinaus sind tempordre Durchfahrtssperren ange-
ordnet. Samstags ab 14 Uhr und an Sonn- und Feiertagen gilt ein Durchfahrtsverbot for
den Kfz-Verkehr bis 23 Uhr. Der Linienbusverkehr ist von dieser Regelung ausgenommen.

Im Zuge der Ortsbesichtigung konnte beobachtet werden, dass sich Autofahrerinnen
Uberwiegend an die Geschwindigkeitsbegrenzungen hielten und temporér aufkom-
mende ,,Unruhe" lediglich durch Ein- und Ausparkvorgénge erzeugt wurde. In Summe
zeigte sich ein Bild von einem vertréglichen Miteinander von MIV, FuBgdnger*innen und
Radfahrer*innen.

Trotz der in Kapitel 4.6.1 bereits erlduterten starken Abnahme der Verkehrsbelastung
am Markplatz seit 1993, spiegelt die Offentlichkeitsbeteiligung eine andere subjektive
Wahrnehmung wieder. Einem Antrag der Freien Wdhlervereinigung Oftobeurens auf
Sperrung des Marktplatzes fUr Kfz auch an Wochentagen abends wurde stattgegeben.
Eine probeweise Sperrung wochentags ab 18.15 Uhr fand daraufhin im August 2019
statt, wobei sich Probleme fUr die FOhrung des Linienverkehrs auf der alternativen Route
offenbarten. Ebenso die Frage nach einer praktikablen Umsetzung der Sperrungsmog-
lichkeiten konnte nicht abschlieBend geklart werden.

Abb. 87: Bestandsaufnahmeplan Mobilitét
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4.7 Ortsbild

Oftobeuren wird in seiner AuBenwahrnehmung im Wesentlichen durch die Basilika St.
Alexander und St. Theodor der Benediktinerabtei Ottobeuren bestimmt, die den Markt
durch ihre hohen Tirme, ihre erhdhte Lage und ihr imposantes Aussehen prégt und in
der Umgebung deutlich hervorsticht. Ottobeuren verfUgt Uber zahlreiche weitere orts-
bildprdgende und unter Denkmalschutz stehende Gebdude, besonders in der Ortsmit-
te im Bereich des Marktplatzes und der BahnhofstraBe, welche fUr das heutige attrakti-
ve Ortsbild besondere Relevanz haben und dieses prégen.

Die rUckwdartigen Gebdude des Klosters (ehemalige Benediktinerbrauerei) sind derzeit
leerstehend und fallen durch den duBeren Sanierungsbedarf negativ auf. Ebenfalls
einen negativen Effekt auf das Ortsbild haben die groBmaBstéblichen Gewerbehallen
am norddstlichen Ortseingang. In diesem Fall ist dies weniger durch den Gebd&ude-
zustand als vielmehr die st&dtebauliche dominante Erscheinung am Ortseingang be-
grindet.

Das Ortsbild wird ebenfalls geprégt durch den neugestalteten Innenstadtbereich
(Marktplatz und RupertstraBe) und den in den umliegenden StraBenrdumen in frGheren
Jahren einheitlich gestalteten roten Gehwegbereichen in der Ortsmitte Ottobeurens.

Im Marktgemeindegebiet verlaufen zahlreiche ,Gdasschen”, die das untergeordnete
FuBwegenetz stérken und wichtige und den Ort strukturierende Verbindungen fur die
Bewohner*innen darstellen.

Ortsbildprégend sind zudem die groBfléchigen innerértlichen Grinfléchen um das Klos-
ter, auch wenn diese groBtenteils privat und ummauert sind, sowie der Kneipp-Aktiv-
Park. AuBerdem bildet die westliche GUnz mit ihrer gewd&sserbegleitenden Vegetations-
struktur ebenfalls eine Z&sur.

Abb. 88: Bestandsaufnahmeplan Ortsbild
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4.8 Bevolkerungsentwicklung und Wachstum

Wichtige Rahmenbedingungen fUr die zukUnftige Entwicklung Otftobeurens werden an-
hand des Bevélkerungswachstums sowie der Demografie untersucht. HierfOr wurden
die Daten des bayerischen Landesamts fUr Statistik und des Einwohnermeldeamts der
Marktgemeinde ausgewertet und beurteilt.

4.8.1 Entwicklung der Bevolkerung

Auf Grundlage der Daten des Bayerischen Landesamts fUr Stafistik (Stand 2021) ist die
Bevdlkerungsentwicklung des Marktes bis Anfang der 2000er Jahre grundsatzlich positiv
(siehe Abbildung 89). In den Jahren zwischen 2000 und 2009 pendelt sich die Bevol-
kerungszahl im Bereich von knapp Uber 8.000 Einwohner*innen ein, wdhrend in den
Jahren zwischen 2007 bis 2010 die Entwicklung leicht rGckldufig ist. Ab 2011 bis 2019 ist
ein deutlicher und kontinuierlicher Anstieg der Bevdlkerung zu erkennen, sodass diese
im Jahr 2019 etwa 8.420 erreicht hat. Ab dem Jahr 2019 zeigt die Grafik verschiede-
ne Szenarien der Bevdlkerungsentwicklung, denen jeweils unterschiedliche jahrliche
Wachstumsraten zugrunde gelegt sind. Diese Wachstumsraten leiten sich aus den Da-
tensatzen der bisherigen Bevélkerungsentwicklung ab (durchschnittliches Wachstum
der lefzten 15 sowie der letzten 5 Jahre), entsprechen der Landesamtprognose (0,5 %)
oder wurden vom Landesamt fUr Statistik angenommen (statisches Wachstum von z.B.
1.0 %). Hinweis: Aktuellere Daten liegen Uber das Landesamt fUr Statistik zum Zeitpunkt
der Datenabfrage (Feb. 2023) nicht vor.

Es ist festzustellen, dass in jedem dieser errechneten Szenarien die Bevélkerungsentwick-
lung positiv ist. Somit ist anzunehmen, dass die Bevdlkerung in Ottobeuren auch in Zu-
kunft weiter ansteigen wird. Bei einem Abgleich der Bevdlkerungsdaten mit Daten aus
dem Einwohnermeldeamt ist festzustellen, dass die tatséchliche Bevdlkerung im Jahr
2021 bereits bei 9.110 Einwohner*innen und im Jahr 2022 bei 9280 Einwohner*innen lag,
womit die errechneten Szenarien des Landesamts fUr Statistik deutlich Gbertroffen wur-
den (siehe Abbildung 90). Aus diesem Grund wurden die zugrunde gelegten Wachs-
tumsprognosen fur den tatsdchlichen Bevélkerungsstand aus dem Jahr 2022 (Daten-
grundlage: Einwohnermeldeamt Ottobeuren) neu berechnet und in der Abbildung 90
dargestellt. Daraus kann fur Ottobeuren fUr das Jahr 2039 ein potenzieller Minimalwert
von ca. 9.794 sowie ein potenzieller Maximalwert von ca. 10.522 Einwohner*innen ge-
schétzt werden.

Auf Grundlage der tatsdchlichen Einwohner*innenzahl 2022 gem. Einwohnermeldeamt
von ca. 9.280 Einwohner*innen betré&gt bei einem angesetzten durchschnittlichen jahr-
lichen Wachstum von 0,5 % (Landesamtprognose) der Bevdlkerungsstand im Prognose-
jahr 2039 ca. 10.109 EW und damit ein Einwohner*innenzuwachs um ca. 829 EW.

Abb. 89: Szenarien der Bevdlkerungsentwicklung
(Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, Stand 2021)



Abb. 90: Szenarien der Bevolkerungsentwicklung, angepasst an aktuelle Bevdlkerungszahl
(Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Ottobeuren, Stand 2022)

4.8.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen

Im Folgenden sind die Daten zu den Geburten und Sterbefdllen dargestellt. Hier zeigt
die Grafik ab 2010 einen durchgdngig negativen Saldo, der in den Jahren 2011, 2015
und 2017 am weitesten in den negativen Bereich reicht. Dies bedeutet, dass in dem be-
frachteten Zeitraum in Ottobeuren insgesamt mehr Personen sterben als neu geboren
werden (und wurden).

Abb. 91: natirliche Bevdlkerungsbewegung (Ottobeuren gesamt),
(Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, Stand 2021)

Demgegenuber zeigt die Grafik zu den Wanderungen, dass vor allem im Zeitraum zwi-
schen dem Jahr 2010 und 2016 im Durchschnitt deutlich mehr Personen nach Ottobeu-
ren zugezogen als fortgezogen sind. Ab 2017 gehen die Zuzige wieder leicht zurick,
liegen aber weiterhin Uber den Fortzigen. Die FortzUge liegen im Bereich um 400 und
weisen nur geringe Schwankungen auf. Zwischen 2019 und 2020 ist die Zahl der ZuzUge
deutlich angestiegen und ist auch im Jahr 2021 Uber dem Niveau der vergangenen
Jahre. Im Vergleich dazu gibt es keine groBeren Schwankungen bei den Fortzigen.
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Abb. 92: Wanderungen (Ottobeuren gesamt),
(Datengrundlage: Bayrisches Landesamt fUr Statistik, Stand 2021)

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass Ottobeuren einen positiven Wanderungssaldo
hat. Dieser wirkt sich positiv auf die Gesamtbevolkerungsentwicklung aus, da der Markt
kein naturliches Bevdlkerungswachstum vorbringt. Aus diesem Grund wird durch die
ZuzUge der einhergehende Bevdlkerungsrickgang kompensiert bzw. insgesamt ein Be-
vélkerungswachstum erreicht.

4.8.3 Bevolkerungsverteilung

Ein genauerer Blick auf die Bevolkerungsverteilung des Marktes Ottobeuren zeigt, dass
ca. 85 % der Bevolkerung im Hauptort Ottobeuren leben, ca. 15 % verteilen sich auf die
Ortsteile. Von diesen 15 % verteilen sich ca. 9 % auf die im Rahmen von Steckbriefen
untersuchten Ortsteile (vgl. Kap. 4.1).

Abb. 93: Bevélkerungsverteilung in (ganz) Ottobeuren
(Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Ottobeuren, Stand 2021)



Im Hauptort des Marktes leben 7.720 Einwohner*innen, davon sind ca. 3.815 mdnnlich
(davon ca. 468 mit ausléndischer Staatsbirgerschaft) und ca. 3.905 weiblich (davon
ca. 440 mit auslandischer Staatsburgerschaft) (Daten des Einwohnermeldeamts, Stand
Juli 2021). Bei der Betrachtung der Alterszusammensetzung der Bevdlkerung wird er-
sichtlich, dass der GroBteil mit ca. 60 % im Erwachsenenalter zwischen 19 und 65 Jahre
altist und ca. 23 % ein Alter von 66 oder mehr Jahren aufweist. Damit sind lediglich 17
% der Bevolkerung ,junge Heranwachsende", wdhrend die Senior*innen fast ein Viertel
der Bevdlkerung ausmachen.

Abb. 94: Altersgruppen (Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Ottobeuren, Stand 2021)

Abb. 95: Bevdlkerung nach Alter (Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Ottobeuren, Stand 2021)
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4.8.4 Wohnbauflachenbedarf bis 2039

FUr die wachsende Bevolkerung des Marktes muss auch zukUnftig Wohnraum zur VerfU-
gung gestellt werden. Dazu wird im Rahmen eines rechnerischen Ansatzes der kUnftige
Wohnbauflachenbedarf ermittelt.

Der zukUnftige Wohnbaufldchenbedarf setzt sich aus dem Neubedarf und dem Auf-
lockerungsbedarf zusammen.

Der Neubedarf stellt den zusé&tzlichen Bedarf an Wohneinheiten dar, der aufgrund des
prognostizierten Bevolkerungswachstums von 0,5 % (Landesamtprognose) notwendig
wird. Dieser Bedarf setzt sich aus den Zu- und Abwanderungen sowie aus dem naturli-
chen Bevdlkerungswachstum zusammen. Somit werden fUr die prognostizierten ca. 829
neuen Einwohner*innen mit der zukUnftigen HaushaltsgréBe von 1,94 EW/WE bis zum
Jahr 2039 insgesamt ca. 428 neue Wohneinheiten bendtigt.

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus den steigenden Wohnfl&chenansprichen der
im Markt lebenden BUrger*innen und der damit einhergehenden geringeren Belegungs-
dichte der Wohneinheiten. FUr den Markt Ottobeuren ist davon auszugehen, dass die
derzeitige Belegung bis 2039 von 2,05 auf 1,94 EW/WE zurickgehen wird. Allein durch
diese Auflockerung ergibt sich bis 2039 ein Neubedarf von ca. 257 Wohneinheiten.

Summiert man den Neubedarf mit dem Auflockerungsbedarf, erhalt man die Gesamt-
anzahl der voraussichtlich bendtigten Wohneinheiten fUr den Markt Otftobeuren bis
2039 von ca. 685 Wohneinheiten.

Der notwendige Fl&chenbedarf fir den Wohnungsbedarf wird Uber die stGdtebauliche
Dichte der Bebauung bestimmt. Die verwendete Typologie in neuen Wohngebieten ist
ausschlaggebend fur die Fldcheninanspruchnahme.

Zielist es, bei Neuausweisungen vor dem Hintergrund des Fl&chensparens eine Mischung
von 20 % Einfamilienh&usern, 40 % Doppel- und Reihenhdusern und 40 % Geschosswoh-
nungsbau und somit eine hdhere Dichte als in der Vergangenheit Ublich umzusetzen.

FUr die jeweillige Art der Bebauung werden unterschiedliche Fldchenbedarfe zugrunde
gelegt. Somit wird bei einem Einfamilienhaus von einem Fldchenbedarf von ca. 500
m2/ Wohneinheit, bei Doppel- und Reihenh&usern von 250 m2/ Wohneinheit und bei
Geschosswohnungsbau von 120 m2/ Wohneinheit ausgegangen. Zur Redalisierung der
aufgezeigten 685 Wohneinheiten sind demnach ca. 17 ha Fldche notwendig.



4.9 Flachenpotenziale

Um das voraussichtliche Bevdlkerungswachstum (vgl. Kap. 4.8.1) in Einklang mit den
Zielen des Fldchensparens und dem Erhalt des charakteristischen Orts- und Land-
schaftsbild zu bringen, wurde der Fokus auf die Nutzung des Innenentwicklungspo-
tenzials gelegt.

Der Markt Ottobeuren zeichnet sich durch eine Vielzahl an inneroértlichen Fldchenpo-
tenzialen aus, welche in der nachfolgenden Abbildung zusammengestellt wurden.
Dieses innerortliche Fldchenpotenzial, welches sich nur auf den Hauptort bezieht,
setzt sich zusammen aus:

m  Nachverdichtungspotenzialen fir Wohnen

m Langfristige Entwicklungsméglichkeiten der Innenentwicklung mit Grunstrukturen

Nachverdichtungspotenziale fir Wohnen durch Aktivierung von Bauliicken

Die dargestellten Baulicken im Hauptort Ottobeuren wurden anhand einer Katas-
ter- und Luftbildauswertung in Abstimmung mit der Marktverwaltung erhoben. Durch
die laufende weitere bauliche Entwicklung in Ottobeuren wdhrend des Prozess zur
Erarbeitung des ISEKs stellt diese eine Momentaufnahme zum Zeitpunkt der Erhebung
dar und wird sich laufend veré&ndern.

In Ottobeuren handelt es sich insgesamt um ca. 9,9 ha Potenzialfldche in Form von
BaulUcken fur Wohnbaufldchen.

Aufgrund der privaten EigentUmerstruktur dieser Baulicken kann nicht von einer Be-
bauung all dieser Fldchen innerhalb der ndchsten 15 Jahre ausgegangen werden.
Die BaulUcken werden zum Teil seif vielen Jahrzehnten aus verschiedensten Grunden
nicht bebaut, da diese z.B. als Reservefldchen fUr zukinftige Generationen oder als
langfristige Investition gehalten werden. Daher ist davon auszugehen, dass nicht 100
% dieser Fldchen bis 2039 mobilisiert werden kdnnen. Da jedoch bereits wdhrend des
ISEK Prozesses vor allem im Neubaugebiet im Sudosten von Otftobeuren rege Bau-
t&tigkeit bestand, ist von einer hohen Realisierungsquote von ca. 60 % auszugehen.
Dementsprechend kann von einer Realisierung bis 2039 von ca. 5,9 ha ausgegangen
werden.

Weitere Potenziale ergeben sich durch die BaulUcken in den zahlreichen Ortsteilen
bzw. im AuBenbereich nach BauGB. In den letzten 5 Jahren wurden hier ca. 94 Bau-
antrage fur Wohnnutzungen genehmigt. Somit kann auch fUr die Prognose davon
ausgegangen werden, dass ein nicht unerheblicher Anteil des Bedarfs durch Nach-
verdichtung in den Ortsteilen gedeckt wird.
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Langfristige Entwicklungspotenziale mit Grinstrukturen

Das Innenentwicklungspotenzial wird ergénzt durch groBflédchig unbebaute Fldchen,
die sich aufgrund ihrer Lage im Siedlungszusammenhang und teilweise bereits vor-
handener ErschlieBung fUr eine bauliche Entwicklung anbieten. Insgesamt stehen ca.
8,4 ha an langfristigen Fldchenpotenzialen dieser Art im Hauptort zur VerfiUgung. Da
im Zuge dieser Flachenentwicklungen ein erhéhter Anteil an Gronstrukturen berick-
sichtigt werden soll und zum Teil noch interne ErschlieBungen erforderlich sind, wer-
den diese Fldchen nur mit einem Anteil von ca. 70 % eingerechnet. Damit handelt es
sich um ca. 5,9 ha langfristige Entwicklungsfl&chen.

In den Ortsteile sind aktuell keine neuen Fldchenausweisungen vorgesehen.

Bilanz

Summiert man die Ergebnisse der Potenzialfldchenanalyse, erhdlt man als Ergebnis
rund 11,8 ha, die sich fUr eine Wohnbauentwicklung innerhalb des Hauptortes von
Ottobeuren eignen.

Bei der GegenUberstellung der Wohnbaufldchenbedarfe mit den FI&chenpotenzia-
len ergibt sich ein WohnbauflGchendefizit von 5,2 ha for den Gesamtort Ottobeuren.

Allerdings wurden die Nachverdichtungspotenziale, welche durch z.B. Aufstockun-
gen, Umbauten oder der Bebauung von rickwartigen Grundsticken vorhanden
sind, nicht berUcksichtigt. In den letzten 7 Jahren wurden ca. Uber 380 Wohneinhei-
ten durch Nachverdichtung im Bestand geschaffen. Bei gleichbleibender Entwick-
lung wirde dies fur die ndchsten 15 Jahre bedeuten, dass ca. 825 Wohneinheiten
durch die Nachverdichtung im Bestand gedeckt werden kénnten. Damit ware das
aktuellrechnerisch prognostizierte Defizit bei weitem durch die Innenentwicklung ab-
gedeckt.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass sich die Berechnung der Fldchenpotenziale
ausschlieBlich auf den Hauptort Ottobeuren bezieht. Die WohnbauflGchenbedarfe
beziehen sich jedoch auf das gesamte Marktgemeindegebiet und schlieBt damit die
zahlreichen Ortsteile und Weiher mit ein.



Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen - Wohnen

- langfristige Entwicklungsméglichkeiten der
Innenentwicklung mit Gronstrukturen

Abb. 96: Fl&chenpotenziale im Hauptort

DarUber hinaus ist anzumerken, dass in der Berechnung der Fldchenpotenziale die
sonsfigen im FNP ausgewiesenen, bisher unbebauten Fl&chen nicht berUcksichtigt
wurden, da sich der Markt Ottobeuren vorrangig fUr die Entwicklung von Innenent-
wicklungsfldchen und der bedarfsgerechten Ausweisung von neuen Wohnbaufl&-
chen ausspricht. Die oben beschriebenen Zahlen und ErlGuterungen zeigen, dass
dies auch mdoglich erscheint.







Integrierte querschnittsbezogene
Analyse + stadtebaulichen Missstanden

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Be-
standsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse quer-
schnittsbezogen Uber alle bisher sektoral betrachteten Aspek-
te aufgezeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. Im Kap.
5.1 werden die vorhandenen sté&dtebaulichen Missstdnde
als Defizite und Konflikte im Untersuchungsgebiet dargestellt.
AnschlieBend werden in Kap. 5.2 die derzeitig vorhandenen
Qualitdten und die sich fur das Untersuchungsgebiet erge-
benden Potenziale zusammengefasst.
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5.1 Defizite und Konflikte mit stadtebaulichen Misstanden

Die

stadtebaulichen Missstinde sowie die erhobenen Defizite und Konflikte in der

Marktgemeinde Ottobeuren erstrecken sich auf alle Themenbereiche der Bestandsauf-
nahme und werden im Folgenden themenuUbergreifend zusammenfassend dargestellt.

Die

herausgearbeiteten stddtebaulichen Missst&dnde orientieren sich an den im § 136

Abs. 3 BauGB definierten moglichen Kategorien. In der nachfolgenden Aufstellung sind
alle Defizite, Konflikte und stédtebaulichen Missstdnde thematisch sortiert nach Schwer-
punkten.

Als rdumlich-gestalterische Mangel wurden im Untersuchungsgebiet folgende Aspekte
aufgenommen:

Abb.

Der Marktplatz weist Defizite in der Gestaltung seiner &ffentlichen Platzfi&che auf,
wie z.B. fehlende Begrinung und Verschattungsmoglichkeiten, welche den An-
forderungen der Klimaanpassung nicht gerecht werden. Zudem fUhrt die man-
gelhaft wahrgenommene Ausstattung (Brunnen ohne Fallschutz, Wasserlauf,
Fahrbahn) zu einem verminderten Sicherheitsempfinden und damit zu einer ver-
ringerten Aufenthaltsqualitat.

Die vorhandenen Grunfldchen des Kneipp-Aktiv-Parks, die zugdnglichen FI&-
chen um das Kloster, der Kr&utergarten, die Freifldichen der GUinz und die kleintei-
ligen Grunstrukturen im Marktgemeindegebiet sind kaum miteinander vernetzt,
sodass hier eine Vernetzung der Griun- und Freifldchen, mit Anbindung an die
grunen Freibereiche des Klosters, in der Ortsmitte aber auch in die umgebende
Landschaft fehlt.

97: Marktplatzfidche und Brunnen ohne Fallschutz Abb. 98: Mauer der Basilika

Die grunen Freibereiche stddstlich der Basilika sind von einer Mauer umgeben,
wodurch diese Freibereiche nur von wenigen Stellen aus sichtbar bzw. einsehbar
sind und somit wenig wahrgenommen werden.

Neben der mangelhaften Zug&nglichkeit der Westlichen GUnz fehlen qualitats-
volle Freifldchen. Durch eine Neugestaltung des Flusslaufs gewinnt das Gewdsser
an Erlebbarkeit und bietet somit Aufenthaltsqualit&ten und Freizeitgestaltungs-
ma&glichkeiten. Dies tritt besonders im Bereich des Silachwegs bis zu den neuge-
stalteten Bereichen an der Sparkasse hervor.

Abb. 99: versiegelte Parkplatzfiichen am Feneberg und Basilikaparkplatz



m  Derim suddéstlichen Teil des Marktgemeindegebiets befindliche Friedhof von Ot-
toberen sowie dessen Vorbereich inkl. Parkplatz weisen eine mangelnde Begru-
nung in Form von einzelnen Baumpflanzungen auf. Im Zuge des Klimawandels
und immer steigenden Temperaturen ist hier eine verminderte Aufenthaltsquali-
t&t gegeben. Des Weiteren fehlen Sitzmoglichkeiten fUr die Besucher*innen.

m Die groBen innerértlichen Parkplatzfiichen am Kloster und am Einzelhandels-
markt Feneberg dienen zwar als ErschlieBungsfldchen und zur Abdeckung des
Stellplatzbedarfs in der Ortsmitte, haben jedoch eine geringe Aufenthaltsqualitat
und fallen aufgrund ihrer innerst&dtischen Lage sowie einer mangelnden Organi-
sation und Gestaltung besonders ins Auge. Durch ihren hohen Versiegelungsgrad
und das Fehlen einer Begriunung bedingen sie gerade in den sommerlichen Hit-
zeperioden u.a. eine vermeidbare Aufheizung der Ortsmitte.

m Die in die Jahre gekommenen Garagenhofe in der BergstraBe sowie in der
GoethestraBe prégen durch ihren hohen Versiegelungsgrad das Wohnumfeld
und weisen gestalterische und bauliche Defizite auf.

Abb. 100: geflickte StraBenbeldge Abb. 101: Engstelle des Gehwegs

m  Anverschiedenen Stellenim StraBenraum gibt es bauliche und gestalterische De-
fizite, u.a. in Form von fehlenden, einseitigen oder unzureichend breiten Gehwe-
gen. Dies tritt besonders deutlich in der LuitpoldstraBe, der MUhlbergstraBe oder
Am MdiUhlberg hervor. Vor allem im Bereich sudlich des Schulzentrums (z.B. Am
MUhlberg) resultiert daraus ein Sicherheitsrisiko fUr den Schulweg. Weitere Defizite
stellen geflickte StraBenbeldge, wie z.B. in der EgerldnderstraBe und fehlende Be-
leuchtung, die z.B. am Silachweg besonders wahrgenommen wird, dar. Die her-
stellung von Barrierefreiheit ist bei geeigneten MaBnahmen zu berUcksichtigen.

m  Im Marktgebiet weisen viele innerdrtliche StraBenrume lediglich eine geringe
Begrinung bzw. Baumbepflanzung auf. Hiervon ausgenommen sind die Sebas-
tian-Kneipp-StraBe, die LudwigstraBe und die Langenberger StraBe.

Weiterhin wurden im Untersuchungsgebiet folgende Md&ngel in der Gebd&udesubs-
tanz bzw. folgende Risiken fUr drohende Funktionsverluste z.B. durch mégliche Ver-
adnderungen oder Wandel in der Ortsstruktur identifiziert:

m Leerstinde bzw. nicht mehr als solche genutzte ehemalige Einzelhandelsfidchen
in prominenten Erdgeschosslagen sind besonders im Ortszentrum bzw. im Bereich
der BahnhofstraBe bis zur LudwigstraBe vorhanden.

Abb. 102: Leerstand LuitpoldstraBe Abb. 103: Entwicklungspotentialfiiche
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Diese wirken sich ebenso wie Geb&ude mit baulichen und funktionalen Defiziten
(Sanierungsbedarf) negativ auf den Gesamteindruck im Hauptort aus.

Im gesamten Ort, besonders aber im sUd-&stlichen Teil von Ottobeuren und im
Bereich des ehemaligen S&gewerks, befinden sich viele, darunter auch groBfla-
chige, untergenutzte Fidchen und BaulUcken. Hier besteht ein groBes Entwick-
lungspotenzial fur eine addquate Nutzung dieser Fldchen.

Auch im Bereich des nérdlichen Schul- und Sportzentrums befinden sich Fldchen,
die ihrem Potenzial zur Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen Nutzungen
nicht nachkommen.

Im gesamten Ort fehlt ein Ubergreifendes Energiekonzept fir eine bspw. effiziente
Nutzung regenerativer Energiequellen. DarUber hinaus kdnnen fUr Teile der schu-
lischen Einrichtungen Defizite hinsichtlich der energetischen Beschaffenheit bzw.
der Warmenutzung vermutet werden.

Folgende funktionale M&ngel im Untersuchungsgebiet konnten festgestellt werden:

Abb. 104: Stufen am Ladeneingang

Die Nahversorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich, ausge-
nommen des Supermarktes Feneberg in der LuitpoldstraBe, ausschlieBlich im
Gewerbegebiet und sind damit fUr den Kfz-basierten Einkauf ausgelegt. In den
sUdlichen Wohngebieten und im Nordwesten ist das Angebot einer fuBldufigen
Nahversorgung nicht gegeben.

Die Barrierefreiheit ist nicht in allen Teilen Oftobeurens gegeben, so stellen z.B.
einzelne StraBenabschnitte mit Versorgungseinrichtungen, der Bodenbelag im
Friedhof, verschiedene Bordsteinkanten bei wichtigen Querungen oder auch die
Treppenanlage zur Basilika ein Defizit in der Barrierefreineit dar.

Abb. 105: Treppenanlage zur Basilika

Der Vorbereich sudlich des Friedhofs kann gréBtenteils multifunktional genutzt
werden, weist jedoch Defizite in der Gestaltung auf, wodurch die derzeitige Auf-
enthaltsqualitdt und Frequentierung dieses Bereichs beeintrchtigt ist.

Die beiden Hauptverkehrsachsen Bahnhof-, Luitpold- und LudwigstraBe sowie die
Sebastian-Kneipp-StraBe und Memminger StraBe stellen verkehrsdominierte Stra-
Benrdume dar, die durch ihr hohes Verkehrsaufkommen im Ort rdumlich trennend
wirken.

Durch den Verkehr und die hohen Geschwindigkeiten entstehen besonders in
oben genannten StraBen zudem merkliche Larmemissionen, die sich negativ auf
die Aufenthaltsqualitat und Verweildauer auswirken.

Entlang der Bahnhof- und LuitpoldstraBe bis zur LudwigstraBe gibt es einen Man-
gel an sicheren Querungsmaoglichkeiten fUr den FuB- und Radverkehr, der ein sub-
jektives Sicherheitsrisiko darstellt und eine flexible Verbindung fUr den FuB- und
Radverkehr im Innenstadtbereich erschwert.

Entlang der BahnhofstraBe befinden sich schlecht ausgebaute bzw. teilweise zu
schmale Gehwege, welche die Wege des taglichen Bedarfs sowie die Nutzung
der Erdgeschosszonen erschweren und somit die Aufenthaltsqualit&t mindern.
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Dieses Defizit wird durch das Kfz-optimierte StraBenprofil verstarkt. Die Funktion
der BahnhofstraBe als Einkaufs-, Flanier- und Aufenthaltsort wird durch diese ge-
nannten Misssténde beeintréchtigt. Es resultieren Nutzungskonflikte durch die
Verkehrsbelastung und den ruhenden Verkehr.

Die ungewollten Durchgangsverkehre Uber die bestehenden Ost-West-Verbin-
dungen in der Ortsmitte, dem Marktplatz und der LuitpoldstraBe, werden als st6-
rende Verkehrsstrome empfunden.

Die Tankstelle in der LuitpoldstraBe verursacht Ziel- und Quellverkehr und belastet
hierdurch die angrenzenden Wohnnutzungen.

Das Schul- und Sportzentrum im Norden verursacht Verkehr aus den stdlichen
Wohnnutzungen durch das Ortszentrum nach Norden. Dies wird besonders durch
den elterlichen Hol- und Bringverkehr verstérkt.

Die im Gewerbegebiet ansdssigen Nahversorger ziehen ebenfalls Verkehr aus
den westlichen und sUdlichen Wohngebieten an, da hier keine weitere Nahver-
sorgung vorhanden ist und sorgen fUr eine verkehrliche Belastung der Ortsmitte.

Die ST 2013 bietet mehrere AnschlUsse und Knotenpunkte, es fehlen hier jedoch
sichere Querungsmaoglichkeiten fUr den FuB- und Radverkehr, um in die nérdlich
angrenzende Landschaft zu gelangen.

An den Kreuzungen der Ortseinfahrten Memminger StraBe und Langenberger
StraBe gibt es funktfionale Mangel, wie z.B. fehlende Querungsmoglichkeiten
oder schlecht einsehbare Abbiegespuren und ein damit verbundenes erhdhtes
Gefahrenpotential fUr den FuB- und Radverkehr.

FUr den FuB-und Radverkehr fehlen einige wichtige Verbindungen, wie z.B. ent-
lang des Freibads von der BahnhofstraBe zur AmiconistraBe oderin Verldngerung
der EllenbogstraBe zur BahnhofstraBe. Hier sind LickenschlUsse erforderlich, um
eine gute innerdrtliche Verbindung zu gewdhrleisten.

Das Gewerbegebiet im Norden Ottobeurens fUhrt im Bereich der Egerl&nder
StraBe und des Bahnhofsplatzes zu Nutzungskonflikten mit den angrenzenden
Wohnnutzungen. Weitere innerértliche Gewerbebetriebe, wie der Zimmerei- und
Maschinenbaubetrieb in der MUhlbachstraBe, fihren aufgrund direkter Nach-
barschaft zum Wohngebiet zu Konflikten.

Eine ldchendeckende Versorgung mit Spielpl&tzen in einem Einzugsradius von
300 m ist fUr groBe Bereiche des Ortes nicht gegeben. Besonders im ndheren In-
nenstadtbereich, dem nérdlichen Teil des Schul- und Sportzentrums sowie dem
sUdlichen Teil des Hauptorts bestehen Licken in der idchenhaften Abdeckung.

Die bestehenden Spielplatze sind gréBtenteils in inrer Ausstattung sanierungsbe-
durftig. AuBerdem fehlt ein groBer Spielplatz mit einem Spielangebot fir unter-
schiedliche Altersgruppen.

FOr Jugendliche besteht Bedarf an einem Pumptrack/Bikepark.

In Otftobeuren fehlf, im Besonderen fUr Jugendliche und junge Erwachsene, ein
abendlicher Treffpunkt, an dem ein unkompliziertes und geselliges Beisammen-
sein moglich ist.

In Ottobeuren fehlt ein addquater Veranstaltungssaal fUr kulturelle Veranstaltun-
gen bzw. RGumlichkeiten fUr Vereine und private Feiern.



5.2 Potenziale und Qualitaten

Trotz der oben genannten Defizite hat die Marktgemeinde Ottobeuren einige Qualita-
ten und groBe Potenziale, die es weiter zu stérken und zu entwickeln gilt. Der Hauptort
Ottobeuren verfugt bereits heute Uber ein rdumlich-gestalterisches Potenzial, welches
im Zuge des ISEKs durch entsprechende MaBnahmen geférdert werden soll:

Abb.

Abb

Der Markt Ottobeuren besitzt zahlreiche ortsbildprédgende und/oder denkmal-
geschutzte Gebdude, die den Charakter des Ortes positiv prédgen. Besonderes
die Klosteranlage unterstUtzt den historisch wertvollen Charakter.

Aus dem Ort und aus der Umgebung ergeben sich zahlreiche Blickbeziehungen
zum Kloster, das dadurch einen wichtigen Identifikationspunkt fUr den Gesamtort
bildet.

107: ortsbildpréigende Gebdude Abb. 108: Blickbeziehung Basilika

Das Ortsbild von Ottobeuren wird von einem hochwertigen Baumbestand ge-
pragt. Beispielhaft hierfUr sind die Baumreihen an den OrtseinfahrtsstraBen, die
Vegetationsstrukturen entlang des Silachweges und im Kneipp-Aktiv-Park. Pr&-
gende GrUnstrukturen sind zudem die gewdsserbegleitenden Vegetationsstruk-
turen entlang der Westlichen GUnz sowie die grinen ,,Finger”, die sich im SUden,
am Freibad und im Bereich des Kneipp-Aktiv-Parks in das Siedlungsgefige ver-
zahnen.

Die vorhandenen innerortlichen Freifldchen schaffen eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Die Westliche GUnz stellt besonders an den Ortsausgangsbereichen mit seiner
gewadsserbegleitenden Vegetation einen &kologisch wertvollen Naturraum dar.
Der durch die Ortsmitte verlaufende Bereich besitzt das Potenzial zur gestalteri-
schen und funktionalen Aufwertung der Fldchen.

Der Kneipp-Aktiv-Park bietet groBes Potenzial als naturnah angelegter und er-
lebbarer Naherholungsraum. Durch die im Westen anschlieBenden Hotels bietet
der Freiraum nicht nur ein gutes Ziel fir Bewohner*innen, sondern auch for Tou-
ristYinnen.

. 109: gewdsserbegleitende Vegetation Abb. 110: Kneipp-Aktiv-Park

Im gesamten Marktgebiet liegt ein groBes Potenzial fUr Innenentwicklung durch
die Nutzung von Brachfldchen und BaulUcken vor. Bereits erschlossene BaulUcken
im SUdosten bieten aufgrund der zentralen Lage ein hohes Entwicklungspoten-
zial. Im SUden des Marktes sind noch Fi&dchen zur schlUssigen Ortsabrundung un-
genutzt.
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Im Gewerbegebiet liegen Entwicklungspotenziale fir weitere Gewerbenutzun-
gen durch Nachverdichtung und Nutzung von Brachfldchen vor.

Die Parkplatze in Zentfrumsndhe sowie die ParkplatzfiGchen in der Ortsmitte er-
maoglichen eine fuBlaufige Erreichbarkeit der innerértlichen Nutzungen. Beson-
ders die Parkplatzfidche beim Feneberg und am Kloster bieten Strukturierungs-
und Begrinungspotenzial.

Des Weiteren zeigen sich deutliche funktionale Potenziale, die durch gezielte Férderung
einen verstérkenden positiven Effekt auf die Ortsmitte entwickeln kdnnen:

Der erweiterte Bereich um den Marktplatz definiert den Kernbereich der Ortsmit-
te mit einer hohen Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsdichte und
sorgt somit fUr eine Belebung und Besucherfrequenz.

Die vorhandenen Gebd&ude- und Erdgeschossleerstdnde bieten Potenzial zur Ak-
tivierung und weiteren Belebung der Ortsmitte.

Die Grinflachen um das Kloster stellen besonders hochwertige Grunfldchen in
Zentfrumsn&he von Ottobeuren dar, die als Kaltluftentstehungsgebiet fur einen
entsprechenden Klimaausgleich stadtklimatisch wichtig sind.

Das Kloster und der Kneipp-Aktiv-Park innerorts sind wichtige Sehenswirdigkeiten
fUr Besucher*innen von Ottobeuren. Weitere Besuchermagnete sind der Adven-
ture Golf Park im Norden, das Museum fUr zeitgendssische Kunst - Diether Kunerth
und die Volkssternwarte im SUden.

Das gut ausgebaute FuB- und Radwegenetz, welches das Marktgemeindegebiet
bereits durchzieht, stellt eine hohe Qualitat fUr die Erlebbarkeit des Freiraums dar.

Die Konzentration des Gewerbes in der nordédstlichen Randlage erméglicht eine
gute ErschlieBung Uber die UmgehungsstraBe ST 2013.

Das Vorhandensein eines groBfléchigen Einzelhandels (Feneberg) in der Orts-
mitte ist aufgrund seiner fuBlaufigen Erreichbarkeit und der einhergehenden Be-
lebung der Ortsmitte durch KopplungsaktivitGten positiv zu bewerten und sollte
erhalten werden.

Die UmgehungsstraBe ST 2013 ermoglicht die Umfahrung des Ortes im Norden,
wodurch sich die Verkehrslast innerorts reduzieren I&sst.

Das gut ausgebaute Netz mit Flexibus-Haltestellen bietet ein zusatzliches Ange-
bot zum &ffentlichen Nahverkehr sowie durch die Abdeckung und flexible Nut-
zungsmaoglichkeit eine gute Alternative im I&ndlichen Raum.

Abb. 111: Feneberg in der Ortsmitte Abb. 112: Flexibus-Haltestelle

Die medizinischen Einrichtungen, insbesondere die Klinik Ottobeuren, bieten eine
gute medizinische Grundversorgung fur den Gesamtort und die Umgebung.

Die Konzentration des Sport- und Bildungsangebots im Norden bietet Potenzial fir
die Mehrfachnutzung der Sportfldchen, sowohl durch den Schulbetrieb als auch
zur Freizeitnutzung. AuBerdem bietet die Clusterung ein groBes Angebot an unter-
schiedlichen sportlichen FreizeitaktivitGten in einem Bereich fUr verschiedenste
Interessengruppen.
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Handlungsfelder und Ziele

Die Formulierung gesamtgemeindlicher Handlungsfelder und
Ziele stellt den Abschluss der ersten Stufe des Planungspro-
zesses dar. Diese bilden den Rahmen fUr die eigentliche Ent-
wicklungsplanung und somit die Grundlage fur alle weiteren
Planungsschritte des ISEK.

Die Ziele und Handlungsfelder wurden aus den Ergebnissen
der Offentlichkeitsbeteiligungen, Steuerkreissitzungen und
den Bestandsanalysen entwickelt.
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6.1 Handlungsfelder

FUr Ottobeuren wurden zur besseren Systematisierung des weiteren Prozesses zusam-
men mit den Steuerkreisteilnehmer*innen sechs Handlungsfelder erarbeitet.

Die definierten Handlungsfelder sind:

* Naturrdume, Naherholung & Freizeit

e Siedlungsentwicklung & Ortsbild

e Ortsmitte

* Einzelhandel, Gewerbe & Gastronomie
* Mobilitat & Verkehr

e Soziale Infrastruktur & Kultur & Tourismus

6.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden, basierend auf den zahlreichen Anregungen aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen (vgl. Kap. 3) sowie der umfangreichen Bestandsaufnahme
und Analyse (vgl. Kap. 4 und 5), grundlegende Ziele fUr die weitere Entwicklung des
Marktes Ottobeuren formuliert, welche in intensiven Diskussionen mit dem Steuerkreis
weiterentwickelt und verbessert wurden.

Die Ziele wurden auf gesamtgemeindlicher Ebene entwickelt. In der Bestandsaufnah-
me wurde das gesamte Gemeindgebiet aufgenommen und dargestellt. Um jedoch
in den weiteren Schritten (siehe Kap. 7) ein Entwicklungskonzept sowie die rdumliche
Abgrenzung des Sanierungsgebiets zu schaffen, beschrénken sich die Betrachtungs-
fiefe und die MaBnahmen Uberwiegend auf den Hauptort. Nichtsdestotrotz gelten die
Ubergeordneten Ziele fUr das gesamte Gemeindegebiet.

Als Zwischenschritt des Entwicklungskonzepts beschloss am 31.05.2022 der Marktge-
meinderat die Ziele des ISEK. Die Ziele wurden den BUrger*innen auf der Homepage
des Marktes in Form einer Broschure zur Verfugung gestellt. Mit der Verdffentlichung der
Ziele wurden die Basis und der Rahmen fUr die weitere Ausarbeitung des ISEK gesetzt.
Die Ziele sind im Folgenden je Handlungsfeld dargestellt.



N.1

AUSBAU UND WEITERENTWICKLUNG DER SPIELPLATZE
Die Spiel- und Sportplatze im Markt werden zu einem
attraktiven, gesamtértlichen und fldchendeckenden
Angebot fUr alle Altersgruppen bis zu Seniorinnen
ausgebaut.

N.2

ERLEBBARKEIT DER GRUN- UND FREIFLACHEN IM KLOS-
TERBEREICH FUR DIE ALLGEMEINHEIT

Die Grin- und Freifldchen um das Kloster sind fUr die
Offentlichkeit zugénglich, atiraktiv gestaltet, gut nutz-
bar und ergdnzen somit das zentrumsnahe Angebot
an qualitatsvollen Freifidchen.

N.3

OKOLOGISCH HOCHWERTIGE UND VIELFALTIG NUTZBA-
RE ATTRAKTIVE OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN
Offentliche Grin- und Freifiéchen sind durch eine
qualitdtsvolle Begrinung und eine attraktive Gestal-
tung in ihrem Erscheinungsbild, ihrer &kologischen
und klimatischen Funktion und Aufenthaltsqualitat
gestarkt und dienen allen Altersgruppen als Orte der
Begegnung und Naherholung.

N.4

ERHALT UND AUSBAU DER INNERORTLICHEN SPORT-
UND FREIZEITANGEBOTE

Die orflichen Sport- und Freizeitangebote werden
erhalten, sofern erforderlich erweitert oder durch zu-
satzliche Einrichtungen in enger Abstimmung mit den
Vereinen ergdnzt.

N.5

AUFWERTUNG UND VERNETZUNG DER GEWASSERSTRUK-
TUREN SOWIE VERBESSERUNG IHRER OKOLOGISCHEN
UND TOURISTISCHEN FUNKTION

Sowonhl die westliche GUnz mit seinen Uferbereichen
als auch sonstige Gewdsser im Marktgebiet werden
als Naherholungs- und Freizeitbereich behutsam akti-
viert, erlebbar gestaltet und aufgewertet. Damit ent-
stehen wertvolle Natur- und Wassererlebnisrdume, die
gleichzeitig in ihrer Funktionsfahigkeit gestéarkt werden
und einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Die natur-
und artenschutzrechtlichen Belange sowie der Hoch-
wasserschutz werden dabei berUcksichtigt.

N.6

ERHALT DER ORTSTYPISCHEN KULTURLANDSCHAFT IM
AUSSENBEREICH VON OTTOBEUREN

Die landwirtschaftlich geprdgten AuBenbereiche
von Oftobeuren sollen erhalten bleiben und mit ihrer
Erscheinung den Fortbestand des typischen Land-
schaftsbilds wahren.
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S.1

NACHHALTIGE UND BEHUTSAME ENTWICKLUNG VON
WOHNRAUM DURCH PRIMARE NUTZUNG VON INNER-
ORTLICHEN NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALEN

Bei der Siedlungsentwicklung wird in erster Linie In-

nenentwicklung angestrebt. Dem gestiegenen
Wohnungsdruck wird ein nachhaltiges und bedarfs-
gerechtes Baulandangebot unter Schutz der vorhan-
denen und bendtigten innerértlichen Grinfldchen
gegenUbergestellt. Dies tr&gt dazu bei, Fl&chen effi-
zient und nachhaltig zu nutzen, wodurch die Fidichen-
versiegelung reduziert wird.

S.2

BEREITSTELLUNG VON WOHNRAUM FUR UNTERSCHIED-
LICHE BEVOLKERUNGS- UND EINKOMMENSGRUPPEN
Aufgrund des Wohnungsdrucks und des demografi-
schen Wandels werden barrierefreie, alternative und
zukunftsorientierte  Wohnraumangebote fUr unter-
schiedliche Bevdlkerungs- und Einkommensgruppen
angestrebt. Dabei sollen verschiedene Miet- und Ei-
gentumsmodelle den unterschiedlichen Anforderun-
gen und BedUrfnissen gerecht werden.

S.3
AKTIVIERUNG VON LEERSTEHENDEN UND UNTERGE-
NUTZTEN GEBAUDEN

Die bestehenden Leerst&nde und untergenutzten Ge-
bdude im Marktgebiet sollen aktiviert und behoben
werden. Damit werden vorhandene bauliche Struk-
turen (effizienter) genutzt und baulichem Verfall ent-
gegengewirkt.

S.4

KLARE DEFINITION EINES GESTALTETEN ORTSRANDS ALS
UBERGANG ZWISCHEN SIEDLUNG UND LANDSCHAFT
Die Ortsré&nder sind attraktiv und optisch wahrnehm-
bar gestaltet, wodurch sich der Siedlungsbereich klar
und deutlich von den landschaftsbildtypischen land-
wirtschaftlichen Fldchen abgrenzt. Eine Siedlungsent-
wicklung am Ortsrand von Otftobeuren (Hauptort) soll
behutsam, im Rahmen von Arrondierungen stattfin-
den. Die Ortseing&nge sind klar definiert und optisch
aufgewertet.

S.5

ERHALT DER PRAGENDEN UND HISTORISCH BEDEUTSA-
MEN GRUN- UND SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Das Ortsbild wird unter BerUcksichtigung seiner pra-
genden historischen  stGdtebaulichen  Strukfuren
bewahrt und starkt somit die Identifikation der Be-
wohner*innen mit ihrem Markt. Durch eine intensive
Durchgrinung der Wohn- und Gewerbegebiete wird
ein attraktives Ortsbild, welches den Klimaanforderun-
gen gerecht wird, geschaffen.




0.1

GESTALTERISCHE UND FUNKTIONALE AUFWERTUNG DER
BAHNHOFSSTRASSE

Die BahnhofstraBe wird zu einem belebten und bar-
rierefreien Bereich mit Aufenthaltsqualitat. Aktive
Erdgeschossnutzungen fragen zu einer Belebung bei
und bieten ein vielfdltiges Angebot. Zu diesem Zweck
werden bestehende Erdgeschossnutzungen gestarkt
und neue initiiert.

0.2

SICHERSTELLUNG VON AKTIVEN NUTZUNGEN IN DEN
ERDGESCHOSSEN IM ZENTRUM MIT EINEM ATTRAKTIVEN
ERSCHEINUNGSBILD UND REGELMASSIGER FREQUEN-
TIERUNG

Die bestehenden Leerst&nde in der Ortsmitte sollen
aktiviert und behoben werden. Im Fokus stehen dabei
zentrumsnahe und optisch auffallende Leersténde,
die durch eine gezielte Aktivierung mit neuen, vielfdal-
figen Nutzungen zu einer Belebung und einer hdheren
Attraktivitat der innerértlichen Bereiche beitragen.

0.3

GESTALTERISCHE AUFWERTUNG UND ERGANZUNG VON
WEITEREN NUTZUNGSMOGLICHKEITEN AM MARKPLATZ
ALS ZENTRALER TREFFPUNKT MIT HOHER AUFENTHALTS-
QUALITAT FUR AUSTAUSCH UND BEGEGNUNG

Das Erscheinungsbild und die Nutzungsmdglichkeiten
des Marktplatzes werden durch weitere Grunstruktu-
ren und Mdblierungselemente aufgewertet und der
Platz somit auf die sich dndernden Anforderungen
des Klimas vorbereitet. Die Verbindung mit dem Vor-
platz des Museums wird gestdrkt, sodass zusatzlich
hochwertige Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche
enfstehen.
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E. EINZELHANDEL, GEWERBE & GASTRONOMIE

Die bestehende Nahversorgung im Hauptort wird er-
halten und soweit méglich durch zusatzliche Stand-
orfe zur Bereitstellung von GUtern des kurzfristigen,
taglichen Bedarfs ausgebaut. Das ergdnzende An-
gebot soll fir méglichst viele fuBlaufig und barrierefrei
erreichbar sein.

Die Wirtschaftsakteurfinnen vernetzen sich unterein-
ander sowie mit der Marktverwaltung (Wirtschaftsfor-
derung) fUr ein gemeinsames Auftreten nach auBen
und die Abstimmung einer sinnvollen, behutsamen
Gewerbeentwicklung.

Die Gewerbeentwicklung in Ottobeuren soll bevor-
zugt im Rahmen bestehender Gewerbefldchen er-
folgen. Zur Férderung der lokalen Wirtschaft sollen
Betriebserweiterungen auf vorhandenen Fldchen
ermdglicht und bei Neuansiedelungen arbeitsplatz-
intensives Gewerbe bevorzugt werden.

Der Markt Ottobeuren profitiert von seiner attraktiven
Lage als Wohn- und Arbeitsstandort. FUr die zukunfts-
f&hige Ausrichtung dieses Profils im Zeichen der Digita-
lisierung besteht eine leistungsfahige Infrastruktur, die
kontinuierlich ausgebaut wird.

Ein attraktives und vielfdltiges touristisches Angebot
sorgt fUr eine belebte Innenstadt und férdert die Nut-
zung von gastronomischen Einrichtungen sowie von
Ubernachtungsméglichkeiten.



M.1

SICHERE UND EMISSIONSARME ABWICKLUNG DES FLIE-
SSENDEN VERKEHRS

Die Knotenpunkte mit der St 2013 funktionieren sicher
und mit ausreichender Verkehrsqualitat. Aussagen zur
Wirksamkeit von UmfahrungsstraBenvarianten werden
Uber eine qualifizierte Verkehrsuntersuchung zur Ver-
figung gestellt. Auf die zunehmende Elekirifizierung
wird Uber den Ausbau auch von &ffentlich geférder-
ten Ladestationen reagiert. Falls vorhanden, bieten
Ubergeordnete Ausbaupldne (z.B. des Landkreises)
Orientierung.

M.2

ANGEPASSTE GESCHWINDIGKEITEN UND FUR DAS UM-
FELD VERTRAGLICHE VERKEHRSMENGEN IM INNENBE-
REICH

Die Ortseingdnge sind durch geeignete MaBnahmen
yerfahrbar* gemacht und fUhren zu einem an die in-
nerdrtlichen Verhdltnisse (schutzibedUrftige Verkehrs-
teilnehmende) angepassten Fahrverhalten. In der
Ortsmitte wird der Verkehr sicher und vertraglich, d.h.
mit langsamer Geschwindigkeit abgewickelt, dazu
sind Uber ldngere Strecken gleichformig gestaltete
StraBenzige punktuell durch bauliche MaBnahmen
aufgewertet. Damit wird auch ein Bezug zum stadte-
baulichen Umfeld hergestellt.

M.3

STARKUNG DER BESTEHENDEN STRUKTUREN UND FORDE-
RUNG DES RADNETZES

Es existiert ein lickenloses, sicher und schnell befahr-
bares Netz ohne Schwachstellen fUr Radfahrer*innen.
Ein Radwegekonzept definiert Vorrang- und ergdn-
zende Routen, die wichtige Ziele des Alltagsradver-
kehrs im Hauptort Oftobeurens und den umliegenden
Ortseilen verknUpfen. Die Uber das Radverkehrskon-
zept erarbeiteten MaBnahmen werden nach und
nach z.B. Uber verkehrsrechtliche und bauliche Ver-
anderungen umgesetzt. FUr wichtige inner- und Uber-
ortliche Ziele besteht ein Wegweisungssystem. Bereits
im Vorfeld des Radwegekonzeptes wurden bedeu-
tende Schwachpunkte des Radwegenetzes beho-
ben. An wichtigen Quell- und Zielpunkten des Radver-
kehrs bestehen hochwertige Abstellanlagen.
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M.4

UMWEGEFREIE UND SICHERE WEGE FUR FUSSGAN-
GER*INNEN

Das ZufuBgehen in Ottobeuren bereitet Freude. FuB-
gdnger*innen fUhlen sich sicher und finden im Langs-
und Querverkehr entlang stark befahrener StraBen
richtlinienkonforme und bedarfsgerechte Angebote.
Bestehende, umwegefreie und atfraktive Wege-
verbindungen abseits der StraBen werden gepflegt
und im Zuge von Siedlungsentwicklung weiter aus-
gebaut. Ein Netz aus bestehenden Wanderwegen
und Wegen in Parkanlagen wurde durch geeignete
MaBnahmen (Querungshilfen) ergdnzt und stellt nun
auch fUr den Alltagsverkehr kurze FuBwege zu wichti-
gen Quellen und Zielen dar (Marktplatz, Einzelhandel,
Schulen, Freizeiteinrichtungen). Schulwege erfahren
eine besondere Bedeutung bei der Netzgestaltung
und werden durch fidchendeckende Schulwegpldne
kommuniziert.

M.5

AUSBAU UND SICHERSTELLUNG DER BARRIEREFREIHEIT
IM HAUPTORT OTTOBEUREN

In Oftobeuren sind wichtige Bereiche und Verbindun-
gen barrierefrei hergestellt und ermdglichen Personen
aller Altersgruppen (und allen MobilitGtsformen) eine
sichere Nutzung.

M.6

ORDNUNG DES RUHENDEN VERKEHRS

Das Angebot an Stellplatzen ist geordnet und an
die Anforderungen der Nutzungsgruppen angepasst
(Parkdauer, Bewirtschaftung). Im Fall der Konkurrenz
vom ruhenden Verkehr mit Belangen der Verkehrs-
sicherheit (FuBgdngerinnen und Radfahrer*innen)
oder bedeutenden gestalterischen Verbesserungen
werden Stellpldtze nachrangig behandelt.

M.7

OFFENTLICHE VERKEHRSANGEBOTE WERDEN ZUR AL-
TERNATIVE ZUM MOTORISIERTEN INDIVIDUALVERKEHR
(MIV) WEITERENTWICKELT

Der OPNV bietet eine atiraktive Alternative zum MIV,
die Uber das Grundangebot der Daseinsvorsorge hin-
ausgeht. Wichtige Quell- und Zielpunkte des Alltags-
verkehrs sind mit dem OPNV erreichbar. Es besteht
ein sfrukfuriertes Angebot aus dem Flexibus (Fl&dchen-
erschlieBung) und Regionalbusangeboten, das auch
gute Anbindungen an den SPNV darstellt. Weitere,
offentlich zugdngliche Alternativen zum MIV (z.B. Car-
sharing) werden gestdrkt.



SI.1

STARKUNG DES SOZIALEN MITEINANDERS DURCH BE-
GEGNUNGSSTATTEN ODER TREFFPUNKTE FUR ALLE BE-
VOLKERUNGSGRUPPEN

Der Markt Ottobeuren und seine Ortsteile sind lebens-
werte Wohn- und Arbeitsstandorte fUr alle Bevdlke-
rungsgruppen. Die starken Vereinsstrukturen unterstUt-
zen die Etablierung einer offenen Gemeinschaft ohne
Ausgrenzung. DarUber hinaus werden Aufenthaltsréu-
me und geeignete Veranstaltungen angeboten.

SI1.2

FORDERUNG VON INITIATIVEN FUR JUGENDLICHE UND
JUNGE ERWACHSENE IM GESAMTEN MARKTGEMEINDE-
GEBIET

Neben dem Freizeitangebot fUr alle Altersgruppen
wird insbesondere fUr Jugendliche und junge Er-
wachsene ein verbessertes Angebot angestrebt. Dies
betrifft sowohl Begegnungsmdglichkeiten als auch
Mdoglichkeiten zur abendlichen Freizeitgestaltung, an
nachbarschafts- und sozialvertréglichen Standorten.

SI.3

FORDERUNG UND AUSBAU DES KULTURELLEN VERAN-
STALTUNGSANGEBOTS

Ofttobeuren bietet mit zahlreichen kulturellen Ver-
anstaltungen ein vielfdltiges Angebot fir alle Alters-
gruppen.

93






Integriertes Entwicklungskonzept
und MaBBnahmen



Abb. 114: Luftbild von Ottobeuren (Quelle: Bayernatlas)
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Abgeleitet aus den gesamtgemeindlichen Zielen wurde ein rdumliches Entwicklungs-
konzept fur den Hauptort Ottobeuren entwickelt und mit MaBnahmen konkretisiert. Der
MaBnahmenkatalog und der Rahmenplan bilden zusammen das Entwicklungskonzept.
Das Entwicklungskonzept wurde im Rahmen der Sitzungen des Steuerkreises sowie der
Planungswerkstatt im September 2022 mit interessierten BUrgerfinnen diskutiert, wobei
zahlreiche Anregungen eingebracht wurden, die im weiteren Prozess mit eingeflossen
sind.

Der Rahmenplan zeigt hierbei die rdumliche Darstellung der zukUnftigen Marktgemein-
deentwicklung, indem die Entwicklungsabsichten und die verortbaren MaBnahmen
grafisch dargestellt sind. Hierbei wurde bewusst eine abstrakte gesamtstadtische Dar-
stellung ohne detaillierte Planungen fUr einzelne Teilbereiche gewdhlt, da im Rahmen-
plan die gesamtsté&dtische Entwicklung im Vordergrund stehen soll.

Zur ErlGuterung, Konkretisierung und Ergénzung des Rahmenplans wurde ein zugeho-
riger MaBnahmenkatalog erarbeitet. Darin sind MaBnahmen ausformuliert, mit denen
die Ziele des ISEK erreicht werden ké&nnen. Diese gilt es im Rahmen der zukUnftigen
Ortsentwicklung umzusetzen. Der Aufbau des MaBnahmenkatalogs orientiert sich am
GrundgerUst der zuvor entwickelten Handlungsfelder und Ziele. Aufgrund der Viel-
schichtigkeit der MaBnahmen wurden jeweils PrioritGten, Zeithorizont sowie die erfor-
derlichen Akteur*innen hinterlegt.

Die PrioritGten werden folgendermaBen definiert:

e Prioritdt 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erachtet wird,
um die Zielsetzungen des ISEK erreichen zu kénnen.

e Prioritdt 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fur die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes erachtet werden.

e Prioritdt 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als unbedingt
notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK betrachtet werden.

Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

e Kurzfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von einem bis drei Jahre angegangen
bzw. umgesetzt werden.

*  Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitfraum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden.

* Langfristige MaBnahmen sind voraussichilich frGhestens ab sieben Jahren oder
spater umsetzbar.

Die MaBnahmen sind in folgende Kategorien eingeteilt:
* V-Vorbereitende MaBnahme

e O-O0OrdnungsmaBnahme

e H-Handlungsempfehlung

e S-Sonstige MaBnahmen

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und der Marktgemeindeverwaltung erarbeitet.
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7.1 Naturraume, Naherholung und Freizeit

ZukUnftige Entwicklungen von Wohnraum, die in Form von Nachverdichtungen von
untergenutzten Fidchen und Entwicklungsfldchen der Innenentwicklung vorgenom-
men werden, sollen mit entsprechender Durchgrinung und Durchwegung angelegt
werden, um eine Vernetzung und Einbetftung in die umgebende Ortsstruktur und die
zukUnftig erforderlichen klimatischen Anpassungen zu gewd&hrleisten. Zudem sind be-
stehende GrUnstrukturen méoglichst zu erhalten und attraktiv auszubauen.

Wichtige erhaltenswerte Grinfldchen stellen die Bereiche um die Klosteranlage dar.
Die &ffentlich zug&ngliche Gronfléche nérdlich des Klosters vertragt eine hochwertigere
Gestaltung als attraktive Freifliche mit Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte. Eine Off-
nung oder teilweise Zugdnglichkeit durch die Offentlichkeit der privaten Grinfldchen
des Klostergartens sind mit der Abtei abzustimmen. Die Grinfi&dche westlich der Kloster-
anlage eignet sich z.B. zur Erweiterung der Zugdnglichkeit fUr spezielle Veranstaltungen
und somit eine behutsame Erhdhung der Erlebbarkeit dieser besonderen Freifldchen
durch die Offentlichkeit.

Das Ufer der Westlichen GUnz soll eine gestalterische und 6kologische Aufwertung er-
fahren und in Teilabschnitten naturnah ausgebaut und mit Aufenthaltsbereichen oder
Spielplatzfidchen gestérkt werden. Die Westliche GUnz wird mit seinen gewd&sserbeglei-
tenden Vegetationsstrukturen weiter gestérkt und durch erlebbar gestaltete Uferberei-
che wird die Nord-SUd-Grinachse durch den Ort hergestellt.

DarUber hinaus sollte vom Bannwald Uber den Kneipp-Aktiv-Park und die Freifldchen
der Klosteranlage sowie Uber die herzustellenden Grunfldchen innerhalb der neuen
Wohnbaugebiete in die freie Landschaft eine Ubergeordnete Grinachse in Ost-West
Richtung berUcksichtigt bzw. soweit méglich hergestellt werden.

Der Kneipp-Aktiv-Park wird erhalten und weiterentwickelt, um fUr die Bevdlkerung einen
attraktiven wohnortnahen Bereich zur Freizeitgestaltung und Erholung zu erméglichen.
DarUber hinaus ist die Fidche nérdlich des Kneipp-Aktiv-Parks langfristig als mdgliche Er-
weiterungsfldche zum bestehenden Park anzustreben.

Abb. 115: Neugestaltung einer Uferseite der West-  Abb. 116: Kneipp-Aktiv-Park
lichen Ginz

Die vorhandenen Sport- und Freizeitongebote werden bedarfsgerecht erhalten und
ausgebaut. Zudem wird der Ausbau und die Aufwertung vorhandener Spielplatze fir
unterschiedliche Altersgruppen angestrebt. Vor allem entlang der Westlichen Ginz und
in Verbindung mit Nachverdichtungsfldchen im Wohnungsbau werden neue Standorte
fUr Spielplatze vorgeschlagen, bei denen die Barrierefreineit geeignet bericksichtigt
wird.

Der vorhandene Baumbestand entlang von StraBenzigen soll erhalten bleiben und
durch weitere, besonders in breit angelegten StraBenr&umen, ergdnzt werden. Ziel ist
ein gesamtértliches grines Netz entlang der StraBenrume.

Abb. 117: Spielplatz PiechlerstraBe Abb. 118: Baumbestand entlang einer StraBe



N.1 Ausbau und Weiterentwicklung der Spielpldtze ool T 5 5 ;; %. T
Die Spiel- und Sportplatze im Markt werden zu einem attraktiven, gesamtérilichen und €s| 9 == Tca
flachendeckenden Angebot fUr alle Altersgruppen bis zu Senior*innen ausgebaut. > ‘i c:':_: 9 5 = =

a g ~

N.1.1 Erarbeitung eines Spielplatzkonzeptes fir den Innen- und AuBBenbereich von Otftobeuren (mit | V 2 kurz Kommune
Bestandserhebung und Angaben zu Zustand, Sanierungs- bzw. Erweiterungsbedarf sowie
neue Standorte)

- Unter BerUcksichtigung der Anforderungen verschiedener Altersgruppen (z.B.
Mehrgenerationen-/ Abenteuerspielplatz, Waldspielplatz)
Aufwertungsméoglichkeiten zum Naturerlebnis (z.B. BarfuBpfad)
N.1.2 Neuanlage von Spielpldtzen auf Basis des Spielplatzkonzeptes (@] 2 mittel Kommune,
- ggf. fir unterversorgte Bereiche StBauF (im
- ggf. Festsetzung in der Bauleitplanung Sanierungs-
- z.B. im Rahmen der Entwicklung der Fl&che am sUdlichen Ortsrand westlich der gebiet),
LudwigstraBe sowie der Entwicklung zwischen UhlandstraBe und SchillerstraBe LEADER
- z.B. Spielplatz im Norden des Sport- und Schulgeléndes
N.1.3 Sanierung / Aufwertung der vorhandenen Spielpldtze entsprechend dem Spielplatzkonzept | O 2 kurz Kommune,
- Modernisierung und VergréBerung des Spielplatzes am Friedhof durch neue Spiel- StBauF
gerdate fUr unterschiedliche Altersgruppen
- Modernisierung des Spielplatzes in der SpitalstraBe mit Spielgerdten fur Kleinkinder
- Aufwertung des Spielplatzes in der BreitenackerstraBe durch ergdnzende Spiel-
gerate
- Ggf. Modernisierung des Spielplatzes im Kneipp-Aktiv-Park mit Spiel- und Fitness-
geraten fUr Senior*innen

N.2 Erlebbarkeit der Griin- und Freifldchen im Klosterbereich fir die Allgemeinheit ool T ok ; %. T
Die Grin- und Freifiichen um das Kloster sind fir die Offentlichkeit zugénglich, attraktiv ge- [§ & el == Tca
staltet, gut nutzbar und ergdnzen somit das zenfrumsnahe Angebot an qualitétsvollen Frei- | & % o g S3 2
ficichen. a| C o~

N.2.1 Abstimmung/ Gespréch mit der Abtei bzgl. einer méglichen Offnung des Klosters H 1 laufend | Kommune
Prifung der Mdglichkeiten for

- Erlebbarkeit, Zugdnglichkeit z.B. fUr Veranstaltungen (ggf. zeitlich begrenzte
Lésungen)

- gemeinschaftliche/ solidarische Nutzungen der Grin- und Freifldchen (z.B. schu-
lische Nutzung)

N.2.2 Behutsame Neugestaltung und Aufwertung der bereits 6ffentlich zugdnglichen Bereiche um | H 2 mittel Handlungs-
das Kloster empfehlung

- Schaffung von Sitz- und Verweilmdglichkeiten fir Kom-
- Anlage von blUh- und artenreichen Wiesen mune

N.3 Okologisch hochwertige und vielfdltig nutzbare attraktive éffentliche Griin- und Freifiichen e 2 o c =
Offentliche Grin- und Freifidichen sind durch eine qualitétsvolle Begrinung und eine 7 s| 2 = -]
attraktive Gestaltung in ihrem Erscheinungsbild, ihrer Skologischen und klimatischen Funktion 8| & Q9 > i~

und Aufenthaltsqualitét gestdrkt und dienen allen Altersgruppen als Orte der Begegnung § - g e
und Naherholung. 0 3 E
)
N.3.1 Bericksichtigung und Schaffung von ausreichend dimensionierten und attraktiven Griin- O 2 dauver- | Kommune
filachen bei der Entwicklung von groBeren zusammenhdngenden innerdrtlichen Flachen im haft
Sinne einer Vernetzung bis in die umgebende Landschaft
- z.B. Fl&che zwischen UhlandstraBe und SchillerstraBe
- z.B. Fldche zwischen UhlandstraBe und Stauderweg
- z.B. Fldche zwischen Bert-Brecht-StraBe und LessingstraBe
- z.B. Fldche am sudlichen Ortseingang, westlich der LudwigstraBe und im Bereich
der MUhlbachstraBe, auf Héhe der Heinrich-Heine-StraBe
- 2.B. Fldche &stlich der MUhlbachstraBe, nérdlich angrenzend an die Ludwig-Tho-
ma-StraBe
- 2.B. Fldche 6stlich der SchnitzerstraBe und sUdlich der PiechlerstraBe
- z.B. Fldche 6stlich der JosefinenfeldstraBe
N.3.2 Erhalt und Ausbau der Begrinung entlang folgender StraBenrdume und groBen innerort- (@] 2 mittel Kommune,
lichen Parkplatzfigchen durch Baumpflanzungen und Gestaltung von bisher unbedeuten- StBauF
den ,Restfldchen” durch z.B. bllUhende Bepflanzungen, artenreiche Wiesenfildchen
- z.B. Guggenberger StraBe
- z.B. SchillerstraBe
- z.B. Bert-Brecht-StraBe
- z.B. MUhlbachstraBe
- z.B. Obere StraBe
- z.B. Johann-Sebastian-Bach-StraBe
- z.B. KlosterwaldstraBe
- z.B. Johannes-Gutenberg-StraBe
FUr BahnhofstraBe / LuitpoldstraBe/ LudwigstraBe (vgl. MaBnahme O.1.1)
- z.B. Parkplatz an Basilika (vgl. MaBnahme M.6.1)
- z.B. Parkplatz am Feneberg
- z.B. Pakplatz am Friedhof
N.3.3 Pflege und Erhalt der vorhandenen Griinflaéchen mit dem besonderen Fokus auf innerdrtliche | H 2 kurz/ Handlungs-
Blihfldchen, Bienenwiesen (Artenvielfalt), Ruhemdglichkeiten, Wasserfidchen, verschiedene dauer- | empfehlung
Nutzungsbereiche, etc. haft fOr Kom-
- Z.B. des Kneipp-Aktiv-Parks inkl. Weiher mune
- Kr&utergarten
UnterstUtzung der Vereine, die sich um die Bepflanzung kimmern, als Zeichen der Wertschat-
zung
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N.3.4 Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt im Vorbereich des Friedhofs durch Schaffung einer attrak- | O lang Kommune,
tiven multifunktionalen Fléche StBauF
- Neuordnung und Begrinung der Parkplatzfidche
- Anlage einer attraktiven multifunktionalen Platzfidche im Vorbereich des Kinder-
gartens und Spielplatzes unter BerUcksichtigung der vielf&ltigen Nutzungsanspri-
che und Nutzungsmaoglichkeiten
- Schaffung von Sitz- und Ruhebereichen sowie einer kimaangepassten Gestaltung
N.3.5 Aufwertung der Gestaltung im Friedhof durch eine an die klimatischen Verhdltnisse ange- | O lang Kommune
passte und barrierefreie Gestaltung
- Pflanzung von ausreichenden, schattenspendenden Baumen
- Sitzmdglichkeiten fUr die Besucher*innen
- Anpassung der Barrierefreineit durch Austausch der Belagsoberfldche (vgl. M.5.2)
- Multifunktionalitat der Vorbereichsfléche
N.4 Erhalt und Ausbau der innerértlichen Sport- und Freizeitangebote Do = o o ; %- =
Die értlichen Sport- und Freizeitangebote werden erhalten, sofern erforderlich erweitert oder |§ g = =L E Tceo
durch zusdtzliche Einrichtungen in enger Abstimmung mit den Vereinen ergdnzt. = % g: S g a ?
e O ~
N.4.1 Errichtung eines Pumptracks/ Bikeparks/ Skaterparks z.B. am Sportgeldnde (Vgl. S1.2.2) O 2 mittel Kommune
- Eigeninitiative der Initiatoren
- UnterstUtzung der Kommune bei der Herstellung
N.4.2 Schaffung weiterer Nutzungsmaéglichkeiten im Kneipp-Aktiv-Park (vgl. SI.1.2 und $1.3.2) H 2 mittel Kommune
- Etablierung von ,mehr" Aktivitdten, wie z.B. Konzerte, Yoga, Qigong, etc.
- z.B. ,,natUrliches" Amphitheater auf Grinfldche nérdlich des Kneipp-Aktiv-Parks
(mdgliche Erweiterungsfidche)
- Bewerben der Trainingsmaoglichkeiten der Calisthenicsanlage fir alle
Generationen (Stichwort Trainingsvideos fur Senioren kommunizieren,
Trainingsanleitungen auf Tafeln)
N.4.3 Prifung der langfristigen Erweiterungsméglichkeiten des Kneipp-Aktiv-Parks z.B. Erweiterung | H - -
nach Norden
- MaBnahmen zur GrundstiUckssicherung (z.B. Vorkaufsrechtssatzung)
- Steuerung Uber Bauleitplanung o. ggfl. besonderes Stddtebaurecht
- Erarbeitung eines Nutzungskonzepts als Vorbereitung fir Wettbewerb und Neu-
anlage
N.5 Aufwertung und Vernetzung der Gewdasserstrukiuren sowie Verbesserung ihrer 6kologischen | &t = & ° 4
und touristischen Funktion = ) = % a
Sowohl die Westliche Ginz mit seinen Uferbereichen als auch sonstige Gewdisser im Markt- | 2 o 9 2
gebiet werden als Naherholungs- und Freizeitbereich behutsam aktiviert, erlebbar gestaltet E - 3 (0]
und aufgewertet. Damit entstehen wertvolle Natur- und Wassererlebnisrdume, die gleich- & 3 S
zeitig in ihrer Funktionsféhigkeit gestarkt werden und einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. | o &
Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange sowie der Hochwasserschutfz werden dabei | @ ,’:
berucksichtigt. !
N.5.1 Konzeptentwicklung fir eine durchgdngige und attraktive Gestaltung der Uferbereiche ent- | V 1 kurz-/ Kommune,
lang der Westlichen Giinz mittel UNB, WWA,
- BerUcksichtigung des Hochwasserschutzes StBauF
- (Behutsamer) Ausbau von Wegen entlang der Bachldufe mit kleinen Aufenthalts-
zonen/ Verweilmdglichkeiten (an geeigneten Stellen)
- Erhalt und Anlage von BlUhfldchen entlang der Westlichen Ginz
- Schaffung von Sitzgelegenheiten entlang der Westlichen GUnz
- Schaffung eines Naherholungsgebietes im Bereich des Hochwasserdamms
N.5.2 Bauliche Umsetzung in Teilabschnitten entsprechend dem Konzept aus N.5.1 O 2 mittel/ Kommune,
- Teilabschnitt entlang Silachweg lang StBauF
- Teilabschnitt stdlich Silachweg bis Ortsausgang
- Teilabschnitt Sparkasse bis nérdlicher Ortsausang
N.5.3 Erhalt und Ausbau von begleitenden Uferstrukturen entlang von Gewdssern im weiteren H 3 mittel Kommune
Gemeindegebiet
- BerUcksichtigung des Hochwasserschutzes
- Abstimmung mit dem WWA
- partielle Zugdnglichkeit bei Erhalt der linearen dkologischen Wertigkeit
N.5.4 Sanierung des Schachenweihers zur Wiederherstellung seiner 6kologischen Funktion H 2 kurz Kommune
- Okologische Aufwertung von Teilen der Uferbereiche
- Pflege und Aufwertung der Grinfldchen inkl. Zug&nglichkeit zum Weiher
- Erg&inzung um Sitz- und Verweilmdglichkeiten im zugdnglichen Uferbereich
N.6 Erhalt der oristypischen Kulturlandschaft im AuBenbereich von Ottobeuren ool 2 D o
Die landwirtschaftlich geprdgten AuBenbereiche von Ottobeuren sollen erhalten bleiben es| 9 25 oco
und mit ihrer Erscheinung den Fortbestand des typischen Landschaftsbilds wahren. a ‘i c:_,“, 3 % = ?
o . ~
N.6.1 Sicherung der Landwirtschaft sowie der zugehérigen Fidchen im AuBenbereich zum Erhalt H 2 lang Kommune,
des landlich geprégten Erscheinungsbildes StMELF
N.6.2 Forderung, Erhalt und Ergdnzung von Feldgehdlzen und Blihstreifen als strukturgebende H

Elemente (Thema Artenschutz)
- Schaffung kommunaler Streuobstwiesen und UnterstUtzung von privaten Initiati-
ven zur Schaffung solcher auf privaten Fidchen
- Férderung der Anlage von BlUhstreifen entlang landwirtschaftlicher Felder (Be-

kanntmachung von Férderprogrammen, etfc.)
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7.2 Siedlungsentwicklung & Ortsbild

Der zukUnftige Fldchenbedarf, der aufgrund des prognostizierten Bevdlkerungswachs-
tums herzustellen ist, kann und soll vorrangig durch die Nutzung vorhandener innerért-
licher Fldchenpotenziale gedeckt werden. HierfUr ist die Ausweisung und Reaktivierung
von untergenutzten Fl&chen sowie BaulUcken erforderlich sowie die Behebung von
Leerstdnden und die Nachverdichtung von bereits bebauten Gebieten. Auf die vor-
handenen ortsbildprégenden und vor allem denkmalgeschUtzten Gebdude wird bei
der zukUnftigen Entwicklung RUcksicht genommen.

Der Fldchennutzungsplan von 1994 weist am &stlichen und sudlichen Rand von Otto-
beuren Wohnbauflichen als Erweiterungsfiédchen des bestehenden Gemeindegebiets
aus. Ziel der Siedlungsentwicklung ist in erster Linie die Innenentwicklung bzw. die Nut-
zung innerdrtlicher Potenzialidchen vor der Neuausweisung von Siedlungsgebieten am
Ortsrand. Aufgrund unklarer Fidchenverfugbarkeiten wird die Erweiterungsfi&che im Os-
ten, wie im FNP dargestellt, daher aktuell nicht weiterverfolgt.

Neben der Nutzung der Wohnbaupotenziale sollen auch die gewerblichen Potenzial-
fldchen vermehrt genutzt werden. Im Zuge der baulichen Entwicklungen ricken die
klimatischen, energetischen und &kologischen Aspekte immer deutlicher in den Vor-
dergrund, weshalb frihzeitig entsprechende Konzepte zur Umsetzung der neuen Anfor-
derungen zu entwickeln sind. In erster Linie ist eine Machbarkeitsstudie zur Profung der
gemeinsamen Warmenutzung zwischen den Betrieben im nérdlichen Gewerbegebiet
und den schulischen Einrichtungen vorgesehen (vgl. Kap. 7.4).

Zur Koordination des Fldchenmanagements und dem Wohnraummanagement wird
ein*e KUmmerer*in bzw. Fidchensparmanager*in empfohlen. Diese*r ist einerseits An-
sprechpartner*in mit den Teilaufgaben der Beratung und Befreuung der Eigentimer*in-
nen, andererseits aber auch fur die Erfassung und Bespielung der Leersténde (in Verbin-
dung mit dem GeschdéftsstraBenmanager), Erarbeitung von Umnutzungsmaglichkeiten,
die Etablierung einer ,kommunalen Wohnungstauschbdrse" sowie die Herstellung ver-
schiedener WohnungsgréBen und bezahlbarem Wohnraum zusténdig.

Abb. 119: Beispiel fir untergenutzte Fl&ichen und BaulUcken

Abb. 120: Leersténde in der BahnhofstraBe

103



MARKT OTTOBEUREN | ISEK ABSCHLUSSBERICHT

S.1

Nachhaltige und behutsame Entwicklung von Wohnraum durch primére Nutzung von inner-
ortlichen Nachverdichtungspotenzialen

Bei der Siedlungsentwicklung wird in erster Linie Innenentwicklung angestrebt. Dem gestie-
genen Wohnungsdruck wird ein nachhaltiges und bedarfsgerechtes Baulandangebot unter
Schutz der vorhandenen und bendtigten innerdrtlichen Grinfldéchen gegenUbergestellt.
Dies tragt dazu bei, Fldchen effizient und nachhaltig zu nutzen, wodurch die Fldchenver-
siegelung reduziert wird.

auob
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Erstellung eines Energiekonzepts fir das Gemeindegebiet

unter BerUcksichtigung von:

- Evaluierung der bestehenden energetischen Sanierungspotenziale in den versch.
Gebieten und der kommunalen Gebd&ude

- Evaluierung der bestehenden Energieversorgungsinfrastrukturen

- Prifung zum Ausbau regenerativer Energieversorgung und von Photovoltaik auf
Dachfléchen

- Préfung/ Untersuchung der Einsatzmdglichkeit von Warmenetzen

- KommunikationsmaBnahmen zur Vermittlung der identifizierten Potenziale

bereits in Bearbeitung

EinfGhrung bzw. Fortschreibung eines aktiven FlGchenmanagements zur kontinuierlichen Er-
mittlung von Nachverdichtungspotenzialen und zur Beurteilung der aktuellen Entwicklung
- Erfassung von Baulicken, geringfigig bebauten Grundsticken & Brachfidchen
inkl. Bewertung und Umsetzungswahrscheinlichkeiten (vgl. S.1.2)
- Integration der bekannten Leersténde, i.V.m. $.3.1
- Identifizierung und Prifung von Gebieten mit erheblichem Nachverdichtungs-
potenzial und Potenzial fUr bauliche Verdnderungen aufgrund z.B. anstehendem
Generationenwechsel
- kontinuierliche Befreuung bzw. Aktualisierung des Monitorings zu Verdnderungen
/ Entwicklungen

2 kurz

Kommune,
evtl. StBauF

Schaffung eines Kimmerers/ Fidichensparmanagers mit dem Ziel der Akfivierung von inner-
ortlichen Brachen, untergenutzten Fi&ichen und Baulicken auf Basis des Fiichenmanage-
ments, mit folgenden Aufgaben:

- Informationsbereitstellung und Aufkl@rung (z.B. Informationsveranstaltungen) zur
Verstetigung und Sensibilisierung des Themas ,,Innenentwicklung & nachhaltiger
Fl&chenverbrauch" und mégl. Férderprogramme (Darlegungen von positiven
Beispielen)

- Aktive EigentUmer*innenbefragungen zu Entwicklungsabsichten von Baulicken
& LeerstGnden

- Beratung und Betreuung privater EigentUmer*innen:

o Aufzeigen von Mdglichkeiten zur Aktivierung bestehender Wohnungen (z.B.
Vermietermodelle, Nachverdichtungs- und Tauschmdglichkeiten ...)

o UnterstUtzung und Vernetzung méglicher Partner*innen (Vernetzung von
Akteur*innen der Immobilien- und Sozialwirtschaft)

o Beratung bei Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten

- Beratung von Bauherr*innen, Planer*innen und Investor*innen hinsichtlich einer
Schaffung von vielfaltigen Wohnraumangeboten
--> Teilaufgaben: GeschdaftssfraBenmanagement/Leerstandsmanagement
(vgl.0.2.1), Leerstandsmanagement fUr Wohnnutzungen (vgl. $.3.1), Schaffung
bzw. Férderung der Herstellung von verschiedenen WohnungsgréBen, barriere-
freien und altersgerechten Wohnformen (vgl. $.2.3), Schaffung bzw. Férderung
der Herstellung von bezahlbarem/ sozialem Wohnungsbau (vgl. S.2.4)

Entweder externe Vergabe oder interne Stelle

2 kurz

Bei externer
Vergabe:
Kommune,
evtl. StBauF

Konzeptentwicklung zur Nachverdichtung in den identifizierten bereits bebauten Gebieten
(i.Vv.m.S.1.2)

- Erarbeitung einer Rahmenplanung als maBgebendes stédtebauliches und frei-
raumplanerisches Grundkonzept fUr eine gesteuerte und behutsame Nachver-
dichtung zur Reduktion des Fldchenbedarfs

- Prifung méglicher Baurechtserhdhung veralteter Bebauungspléne, z.B. durch
VergréBerung der Baur&ume bzw. Baumassen

- Einbindung der EigentUmer*innen, Bewohner*innen und Anlieger*innen

Kommune,
StBauF

Anpassung bestehender und ggf. Neuaufstellung von Bebauungspléne entsprechend den
Ergebnissen der Konzeptentwicklung fUr die identifizierten Gebiete (i.V.m. S.1.4)

<

mittel

w

Kommune

$.2

Bereitstellung von Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungs- und Einkommensgruppen
Aufgrund des Wohnungsdrucks und des demografischen Wandels werden barrierefreie,
alternative und zukunftsorientierte Wohnraumangebote fir unterschiedliche Bevdlkerungs-
und Einkommensgruppen angestrebt. Dabei sollen verschiedene Miet- und Eigentumsmo-
delle den unterschiedlichen Anforderungen und Bedurfnissen gerecht werden.

auobsy
-pX}I2pIo4

1pjoUd
juoz
-oyyaz

aInap|y
-upuyy

/Buniaiz

Einflhrung eines Grundsatzbeschlusses fir die Baulandentwicklung zur Sicherung kommu-
naler Grundsticke
- Entwicklung neuer Baugebiete nur nach VerduBerung von einem %-Anteil der FIG-
che an die Kommune zur eigenen Baulandentwicklung
- Baurechtsschaffung nur i.V.m Bauverpflichtung fUr die beim EigentUmer verblei-
benden Grundsticke, inkl. (An-) Kaufrecht durch Markt
- Ggf. Verpflichtung zur Redlisierung eines %-Anteils an Geschosswohnungsbau /
geférderter Wohnungsbau

Kommune,
Wohnraum-
férderung
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$.2.2

Erlass von Vorkaufsrechtsatzungen fir Schlisselgrundsticke mit dem Ziel der Sicherung von
bezahlbarem Wohnraum
- Ermittlung von SchlUsselgrundsticken fir kommunale Bedarfe im Sinne des Allge-
meinwohls (z.B. Wohnen)
- Erlass von entsprechenden sperzifischen Vorkaufsrechtsatzungen for diese Grund-
stcke

2 kurz Kommune

$.2.3

Schaffung bzw. Férderung der Herstellung von verschiedenen WohnungsgréBen, barrierefrei-
en und altersgerechten Wohnformen (ambulant betreute Wohngemeinschaften, Senior*in-
nenhausgemeinschaften, Barrierefreie Wohnungen, GenerationsUbergreifendes Wohnen,
station&res Wohnheim fUr Behinderte (junge Menschen), etc.) zur Bereitstellung eines viel-
faltigen, flexiblen und qualitétsvollen Angebots

- z.B. durch Realisierung durch eigene kommunale Gesellschaften / Kommune

- z.B. durch Konzeptvergabe an ausgewdhlte Bautrdger*innen mit entsprechenden

vertraglichen Verpflichtungen

Teil der Aufgabe des Kimmerers (s.S.1.3)

1 dauer- Kimmerer
haft (s.S.1.3),
Kommune,
private
Akteure,
Wohnraum-
férderung

$.2.4

Schaffung bzw. Férderung der Herstellung von bezahlbarem/ sozialem Wohnungsbau
- Z.B. Redlisierung durch eigene kommunale Gesellschaffen / Kommune wie z.B.
Uber Wohnungspakt Bayern
Teil der Aufgabe des Kimmerers (s.5.1.3)

1 dauer- Kimmerer
haft (s.S.1.3),
Kommune,
private
Akteure,
Wohnbau-
férderung

$.3

Aktivierung von leerstehenden und untergenutzten Gebduden

Die bestehenden Leerstdnde und untergenutzten Gebdude im Marktgebiet sollen aktiviert
und behoben werden. Damit werden vorhandene bauliche Strukturen (effizienter) genutzt
und baulichem Verfall entgegengewirkt.

auobay
-pdjISpIo4

RjlIond
juoz
-loyyez
ainaply
/Buniaiz
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$.3.1

Leerstandsmanagements fir Wohnnutzungen (Teil der Aufgabe des Kimmerers, vgl. $.1.2)
EinfUhrung eines*r Ansprechpartners*in (KUmmerer)/ Koordinator*in for Wohnraummanage-
ment (,,Vertrauensperson") unter Bericksichtigung folgender Aufgaben:
- Erfassung der Leersténde DSGVO-konforme und interne Datengrundlage
- Nutzung der Leerstdnde durch neue Initiativen und hybride Geschafte (Vgl.
0.2.1)
- Tempordre Bespielung der Leerstdnde mit 6ffentlich wirksamem Erscheinungsbild
zur Vermeidung negativer Beeintréchtigungen der Umgebung (i.V.m. O2)
- Ggf. Prifung der Umnutzungsmadglichkeiten zu Wohnraum (mit Ausnahme der
Erdgeschosszone in der BahnhofstraBe)
- Abfrage der Mitwirkungs-/Verkaufsbereitschaft der Eigentimer*innen zur Nach-
nutzung; inkl. mdglicher alternativer Modelle (z.B. Verwaltung durch Kommune,
Pacht durch Kommune mit Weitervermietung, etc.)
- Beratung der EigentUmer*innen durch die Gemeinde, z.B. im Hinblick auf Gebd&u-
desanierung, Férdermdglichkeiten, ...

dauer- Kommune
haft

$.3.2

Etablierung einer ,kommunalen Wohnungstauschbérse* zur Vermittlung von u.a. langfristi-
gen Mietverhdltnissen in Verbindung mit S.1.2 mit Fokus auf die Zielgruppen:
- Familien
- Personen mit besonderen WohnbedUrfnissen (u.a. Senior*innen, Menschen mit Be-
hinderung, ...)
- Jungere, z.B. Auszubildende und Studierende
Teil der Aufgabe des Kimmerers (s.5.1.3)

2 mittel Kimmerer
(s.S.1.3),
Kommune

S.4

Klare Definition eines gestalteten Ortsrands als Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft
Die Ortsrander sind attraktiv und optisch wahrnehmbar gestaltet, wodurch sich der Sied-
lungsbereich klar und deutlich von den landschaftsbildtypischen landwirtschaftlichen
Fldchen abgrenzt. Eine Siedlungsentwicklung am Ortsrand von Ottobeuren (Hauptort) soll
behutsam, im Rahmen von Arrondierungen stattfinden. Die Ortseingdnge sind klar definiert
und optisch aufgewertet.

auob
-9jD>}19pIod

Rjuoud
juozuoyjaz
ainapyy/buni
-ajzupuly

S.4.1

Erarbeitung eines Orisrandgestaltungskonzepts zur Definition der Ortsrénder
- Ggf. Arrondierungssatzung, Ortsrandgestaltungssatzung
- Zur BerUcksichtigung bei Neubauprojekten
- Zur Information der BUrger*innen und Motivation zur Begrinung der Gartenr&nder

7~
o)
3
3
c
]
[

S.5

Erhalt der prdgenden und historisch bedeutsamen Grin- und Siedlungsstrukturen

Das Ortsbild wird unter BerUcksichtigung seiner prégenden historischen stédtebaulichen
Strukturen bewahrt und starkt somit die Identifikation der Bewohner*innen mit ihrem Markt.
Durch eine intensive Durchgrinung der Wohn- und Gewerbegebiete wird ein attraktives
Ortsbild, welches den Klimaanforderungen gerecht wird, geschaffen.

auob
-9jD>}I9pIod

{Rjuoud
juozuoyjiaz
alnapyy/buni
-ajzupuly

$.5.1

Erarbeitung einer/s Gestaltungsrichtlinie/Leitfaden zur Baukultur zum Erhalt des baulichen
Charakters Ottobeurens durch ortsbildpassende Neubauten

- Mitgabe an Bauwillige zur Erstinformation

- gafl. als Grundlage fUr neue Bebauungspléne

- gafl. Erlass als Satzung

1 kurz Kommune,
StBauF

Unterstitzung bei Anfragen zu Erhalt und Sanierung von ortsbildprégenden Gebduden
- Identifikation von ortsbildprégenden Gebduden
- Beratung der Besitzerinnen/EigentUmer*innen bei der Sanierung und maéglichen
Férdermitteln (StBauF)

1 LfD und
Kreisheimat-
pfleger

Anpassungen des Orisbildes an die Anforderungen des Klimaschutzes durch eine intensive
Durchgrinung des Ortes

Vgl. N.3.1/N.3.2/N.3.3/N.3.4
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7.3 Orismitte

Der Marktplatz wird durch eine gestalterische Aufwertung und ggf. durch Beschrdn-
kungen oder tempordre Durchfahrtsbeschrénkungen (siehe Kap. 7.5) noch stérker als
zentraler Treffpunkt Oftobeurens mit einer erhdhten Aufenthaltsqualitat zum Austausch
und fUr Begegnung genutzt werden. Insgesamt wird eine Ergénzung der vorhandenen
hochwertigen Gestaltung durch ein Begrionungskonzept mit dem Ziel der Anpassung
an die sich dndernden klimatischen Verhdltnisse und der Schaffung einer héheren Ver-
schattung, mehr Verdunstung und somit einem Mikroklima, das auch zukUnftig eine
hohe Aufenthaltsqualitét sicherstellt, vorgesehen. Die Gestaltung sollte dabeiin engem
Zusammenhang mit dem Vorplatz des Museums fUr zeitgendssische Kunst — Diether
Kunerth gedacht werden, so dass besonders die bestehende Verbindung der beiden
Platzbereiche gestarkt wird. Bei der Gestaltung des Museumsvorplatzes ist auf die An-
forderungen der darunterliegenden Tiefgarage zu achten.

Ein weiterer Bestandteil der Ortsmitte ist der kleine Marktplatz &stlich des Rathauses. Die-
ser soll durch eine Neugestaltung mehr Aufenthaltsqualitét bieten und ebenfalls durch
neue Vegetationsstrukturen den klimatischen Bedingungen angepasst werden.

Die BahnhofstraBe muss dringend eine gestalterische sowie funktionale Aufwertung er-
halten, indem die FuBwege barrierefrei und im Sinne einer gefahrenlosen Begehbarkeit
ausgebaut und die Parkpl&tze entlang der StraBe neu organisiert werden. Ein wichtiger
Bestandteil zur Belebung der StraBe stellt die aktive Nutzung der Erdgeschosszonen dar,
woflr Leerst&nde aktiv behoben werden sollen. Durch einen GeschdaftsstraBenmana-
ger bzw. Leerstandsmanager kann durch Vermittlungen und in Zusammenarbeit mit
dem ortsansdssigen Werbekreis die Behebung der leerstehenden Erdgeschosse unter
enger Einbindung und Beratung der EigentUmer*innen vorangetrieben werden. Die
Aufwertung der BahnhofstraBe erstreckt sich in erster PrioritGt auf den Bereich zwischen
dem Parkplatz Feneberg und der Kreuzung Guggenberger StraBe. In geringerer Priori-
tat werden in den StraBenabschnitten bis zum Freibad und im SGden bis zum Friedhof
ebenfalls Aufwertungen angestrebt. Im Rahmen der Neugestaltung sind auch MaBnah-
men zur Reduzierung der tatsdchlich gefahrenen Geschwindigkeiten in der Bahnhof-,
Luitpold- und LudwigstraBe zu prufen. Fir die Umgestaltung dieser StraBen ist eine enge
Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt als StraBenbaulasttrager erforderlich.

Abb. 121: Marktplatz, Brunnen und Blick in die BahnhofstraBe



O.1.1

Konzeptentwicklung zur punktuellen, funktionalen Anpassung und gestalterischen Auf-

wertung

Ausbau der FuB- und Gehwege im Hinblick auf Barrierefreiheit und einer ge-
fahrlosen Begehbarkeit (Kinderwagenfreundlichkeit)
Neuordnung/Organisation der Parkplatze

Ausbau/ Ergénzung der Begrinung

Inkl. Betrachtung der LuitpoldstraBe und LudwigstraBe (nach Stden bis Hohe der nérd-
lichen Grenze des Friedhofs), ggf. im Rahmen eines Wettbewerbs oder konkurrierendem

Verfahren

Inkl. Einbindung und Abstimmung mit der EigentOmerschaft der anliegenden Grundsticke

Kommune,
StBauF

O.1.2

Punktuelle

bauliche Neugestaltung zur Umsetzung des Konzepts zur BahnhofstraBe ent-

sprechend O.1.1

Kommune

0.1.3

Behebung
manager (

von Leerstdnden zur Aktivierung der Erdgeschosszone durch GeschdftsstraBen-
vgl. 0.2.1)

vgl. 0.2.1

0.3.1

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat des Marktplatzes durch eine an die klimatischen Verhdait-
nisse angepasste und barrierefreie Platzgestaltung
- Grines Gesamtkonzept fUr Marktplatz und Museum, z.B. B&ume fUr Schatten-

platze, Sitzmdglichkeiten

Retentionssystem mit Baumrigolen

Prifung der Verwendung von mobilen Gestaltungselementen fir Grinstruktu-
ren (Pflanztrog fir Baume, etfc.)

- Gestalterische Anderungen entsprechend der Regelungen zur Durchfahrbar-

keit fUr den Kfz-Verkehr (vgl. M.2)

- Anpassung der Barrierefreineit bei Zufahrten/ Gehwegen (vgl. M.5)

0.2.1 Einflhrung eines Geschdfts(straBen)managers / Leerstandsmanagers 3 mittel Kommune,
- Erfassung von Leerstéinden in den Erdgeschoss- / Geschdftslagen vorallem zur StBauF
Behebung von Leersténden an der Bahnhof- und LuitpoldstraBe zur Aktivierung
der Erdgeschosszone (i.V.m. O.1.2)
- Kontaktaufnahme und Vermittlung Interessierte Gewerbetreibende / Suche
nach méglichen Nutzern
- Férderung von neuen Initiativen/ hybriden Geschdaften bei der Akfivierung von
Leersténden
- Kontaktaufnahme mit den Eigentimer*innen
- Informationsplattform fir BUrger*innen
- Enge Einbindung des Werbekreises wahrend der Etablierung und laufende Ab-
stimmung der Akfionen
0.2.2 Zusammenarbeit mit dem Werbekreis zur Stérkung der Attraktivitét durch gemeinsames daver- | Kommune,
Handeln haft private
- Gemeinsame Events und Werbeaktionen Akteure
- i.V.m. E.2.1 (Wirtschaftsférderung)

2 mittel

Kommune,
StBauF

032

Prifung de

r Verkehrssicherheit des Brunnens am Markiplatz
Prifung durch entsprechende Behérden und qudlifizierte Fachgutachter

Kommune

- Erarbeitung von Lésungsvorschldgen unter Wahrung der gestalterischen Quali-
tét des Marktplatzes mit Einbindung des damaligen Planungsbiros hinsichtlich
Urheberrechte

0.33 Kommune,

StBauF

Gestalterische Aufwertung sowie Nutzungsmdglichkeit des kleinen Marktplatzes @)
Bauliche Neugestaltung des kl. Marktplatzes unter BerUcksichtigung von:
- Reduktion der Versiegelung und Erhéhung der Vegetationsstrukturen zur klima-
gerechten Stadfentwicklung
- Schaffung eines barrierefreien rollstuhlgerechten Weges 6stlich des Rathauses
- Prifung der notwendigen Anzahl der Parkplétze, ggf. Reduktion zu Gunsten er-
héhter Aufenthaltsqualitat
- Neuordnung der nutzbaren Fi&iche und Herstellung von Sitzmdglichkeiten in Ver-
bindung mit Begrinung und Bepflanzung (Schattenplétze)

Vorplanung
bereits in Be-
arbeitung
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7.4 Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie

ZukUnftig gilt es im regionalen Wettbewerb fUr Unternehmen und Arbeithehmer*innen
sichtbar zu sein. Die Standortpolitik in gréBeren Stadten kann zunehmend nur bedingt
den Erfordernissen und Fldchenbedarfen der Wirtschaft nachkommen. Umso mehr er-
fahren kleinere Stadte und Gemeinden im Einflussbereich gréBerer Stddte einen Bedeu-
tungszuwachs in der Standort- und Fl&chensuche von Unternehmen. Otftobeuren soll
auch zukinftig gleichermaBen Wohn- und Arbeitsort im Einflussbereich Memmingens
und Kemptens sein und sollte zukUnftig hierfUr aktiv die Potenziale der Region nutzen.
Die vorhandenen Arbeitsplatze im Gewerbe und im Einzelhandel sollen durch eine akti-
ve Standortpolitik der Marktgemeinde erhalten und ausgebaut und somit die wohnort-
nahen Arbeitsplatze gesichert und Pendelverkehr reduziert werden.

Zentrales Instrument zur Nutzung der wirtschaftlichen Potenziale ist die Wirtschafts- und
Standortférderung (Makro-Ebene), durch welche es gilt, die gewerblichen Entwick-
lungsméglichkeiten zu sichern und nachhaltig weiterzuentwickeln.

Im Sinne des Erhalts und der Weiterentwicklung der zentrumsaffinen Wirtschaftsstruk-
turen in der Ortsmitte fungiert der*die GeschdftsstraBenmanager*in (vgl. Kap 7.3.) als
wichtiger Koordinator und Initiator (Mikro-Ebene).

Gleichzeitig fungieren die Wirtschafts- und Standortférderung wie auch der*die Ge-
schaftsstraBenmanager*in als Vermittlertin zur Erhdhung der Kooperation und Ver-
netzung zwischen allen Gewerbetreibenden vor Ort im Sinne der Verbesserung des
Wirtschaftsklimas sowie der Ausbildung etwaiger Kopplungseffekte. Im Bereich des Ein-
zelhandels und der Gastronomie sollen der bestehende Werbekreis sowie die regionale
Wirtschaftsférderung Memmingen-Unterallg&u als wichtige Schnitt- und Anlaufstellen
fUr gemeinsame Projekte wie z.B. gemeinsame Rabattaktionen oder Veranstaltungen
oder ein einheitlicher Marketing-Auftritt genutzt werden. Zur Umsetzung einzelhandels-
st@rkender MaBnahmen kann ein Projektfonds zur Anschubfinanzierung oder als Férder-
topf einzelner MaBnahmen etabliert werden.

Im Bereich des klassischen Gewerbes, insbesondere des Handwerks, gilt es, die Poten-
ziale der Wirtschaftsregion zu nutzen und das nérdliche Gewerbecluster zu erhalten und
aufzuwerten sowie als Versorgungsbereich sicherzustellen. Hinsichtlich der Versorgungs-
funktfion des Standortbereichs ist jedoch darauf zu achten, keine zentrumsschadigen-
de Konkurrenz entstehen zu lassen. HierfUr ist die Aufstellung eines Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts zur Sicherstellung und zukUnftigen Entwicklung der Versorgungssitu-
ation sowie zur Festlegung der Standortbereiche und Sortimentsliste fUr die Ortsmitte
zu veranlassen. Generell gilt es das nérdliche Gewerbecluster fUr arbeitsplatzintensive
Gewerbebetriebe vorzusehen, gleichermaBen jedoch —im Sinne einer ausgewogenen
Entwicklung - auch Bereiche fur die kleinteiligen Entwicklungen ortsansdssiger traditio-
neller Handwerksbetriebe vorzuhalten.

GemdB seiner zentraldrtlichen Festlegung als Unterzentrum gilt es fUr Ottobeuren eine
Versorgungsfunktion fUr Grundbedarfe, insbesondere auch der Nahversorgung bzw.
der Versorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs, fir sich und die néhere Umgebung
wahrzunehmen. Im Sinne der Zielvorstellung der wohnortnahen Versorgung sowie des
Konzepts der ,Stadt der kurzen Wege' gilt es zukUnftig die Nahversorgung im Sinne der
Einwohner*innen weiterzuentwickeln. FUr unterversorgte Bereiche des Hauptortes ist
zu prufen, ob die fuBldufige Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten verbessert
werden kann. FUr die identifizieren unterversorgten Bereiche lassen sich allerdings der-
zeit keine geeigneten Fldchen fUr ein neues grdBeres Einzelhandelsangebot fir den
taglichen Bedarf finden. Des Weiteren ist festzustellen, dass die Kaufkraftpotenziale in
Ottobeuren durch die vorhandenen groBfldchigen Einzelhandelsangebote im Gewer-
begebiet schon weitestgehend abgeschdpft sind und durch die Ansiedlung eine Be-
friebsschadigung der bestehenden Nahversorgung durch Umsatzumlenkungen zur re-
sulfieren kdnnen. Ergdnzend zu dieser im Gewerbegebiet bestehenden groBfldchigen



Versorgung mit GUtern des téglichen Bedarfs sollen zudem madglichst dezentrale Versor-
gungseinrichtungen des Lebensmittelhandwerks (z.B. B&ckerei, Metzgerei, Obstladen)
entstehen. Diese kdnnen zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation
sowie zur Ergénzung und Starkung des Wochenmarktangebots beitragen. Denkbar er-
scheint hierbei auch die Installation von Verkaufsautomaten, welche BUrgerinnen und
BUrgern rund um die Uhr die Moglichkeit bieten, z.B. Lebensmittel einzukaufen, ohne
dass aufwendig Personalressourcen vorgehalten werden mUssen. Diese Angebote kdn-
nen auch von bereits am Ort etablierten Anbieter*innen betrieben werden.

Im Sinne der Erhéhung des Freizeitwertes der Destination Ottobeuren sowie der allge-
meinen Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes, sowohl im Hinblick auf das Eigenima-
ge wie auch das Fremdimage des Standortes, stellt der Erhalt und die Starkung des
gastronomischen Angebots sowie der Beherbergungsmadglichkeiten einen wichtigen
Baustein dar. Mit der allgemeinen Erhéhung des Freizeitwertes entstehen zudem Kopp-
lungsmoglichkeiten mit dem ortsansdssigen Einzelhandelsbesatz for Besucherinnen und
Besucher. Die bestehenden Angebote und Ubernachtungsangebote sind dabei schon
sehr gut und hochwertig. ZukUnftig kédnnen diese aber durch gemeinsame Aktionen
und Nutzungsmischungen sowie einer Fokussierung auf die Regionalitét, der Ortsver-
bundenheit und einer Erweiterung der Angebotspalette an Attraktivitat gewinnen. Zur
Starkung des Tourismus ist eine Erweiterung des ortstypischen Kneipp-Themenbereichs
anzustreben, sowie die Erweiterung des Angebots fUr Fahrradtourist*innen, auch durch
die Ausrichtung der Beherbergungsbetriebe, denkbar.

Im Sinne der zunehmenden Digitalisierung, welche zuletzt aufgrund der COVID-19-Pan-
demie nochmals deutlich an Geschwindigkeit zugenommen hat, gilt es, Ottobeuren
leistungsfahige Infrastrukturen bereitzustellen. Das Vorhandensein von leistungsfé&higen
BreitbandanschlUssen, sowohl im Hauptort wie auch in den Ortsteilen und Dorfern, stellt
einen wichtigen Standortfaktor fir Unternehmen, gleichzeitig jedoch auch einen wich-
tigen Faktor der Wohnortwahl fir potenzielle NeubUrger*innen, dar. Im Sinne einer zu-
kunftsfahigen Ausstattung gilt es, die Infrastrukturen auszubauen und fUr die Gewerbe-
standorte die Ausstattung mit GlasfaseranschlUssen anzustreben.

Abb. 122: AuBengastronomie Marktplatz Abb. 123: Klostercafé
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E Einzelhandel, Gewerbe & Gastronomie
E.1 Stdarkung und Sicherstellung der wohnortnahen Nahversorgung 13 ol =2 o ®c 2
Die bestehende Nahversorgung im Hauptort wird erhalten und soweit méglich durch zu- = a| 8 = % aa
sdtzliche Standorte zur Bereitstellung von GUtern des kurzfristigen, tdglichen Bedarfs ausge- 2| & ] > 2,
baut. Das ergénzende Angebot soll fir m&glichst viele fuBlGufig und barrierefrei erreichbar ’_5_ - g' T0
sein. o =
E.11 Prifung (d. Vertrdglichkeit) bzw. Férderung der Ansiedlung von: H Kurz Kommune
- dezentralen Versorgungsinfrastrukturen zur Ergéinzung des Lebensmittelnandwerks
(durch z.B. B&cker, Metzger, etc.)
- Nahversorgern in fuBlaufig unterversorgten Siedlungsteilen, wie z.B. Versorgungsergdn-
zung durch Automaten unter BerUcksichtigung der Bestickung durch ,richtiges" Sortiment
- Profung von mégl. Standorten im Rahmen einer Machbarkeitsstudie (inkl. Defi-
nition von unterversorgten Bereichen) i.V.m E.1.2
- Suche nach méglichen Betreibenden
- Profung der Rentabilitét und der Férderméglichkeiten durch die Regierung
E.1.2 Aufstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur Sicherung und Entwicklung der 2 mittel Kommune,
Versorgungssituation (i.V.m. E.1.1) StBauF
- Entscheidungsgrundlage fUr die zukUnftige Einzelhandelsentwicklung
- Definition von Standortbereichen fUr die heutige und zukUnftige Nahversorgung
- Erarbeitung einer innerstaddtischen Sortimentsliste / Definition ZVB
E.2 Starkung der vorhandenen Strukturen zur Vernetzung des Einzelhandels und Gewerbes fir (& &t | =2 o pEa
ein gemeinschafiliches Aufireten und Aktionen €a| g = Tca
Die Wirtschaftsakteur*innen vernetzen sich untereinander sowie mit der Marktverwaltung g- ‘i o g. < 1.3 T
(Wirtschaftstérderung) fir ein gemeinsames Auftreten nach auBen und die Abstimmung a | ~ > LS
einer sinnvollen, behutsamen Gewerbeentwicklung. ! 3
E.2.1 Starkung des Werbekreises zur Koordination des Einzelhandels und Gewerbe (in Zusam- H 2 dauver- | Geschdfts-
menarbeit mit dem GeschdéftsstraBenmanager) mit den Aufgaben: haft straBenma-
- Stérkung der Attraktivitét des Einzelhandels vor Ort durch gemeinsames Han- nagement,
deln (Initiierung Einzelhandelsverband) private
o Einheitliche Offnungszeiten, Beleuchtung der Schaufenster Akteure
o Organisation gemeinsamer Aktionen (z.B. Rabattaktionen, Veran-
staltungen und dgl.)
o Geschlossen auftretendes Marketing (z.B. Standortbroschire, Wer-
beanzeigen, Onlineauftritt und Verkaufsplattform)
E2.2 Projekifonds zur Umsetzung von MaBnahmen zur Stérkung des Einzelhandels S 3 mittel 50 % private
- Beteiligung/ UnterstUtzung / Bezuschussung von Projekten, die durch Werbekreis Akteu-
initiiert wurden, durch Kommune re, 50 %
- Férderméglichkeit von EinzelmaBnahmen von Einzelh&ndlern Kommune
Férderfahig, wenn Wechsel ins StBauF-Programm ,,Lebendige Zentfren* (Férderung
StBauF)
E.2.3 Schaffung eines Angebots einer Beratungsleistung zum Einzelhandelscoaching/ store- Vgl. 0.2.1
check durch GeschdaftsstraBenmanagement (vgl. O.2.1)
- Im Hinblick auf Service & Qualitat
- Auftritt/ Schaufenstergestaltung
- Kundenumgang
- digitaler Leerstand (online Sichtbarkeit/ ggf. Aufbau Onlinestore)
- omnichannel-Marketing & Verkauf (offline/ online)
E.3 Behutsame Gewerbeentwicklung auf den zur Verfigung stehenden Fldchen unter Be- e = o ’I; 3
ricksichtigung der bestehenden Wirtschaftsstruktur = gl g 5 o2
Die Gewerbeentwicklung in Ottobeuren soll bevorzugt im Rahmen bestehender Gewer- 2| & 9 SR
befiGdchen erfolgen. Zur Férderung der lokalen Wirtschaft sollen Betriebserweiterungen E - g L
auf vorhandenen FlGchen ermdglicht und bei Neuansiedelungen arbeitsplatzintensives o 2 S
Gewerbe bevorzugt werden. <
E.3.1 Enge Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung des Landkreises / Etablierung einer H Kommune
Wirtschafts- und Standortférderung zur Verbesserung des Wirtschaftsklimas (Wirtschafts-
forderung)
- Funktion als Ansprechpartner*in fir Gewerbetreibende, Schnittstelle zwischen
Wirtschaft und Verwaltung
- Fortlaufende Abfrage der Standortzufriedenheit von Betrieben (Standortfakto-
ren / Wirtschaftsklima / Erweiterungsabsichten)
- Dialog zur Standortférderung und Positionierung
- Einrichtung eines Gesprdchskreises ,,Gewerbe" am Standort mit Vertreter*innen
aus verschiedenen Branchen
- Einbezug des Werbekreises
E3.2 Forderung von nachhaltiger Gewerbeflachenentwicklung H 2 Kommune
- Ansiedlung von Betrieben mit niedriger Fl&chenkennziffer pro Erwerbstatigen/
arbeitsplatzintensivem Gewerbe i.S. des Flichensparens
- Sicherstellung Otftobeurens als Arbeitsort fUr die Bewohner*innen
- EinfOhrung eines Kriterienkatalogs fUr die Vergabe von gewerblich nutzbaren
Grundsticken
- Behutsame Nachverdichtung auf bereits genutzten Gewerbefldchen (Horizon-
tal/Vertikal) i.S. des Fi&chensparens
- Ausweisung von Gewerbefléchen bedarfsgerecht gestalten
E.3.3 Aufbau eines Gewerbeflachenkatasters/ -managements, Teil der Aufgabe des Ge- Vgl. 0.2.1

schaftsstraBenmanagers (vgl. 0.2.1)
- Identifizierung und Erfassung von Potenzialen in Form eines Brachfidchenkatas-
fers
- Kontinuierliche Fortschreibung und Monitoring
- Vermarktung der Fidchen auf Regionalmessen
- UnterstUtzung der Firmen bei Erweiterungen mit dem Fokus auf Nachverdich-
tungspotenziale




E.3.4 Optimierung von Standortrahmenbedingungen und Gewerbestandorten (i.V.m. E.3.1) mittel-/ | Kommune,
- Aufwertung von bestehenden Standorten zur Erhdhung der Arbeitnehmer*in- lang- private
nenbindung und Aufenthaltsqualitdt, z.B. durch Poket-Parks, Ruhemdoglichkei- fristig Akteure
ten, Abbau von Angstréumen z.B. durch ausreichende Beleuchtung und Uber- (Unterneh-
sichflichkeit men)
- Schaffung von Mittagsangeboten (neben den Nahversorgern) im Gewerbege-
biet z.B. Food-Truck
E.3.5 Steigerung der Attraktivitat des Gewerbestandorts mittels Durchfihrung einer Machbar- \% bereits in Bearbeitung
keitsstudie zur Untersuchung einer gemeinsamen Nutzung von Wdrmenetzen zwischen
Gewerbebetrieben und schulischen Einrichtungen in Ottobeuren
- z.B. im Rahmen der Bundesférderung fUr effiziente Warmenetze (BEW), Modul 1
Transformationspl@ne und Machbarkeitsstudie
- Mégliche Nutzung von Abwdrmepotenzialen und Prifung alternativer Energie-
quellen
Ermittlung eines tfragfdhigen Netzausbaus
E3.6 Umsetzung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie inkl. z.B. Herstellung eines Warmenet- Kommune
zes zw. Gewerbebetrieben und schulischen Einrichtungen
- Férderung z.B. Uber Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW), Modul 2
(Systemische Férderung fir Neubau und Bestandsnetze)
E3.7 Aufstellung eines Gewerbefldchenentwicklungskonzepts (GEFEK) fir die zukiinftige Stand- | V mittel Kommune,
ortentwicklung StBauF: s.
- Schaffung einer Entscheidungsgrundlage fir die zukUnftige dkonomische Ent- E.1.2
wicklung der Gemeinde
- Analyse der Wirtschaftsstruktur und -dynamik sowie der lokalen zukUnftigen Ent-
wicklungstendenzen
- Ermittlung des zukinftigen gewerblichen Fidchenbedarfs, unterschieden nach
Standorttypen durch einschldgige Verfahren (z.B. TBS-GIFPRO)
Ermittlung von Entwicklungsmdglichkeiten i.S. der vorausschauenden Fldchen-
vorsorge (Bedarfsplanung)
E.3.8 Etablierung eines Gewerbebereiches fir kleinteiliges Gewerbe (i.V.m. E.3.5) Kommune
- z.B. nahe S$t. 2013 mit kleinteiligen Grundstickszuschnitten
- Ermdglichung der Betriebsverlagerung von ortsverbundenen traditionellen Be-
frieben (z.B. Handwerk)
- Pflege der kleinteiligen und fraditionellen Wirtschaft Ottobeurens
E4 Ausbau der digitalen Infrastruktur im Marktgebiet ool T S B ,); %. T
Der Markt Ottobeuren profitiert von seiner attraktiven Lage als Wohn- und Arbeitsstand- es| 9 35 oco
ort. FUr die zukunftsfdhige Ausrichtung dieses Profils im Zeichen der Digitalisierung besteht | 3 2| & ] €3 ?
eine leistungsfahige Infrastruktur, die kontinuierlich ausgebaut wird. 5 - T LIRS
E.4.1 Férderung der Anbindung der Haushalte an leistungsféhige Breitbandinfrastruktur (> 100 H 2 mittel Kommune,
Mbit/s) besonders in den umliegenden Ortsteilen, Dérfern und Weihern Betreiber
- Férderung evtl. durch bayerische Breitbandrichtlinie (BbR) / Bayerische Gigabi-
trichtlinie (BayGibiR)/ Bundesprogramm
E.4.2 Forderung der Anbindung der Gewerbegebiete an zukunftsfahige Digitalinfrastruktur, ins- | H 2 kurz Kommune,
besondere Glasfaser Betreiber
E.5 Erh-?" und Stérkung des gastronomischen Angebots sowie von Ubernachtungsméglich- ‘3 ;;': E_."; E Fg g 2
eiten =8| 9 = S@ 2
Ein attraktives und vielfaltiges touristisches Angebot sorgt fUr eine belebte Innenstadt und ) =1 _3,- ® > i~
férdert die Nutzung von gastronomischen Einrichtungen sowie von Ubernachtungsmég- E - §' x0
lichkeiten. [} 3
E.5.1 ,Forderung der Nutzungsmischung (z.B. Bahnhofstrae) und Kopplung von Einzelhandel H 3 dauver- | Geschdafts-
& Gastronomieangeboten* (z.B. Backer mit Café, etc.) durch GeschaftsstraBenmanage- haft straBenma-
ment (vgl. M. O.2.1) nagement
E.5.2 Erweiterung des touristischen Angebots rund um den Themenbereich ,Kneipp* H 3 mittel Kommune,
Private
Akteure
E.5.3 Anpassung der Angebotspalette vor Ort an Fahrradtourist*innen H 3 daver- | Kommune,
- z.B. Ausrichtung Hotels, Fahrradstationen und dgl. haft private
- Erweiterung der Ladestationen mit Landkreissolarstationen in Ottobeuren, zur Akteure
UnterstUtzung eines einheitlichem Netzausbaus im Landkreis
E.5.4 Aufwertung bzw. Aufrechterhaltung des gastronomischen Angebots um den Markiplatz H 2 daver- | Geschdfts-
Stérkung des Zusammenhalts durch gemeinsame Aktionen & Strategien organisiert durch haft straBenma-
GeschdaftsstraBenmanagement i.V.m. Tourismusamt nagement
- Initiierung & Organisation gemeinsamer Events (z.B. weiBe Nacht, Musiknacht, i.V.m. Gas-
etc.) fronomen
- Férderung der Nachhaltigkeit in der Gastronomie (Regionalitdt und Ortsver- und Touris-
bundenheit --> Nutzung heimischer (regionaler Erzeugnisse), saisonale Kiche, musamt
vegetarische Kiche
- Verbesserung der Qualitat in der Gastronomie durch gastronomische Beratung
(Profung der Mdglichkeiten zur Herstellung/ Erweiterung von Freischankfldchen,
ggf. tempordr)
- Aufwertung der Freischankbereiche (in Bezug auf Gestaltung: z.B. Bezug zu
Jahreszeiten, etc.)
- Standortsuche fUr einen Biergarten
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7.5 Mobilitat & Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

FUr den motorisierten Individualverkehr (MIV) wird der Weg einer sicheren und emis-
sionsarmen Abwicklung des flieBenden Verkehrs eingeschlagen. Durch die Optimierung
des Knotenpunktes St 2013 / Memminger StraBe soll der Unfallschwerpunkt entscharft
werden. Der Knotenpunkt St 2013 / Langenberger StraBe wird durch einen Kreisverkehr
im Laufe des Jahres 2023 entscharft.

Eine Verkehrsuntersuchung zur Profung méglicher UmfahrungsstraBen soll Klarheit schaf-
fen, ob dadurch eine nachweisliche Reduktion des Durchgangsverkehrs erreicht wer-
den kann.

Der bedarfsgerechte Ausbau der Ladeinfrastruktur for Elektromobilitét ist die Grundvor-
aussetzung fUr eine emissionsarme Abwicklung des Verkehrs und fUr die Erreichung der
entsprechenden Ziele der Bundesregierung. FUr den Ausbau sollen in einem Elektro-
mobilitatskonzept Wachstumsszenarien ausgearbeitet werden, die je nach Geschwin-
digkeit der Entwicklung des Anteils an Elektrofahrzeugen umgesetzt werden kénnen.
Dahingehend setzt sich der Markt fir eine gemeinsame Abstimmung mit den Nachbar-
kommunen und dem Landkreis ein, um die Erarbeitung eines landkreisUbergreifenden
Konzeptes zu erwirken.

Durch die Anordnung verstandlicher, das heit durch die Nutzungen des StraBenraums
und des Umfeldes hergeleiteter / begrondbarer Tempolimits und anderer verkehrlicher
Anordnungen, wird ein stetiger und langsamer Verkehrsfluss und ein vertrégliches Mitei-
nander der Verkehrsarten erreicht. Der ,,Verkehrsberuhigte Bereich* am Marktplatz und
die EinfUhrung von Tempo 30 Zonen in den WohnstraBen im Jahr 2020 waren ein guter
Anfang. In Verbindung mit der neuen Gestaltung der Ortseinfahrten und in Abstimmung
mit der Konzeptentwicklung fir die Umgestaltung der Ortsmitte (MaBnahme O.1.1) ent-
steht ein MaBnahmenbUndel zur Geschwindigkeitsreduktion des flieBenden Verkehrsim
Innenbereich Oftobeurens. Die Neuordnung von angeordneten Hochstgeschwindig-
keiten auf den Hauptverkehrsachsen tragen zu einem an die innerértlichen Verhdltnisse
angepassten Fahrverhalten bei. FUr den Markplatz sollen praktikable Losungsansétze fr
mogliche Erweiterungen der tempordren Sperrungen erarbeitet werden. Aus verkehrs-
planerischer Sicht gilt es dabeijedoch die Verkehrsverlagerungen, die mit einer solchen
Umsetzung einhergehen wirden, zu beachten. Eine Sperrung hétte eine hdhere Ver-
kehrsbelastung fur andere StraBen, wie z.B. die UlrichstraBe, zur Folge, die zum Teil nicht
dafUr ausgelegt sind.



Abb. 124: Haupt- und Nebenrouten im Radverkehrsnetz
(Hintergrundkarte: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Rad- und FuBBverkehr

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme und Analyse wird die Bildung eines sogenannten
innerdrtlichen ,Radlrings” vorgeschlagen. Zur vollst&dndigen Entfaltung erfordert dies die
Offnung des Silachweges und weiterer kurzen Wegeverbindungen, die aktuell nur for
den FuBverkehr freigegeben sind. Die Abbildung zeigt ein Konzept des besagten ,,Rad-
Irings*.

Dieser vorgeschlagene ,,Radlring” verbindet die Wohngebiete mit dem Ortszentrum
und allen wichtigen anderen Nutzungen (Einzelhandel, Schulen, Freibad etc.).

Zur Stérkung der bestehenden Strukturen und Férderung des Radnetzes sowie in Verbin-
dung mit dem innerdrtlichen ,,Radlring" soll ein Radverkehrskonzept erarbeitet werden.
Dieses konzentriert sich dabei nicht nur auf den Ortskern, sondern bezieht ebenfalls die
Wegebeziehungen Langenberg/Attenhausen/Sontheim, Hopferbach, Ungerhausen,
Wolfertsschwenden mit ein. Im Zuge der Schwachstellenanalyse und der Erarbeitung
eines strategischen Netzes resultiert ein MaBnahmenkonzept. Auch fUr die Umsetzung
der MaBnahmen ist die hdchste Prioritatsstufe angesetzt. Das erarbeitete Radwegenetz
wird Uber eine Offentlichkeitskampagne beworben und vermarktet.

FOr FuBganger*innen sind Uber die Themenfelder verteilt zahlreiche MaBnahmen vorge-
sehen. Die Verbesserung der Situation fUr FuBgdnger*innen, die Herstellung der Barriere-
freiheit und die Aufenthaltsqualitat stehen im Mittelpunkt der baulichen Umgestaltungs-
maBnahmen im Zuge der Erarbeitung des Konzepts zur BahnhofstraBe (siehe Kap. 7.3).
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Bei der Erarbeitung eines Schulwegplans werden zusatzlich die BedUrfnisse der Schu-
lerfinnen, insbesondere der GrundschuUler*innen fokussiert. Eine Erarbeitung kann durch
Elternbeirate erfolgen und durch die Marktgemeinde koordinierend begleitet werden.

Um dem hohen Querungsbedarf am Knotenpunkt BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz / Lan-
genberger StraBe gerecht zu werden, werden verschiedene Alternativen zur Schaffung
von Querungsméglichkeiten gepruft und somit die Sicherheit fUr querende FuBgdn-
ger*innen erhéht.

Als eine mdgliche MaBnahme der Zukunft wurde eine Konzeption zur Optimierung des
besagten Knotenpunktes BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz / LangenbergerstraBe an-
geregt, die der Frage nachgehen soll, welche Mdglichkeiten zur Schaffung sicherer
Querungsmaoglichkeiten bestehen. Dieser soll in knapper Form anhand einer Varianten-
studie nachgegangen werden. Als Beispiele werden die Errichtung eines Kreisverkehrs-
platzes und die einer Mittelinsel untersucht.

Derzeitige Gegebenheiten

 Vielzahl an verschiedenen Verkehrsteiinenmer*innen: Kfz (inkl. SV), OPNV, FuBgan-
ger*innen (insbesondere Kinder) und Radfahrer*innen

* UnuUbersichtlicher und schlecht einsehbarer Knotenpunkt

* Fehlende Querungsmaoglichkeit frotz hohem Querungsbedarf zwischen dem Gewer-
begebiet (inkl. Nahversorgung), angrenzenden Wohngebieten und dem Freibad

Zukunftige und zusatzliche Anforderungen

» Schaffung sicherer Querungsmaoglichkeiten
e Erhalt der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
* Geschwindigkeitsreduktion durch bauliche MaBnahmen

Der groBe Anteil an &ffentlicher Fidche bietet Potenzial fir UmbaumaBnahmen. Der Er-
halt des bestehenden schitzenswerten Baumbestands soll dabei mitbericksichtigt und
angestrebt werden.

1. Variante: Kreisverkehrsplatz

Die aktuellen Gegebenheiten bieten die notwendige Fidche fir die Errichtung eines
dreiarmigen Kreisverkehrsplatzes mit einem AuBendurchmesser von bis zu 20 m. Um eine
sichere Querung zu garantieren, sollte auf jedem Arm ein FuBgdangerUberweg (FGU vul-
go: ,Zebrastreifen”) als Querungshilfe angebracht werden. Die Anbindung von ,,Am
Brohl* an die Langenberger StraBe bleibt weiterhin bestehen und erhdlt somit keine
eigene Zufahrt am Kreisverkehr. Eine beispielhafte Skizzierung ist in nachfolgender Ab-
bildung dargestellt.



Abb. 125: Beispielvariante Kreisverkehrsplatz
(Hintergrundkarte: Geobasisdaten: Bayrische Vermessungsverwaltung)

Die Abbildung 125 zeigt ein Beispiel fUr einen innerdrtlichen Kreisverkehrsplatz in Erding
mit den gleichen MaBen, d.h. einem AuBendurchmesser von 20 m. Mittelinseln bieten
Querungsmoglichkeiten und die seitliche Begrinung verhindert einen Durchschussef-
fekt. Abbildung 126 zeigt die Fahrer*innenperspekive.

Abb. 126: Beispiel innerdrtlicher Kreisverkehrsplatz Abb. 127: Fahrertinnenperspektive Kreisverkehrs-
in Erding (Hintergrundkarte: Linenz: Goo- platz in Erding (Quelle: Mapillary)
gle Earth Pro, 2015)

2. Variante: Mittelinsel in der BahnhofstraBBe
Im nérdlichen Bereich der BahnhofstraBe besitzt die Fahrbahn eine Breite von ca. 6 m.
FUr die Errichtung einer Mittelinsel gelten folgende Voraussetzungen:

e Breite Mittelinsel: 2,50 m
* Breite Fahrspur: je 3,25 m

* Breite der Fahrbahn gesamt: 9 m
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die mdgliche Verortung einer Mittelinsel. An dieser
Stelle waren fUr die Errichtung eine Aufweitung der Fahrbahn sowie Fahrbahnvesch-
wenkungen notwendig. Diese stUnden jedoch in Konkurrenz zum dortigen Baumbe-
stand, den es aus Okologischer und gestalterischer Sicht zu bewahren gilt. Je nach
Lage der Mittelinsel steht fUr Linksabbiegende von der BahnhofstraBe zum Bahnhofs-
platz nicht ausreichend Aufstellfidche zur VerfGgung. Die Prifung von Schleppkurven
ist aus diesem Grund zwingend erforderlich. Aus Grinden der Vollst&ndigkeit wurde die
Variante Mittelinsel geprUft und folglich mitaufgefUhrt. Diese ist allerdings nachrangig zu
behandeln. Die Variante des Kreisverkehrsplatzes erhdlt Vorrang und gilt zu priorisieren.

Abb. 128: Beispielvariante Mittelinsel
(Hintergrundkarte: Geobasisdaten: Bayrische Vermessungsverwaltung)

Barrierefreiheit

Dem Ausbau und der Sicherstellung der Barrierefreiheit im Hauptort wird eine beson-
ders hohe Prioritat zugesprochen. Auf Grundlage des Projekts ,,Barrierefreineit im 6ffent-
lichen Raum von Ottobeuren” sollen die Schwachstellen der defizitren Wegeverbin-
dungen beseitigt werden, um ein barrierefreies Wegenetz garantieren zu kénnen, das
Personen aller Altersgruppen eine sichere Nutzung ermdglicht. Hierzu z&hlt sowohl die
barrierefreie Gestaltung von Gehwegen und Zugdngen als auch visuelle Opfimierungs-
maBnahmen wie der Kennzeichnung von FuBg&ngerUberwegen. DarUber hinaus sollen
sicherheitskritische Stellen in ihrer Einsehbarkeit verbessert werden. Die Umsetzung wird
von regelmd&Bigen Begehungen inkl. Erfolgskontrolle begleitet.

Die Belange der Barrierefreiheit werden bei allen geeigneten MaBnahmen einbezogen.



Ruhender Verkehr

Hinsichtlich der Situation im ruhenden Verkehr wird eine Neuordnung und ein an die
Nutzungsanspriche angelehntes Management der zentrumsnahen Parkpl&tze umge-
setzt. Mittels einer Parkraumerhebung wird die tatsédchliche Nutzungsdauer/ -belegung/
-auslastung ermittelt, woraus sich gezielte MaBnahmen fUr eine nutzergruppenkonforme
Parkordnung ableiten lassen. Je nach Notwendigkeit werden Stellplétze neu geschaf-
fen oder aufgeldst, wo dies gestalterisch und funktional sinnvoll ist. Auf diesem Weg
werden die Anspriche von Kurzparker*innen, Anlieger*innen und Tourist*innen erfullt.

Der Basilika Parkplatz wird sowohl optisch als auch funktional optimiert, um eine effizien-
tere Nutzung zu erreichen. Dazu findet eine Vorabstimmung mit dem GrundeigentUmer
statt. Als Diskussionsgrundlage hierfir wurden im Rahmen des ISEK Prozesses erste Park-
raumorganisationsvorschl&ge erarbeitet.

Die Senkrechtaufstellung sollte fUr eine bessere Ordnung durch Stellplatzmarkierungen
gemdB ,Empfehlungen fUr Anlagen des runenden Verkehrs” (EAR 05, FGSV 2005) er-
gdnzt werden:

e Parkstandbreite: 2,50 m

e Parkstandtiefe: 5,0 m

Abb. 129: Beispielskizze Senkrechtaufstellung (nicht maBstabsgetreu)
(Hintergrundkarte: Lizenz Google Earth Pro, 2015)

FOr Vorwarts- und RUckwdartsparkvorgdnge wird eine Fahrgassenbreite von 6,0 m be-
noétigt. Wo diese Mindestwerte eingehalten werden kénnen, ist die gezielte Markierung
von Stellplétzen innerhalb einer dritten Parkreine méglich. Die angegebene Fahrgas-
senbreite ermdglicht einen Zweirichtungsverkehr. Punktuelle Bepflanzung in regelmaBi-
gen Abstédnden bietet Struktur, spendet im Sommer Schatten und wertet den Parkplatz
optisch auf. Optional kdnnen einzelne Stellpldtze speziellen Funktionen oder Nutzungen
zugeordnet werden, wie z.B. ,nur Anwohner*innen*, ,Behindertenparkplatz” o.4..
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OPNV

Um langfristig eine Reduzierung des MIV erreichen zu kdnnen, ist die Bedeutung und
Wichtigkeit alternativer, &ffentlicher Verkehrsangebote gréBer denn je. Das Ruckgrat
bildet dabei der OPNV. Nur mit einem regelmdBigen Angebot und einer fidchenhaften
ErschlieBung kann die Attraktivitdt gesteigert werden. Die Anbindung an den SPNV soll
gewdhrleistet sein. Die Neuaufstellung des Nahverkehrsplans ist als Chance zu sehen,
um im Vorfeld auf verbesserte Taktanbindungen hinzuwirken.

Carsharing-Angebote, der Flexibus und die App fahrmob-deine lokale Mitfahrzentrale
schlieBen die Lucken des OPNV und geben den Birgertinnen die Méglichkeit flexibel
mobil zu sein. DafUr soll der Kontakt zu lokalen Carsharing Organisationen gesucht wer-
den, um alternative Verkehrsangebote weiter in den Fokus zu ricken.

Neben der Mobilitat der Einheimischen setzt sich Ottobeuren ebenso fir eine nachhalti-
ge Anreise der Gdaste ein und vermittelt bereits vor Reiseantritt die Erreichbarkeit mittels
offentlicher Verkehrsangebote. Das erfordert eine gezielte Bewerbung. Aktionen wie
der Ausleihe eines kostenlosen Mietrades bei Anreise mit dem OPNV kénnen zusatzliche
Anreize bei der Wahl des Transportmittels liefern.



Sichere und emissionsarme Abwicklung des flieBenden Verkehrs

Die Knotenpunkte mit der St 2013 funktionieren sicher und mit ausreichender Verkehrsquali-
tét. Aussagen zur Wirksamkeit von UmfahrungsstraBenvarianten werden Uber eine qualifi-
zierte Verkehrsuntersuchung zur Verfigung gestellt. Auf die zunehmende Elektrifizierung wird
Uber den Ausbau auch von &ffentlich geférderten Ladestationen reagiert. Falls vorhanden,
bieten Ubergeordnete Ausbaupldne (z.B. des Landkreises) Orientierung.
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Optimierung Knotenpunkt
St 2013 - Memminger StraBe
- Gutachten mit Bewertung und Variantenvorschlédgen
--> Planung BaumaBnahmen, Ausschreibung und Realisierung durch Baulast-
fréger

kurz

Kommune,
GVFG-For-
derung

Verkehrsuntersuchung zur Prifung méglicher UmfahrungsstraBen (Variantenprifung)
Qualifizierte Verkehrsuntersuchung inkl. Datenerhebung und Verkehrsmodellbetrachtung

kurz

Kommune

Erarbeitung eines ElekiromobilitGtskonzepts in Abstimmung mit den Nachbarkommunen
und dem Landkreis

Einsetzen der Marktgemeinde, dass durch den Landkreis ein solches Konzept beauftragt
wird. Dieses ist grundsatzlich férderféhig.

kurz

Eigene
Foérderpro-
gramme,
z.B. Projekt-
fréger Julich

M.2

Angepasste Geschwindigkeiten und fir das Umfeld vertrdgliche Verkehrsmengen im In-
nenbereich

Die Ortseingdnge sind durch geeignete MaBnahmen ,erfahrbar* gemacht und fGhren
zu einem an die innerdrtlichen Verhdiltnisse (schutzbedUrftige Verkehrsteilnehmende) an-
gepassten Fahrverhalten. In der Ortsmitte wird der Verkehr sicher und vertréglich, d.h. mit
langsamer Geschwindigkeit abgewickelt, dazu sind Uber Icingere Strecken gleichférmig ge-
staltete StraBenzUge punktuell durch bauliche MaBnahmen aufgewertet. Damit wird auch
ein Bezug zum stddtebaulichen Umfeld hergestellt.
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M.2.1

Gestaltung der Orteingangssituationen zur deutlichen Kenntlichmachung der Oriseinfahrt
- Z.B. Mittelinsel / Baumtor an St 2011 LudwigstraBe
- ggf. Geschwindigkeitsanzeigen
- AnstoB3 durch Gemeinde, Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bau durch
Baulasttrager

Kurz

Baulasttra-
ger

M.2.2

Anpassung zuldssige Hochstgeschwindigkeit in der Ortsmitte
Klassifizierte StraBen:
- Initiative bei Unterer Verkehrsbehdrde / Baulasttrager
- LuitpoldstraBe / BahnhofstraBe Hohe Marktplatz
- BahnhofstraBe im weiteren Verlauf
- Memminger / Sebastian-Kneipp-StraBe
- Préfung Erweiterung von verkehrsberuhigten Bereichen (Schrittgeschwindigkeit)/
verkehrsberuhigten Geschdftsbereichen (20 km/h), Tempo 30 km/h

Mittel

Kommune,
Baulasttra-
ger

M.2.3

Prifung der Erweiterung und Méglichkeit einer tempordren Sperrung des Marktplatzes
- Z.B. Pollerlésung mit Bussensor
- Verkehrsplanerische Begleitung der Diskussionen unter Birger*innen und Markt-
gemeinderat

mittel

Kommune,
StBauF,

M.2.4

Anpassung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in der LuitpoldstraBe
- Tempo 30 km/h zwischen LudwigstraBe und Sebastian-Kneipp-StraBe
- Beschlusse Gemeinderat und Anordnungen der &értlichen Verkehrsbehdrde

kurz

Kommune

M.2.5

Punktuelle Umgestaltung der Luitpold / BahnhofstraBe (i.V.m. O.1.1)
- Variantenuntersuchung / st&dtebauliche Integration / StraBenraumplanung
- Verkehrsplanerische Begleitung der Planungen

Vgl. O.1.1

M.2.6

Punktuelle Umgestaltung der Memminger StraBe (Planung)
- Abbau des AuBerortsstraBencharakters
- Planungen durch Marktgemeinde
- Schwerpunkt vor dem Krankenhaus

mittel

Kommune

M3

Starkung der bestehenden Strukturen und Férderung des Radnetzes

Es existiert ein Iickenloses, sicher und schnell befahrbares Netz ohne Schwachstellen fir Rad-
fahrer*innen. Ein Radwegekonzept definiert Vorrang- und ergdnzende Routen, die wichtige
Ziele des Alltagsradverkehrs im Hauptort Ottobeurens und den umliegenden Ortsteilen ver-
knUpfen. Die Uber das Radverkehrskonzept erarbeiteten MaBnahmen werden nach und
nach z.B. Uber verkehrsrechtliche und bauliche Verdnderungen umgesetzt. FUr wichtige
inner- und Uberdrtliche Ziele besteht ein Wegweisungssystem bereits im Vorfeld des Rad-
wegekonzeptes wurden bedeutende Schwachpunkte des Radwegenetzes behoben. An
wichtigen Quell- und Zielpunkten des Radverkehrs bestehen hochwertige Abstellanlagen.
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M.3.1

Erarbeitung Radverkehrskonzept

- Detaillierte Schwachstellenanalyse (mit besonderer Betrachtung der Richtun-
gen: Aftenhausen/Sontheim, Hopferbach, Ungerhausen, Richtung Langenberg,
Wolfertschwenden)

- Strategisches Netz

- Detailliertes MaBnahmenkonzept

- Wegweisungskonzept inkl. Erhéhung der Anzahl der Abstellanlagen

- z.B. Ausschilderung verschiedener Routen durch Farbkonzept

kurz

FAG, GVFG,
Kommune,
evil. anteilig
StBauF
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M.3.2 Umsetzung Radverkehrskonzept O Mittel Noch nicht
- Schrittweise Umsetzung der priorisierten MaBnahmenliste absehbar,
- Aufstockung der e-Ladestationen fUr Fahrréder (insbesondere entlang gréBerer abhdngig
Radrouten im AuBenbereich) von MaB-
- Einheitliche Modelle der e-Ladestationen im Landkreis (solar) nahmen;
M.3.3 Forderung Radverleih H kurz Kommune,
- Kooperation Marktgemeinde mit ortsansdssigen Handlern / Gastronomie / Ho- Handel,
tels Gastrono-
- Offnungszeitenunabhdngige Verleihmaglichkeit mie, Hotel-
- Verleih auch an Tagesgdste lerie
- Koordination, Anschubfinanzierung durch Gemeinde
M.3.4 Vermarktung Radwegenetz / Offentlichkeitsarbeit H Mittel Kommune
- Beschilderung Radlring / Bodenmarkierungen
- Feierliche Er6ffnung auch von kleinen BaumaBnahmen zur Verbesserung der
Radinfrastruktur (im Gespré&ch bleiben)
- Bewerbung auf Homepage und im Gemeindeblatt
M.4 Umwegefreie und sichere Wege fir FuBgdnger*innen & = o 2
Das ZufuBgehen in Ottobeuren bereitet Freude. FuBgdnger*innen fGhlen sich sicher und fin- | ga g = ]
den im L&ngs- und Querverkehr entlang stark befahrener StraBen richtlinienkonforme und | 2 o [} 2
bedarfsgerechte Angebote. Bestehende, umwegefreie und atfraktive Wegeverbindungen E - §' v
abseits der StraBen werden gepflegt und im Zuge von Siedlungsentwicklung weiter ausge- z 3 S
baut. Ein Netz aus bestehenden Wanderwegen und Wegen in Parkanlagen wurde durch | Q
geeignete MaBnahmen (Querungshilfen) ergdnzt und stellt nun auch fUr den Allfagsverkehr | @ ;
kurze FuBwege zu wichtigen Quellen und Zielen dar (Marktplatz, Einzelhandel, Schulen, Frei- 0}
zeiteinrichtungen). Schulwege erfahren eine besondere Bedeutung bei der Netzgestaltung %
und werden durch fiichendeckende Schulwegpldne kommuniziert.
M.4.1 Ergdnzung/ Prifung von Querungshilfen im Zuge der Erarbeitung des Konzepts zur Bahnhof- Vgl. O.1.1
straBe (vgl. O.1.1)
- LudwigstraBe Hohe Kindergarten
- BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz Hohe Freibad
- BahnhofstraBe Hohe Alexander-StraBe / LudwigstraBe
- LudwigstraBe Hohe Pater-Kaspar-Kuhn-StraBe
- Uberprifung der bestehenden Verkehrsinsel in der BahnhofstraBe
Beinhaltet ist die verkehrsplanerische Begleitung der 0.g. MaBnahmen
M.4.2 Erarbeitung eines Schulwegplans zur Schulwegsicherung H 2 kurz Kommune
- Vorrang fur Grundschulen
- Erarbeitung ggf. durch Elternbeirdte
- Koordinierung durch Gemeinde
- Evil. Vergabe an BeratungsbiUros
M.4.3 bffnung von FuBwegen fir Radfahrer*innen, z.B. O 3 Mittel Kommune
- Silachweg
- Weg 6stlich des Friedhofs
- Verbindung GoethestraBe - St.-Donat-Str.
- begleitet durch eine Verkehrssicherheits-/ Offentlichkeitskampagne
- Piktogramme, Bodenmarkierungen
M.4.4 Konzeption zur Optimierung des Knotenpunkis BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz / Langen- \% kurz Kommune
berger Strae (Hohe Freibad)
- Verkehrsplanerische Beratung
- PrUfen von Alternativen
- Vorplanung
M.4.5 Umbau des Knotenpunktes BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz / Langenberger StraBe (Hohe O 1 Kurz Kommune,
Freibad) zum Kreisverkehrsplatz Baulasttra-
- AusfUhrungsplanung ger
- Ausschreibung
- Vergabe
- BauUberwachung
- UmbaumaBnahmen
M.5 Ausbau und Sicherstellung der Barrierefreiheit im Hauptort Ottobeuren e 2 o gcd
In Ottobeuren sind wichtige Bereiche und Verbindungen barrierefrei hergestellt und erm&g- 5. 3| S = g «’; Q
lichen Personen aller Altersgruppen (und allen Mobilitétsformen) eine sichere Nutzung. ‘i o 3 > )
gl 8 T
0 2
M.5.1 Fortflhrung des Barrierefreiheitskonzepts fir den Gesamtort auf Grundlage des Projekts \ 1 kurz Kommune,
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum von Ottobeuren* StBauF
- Konzept zur gesamtheitlichen Betrachtung zur Identifikation wesentlicher Routen
und besonderer Schwachpunkte und geeigneter MaBnahmen
- Umsetzungsstrategie fir die ndchsten 5 Jahre
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M.5.2

Beseitigung der identifizierten Schwachpunkte auf Basis des Barrierefreiheitskonzepts
- Reparatur oder Austausch der Belagsoberflédche
o FuBgdngerweg Uber die Westliche GUnz von der Genobank zum
Hasebdck
o Pater-Kaspar-Kuhn-Str.
o Vorplatz nérdlich der Basilika
o Friedhof
- Ausbau der Gehwegbreiten
o BahnhofstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
- Absenkung der Bordsteine
o BahnhofstraBe Hohe Hasebdck
o  Uber LuitpoldstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
o Guggenberger / UhlandstraBe
- Kennzeichnung der FuBg&ngerUberwege
o LuitpoldstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
- Verbesserung der Einsehbarkeit und Befahrbarkeit von Kreuzungsstellen
o  Spiegel am Ubergang Hafnervilla-Silachweg
o Verschiebung des Ubergangs LuitpoldstraBe-FaichtmayrstraBe
o Parallel nach Norden zur BergstraBe einmindender Adelgrundeweg
- Herstellung eines durchgdngigen Gehweges in der Pater-Kaspar-Kuhn-Str.
- Stufenloser Zugang von RupertstraBe zum Kloster
- Glatte, rolistuhlbreite Wege zum Queren der BahnhofstraBe, AlexanderstraBe
und Feneberg
- Barrierefreier Zugang vom Lebenszentrum zum Kneipp-Aktiv-Park

Kurz

Kommune,
evil. GVFG,
evtl. StBauF

M.5.3

Etablierung einer regelmaBigen Begehung und nachfolgenden Potential- und Umsetzungs-
bearbeitung als kontinuierlicher Verbesserungsprozess
Inkl. der Erfolgskontrolle

kurz

Kommune,
Verbdnde,
Interessen-
vertreter;

ggf. Planer

M.6

Ordnung des ruhenden Verkehrs

Das Angebot an Stellplétzen ist geordnet und an die Anforderungen der Nutzungsgruppen
angepasst (Parkdauer, Bewirtschaftung). Im Fall der Konkurrenz vom ruhenden Verkehr mit
Belangen der Verkehrssicherheit (FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen) oder bedeuten-
den gestalterischen Verbesserungen werden Stellpldtze nachrangig behandelt.
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M.6.1

Aufwertung Parkplatz an Basilika
- Gestalterische und funktionale Optimierung
- Prifung der Notwendigkeit zweier Zugdnge (Zufahrt und Ausfahrt)
- Prifung von Alternativen
- Vorabstimmung mit GrundeigentOmer
- Vorplanung

mittel

Staatliches
Bauamt

M.6.2

Konzept Neuordnung und Management der zentrumsnahen Parkplatze
- Erhebung der tatséchlichen Nutzungsdauer/ -belegung/ -auslastung
- Nutzergruppenkonforme Parkordnung (Kurzparken / Anliegerparken / touristi-
scher Freizeitverkehr)
- Aufldsung von Stellpldtzen wo gestalterisch/funktional sinnvoll (BahnhofstraBe)
- Neuordnung Memminger StraBe im Bereich Krankenhaus
- Ganzheitliche Betrachtung der Parkraumbewirtschaftung
- Schaffung von Langzeitparkmdglichkeiten fir Anwohner*innen
- Dauererhebung zur Beurteilung der aktuellen Parksituation

mittel

Kommune
oder Eigen-
tUmer*in,
StBauF

Offentliche Verkehrsangebote werden zur Alternative zum motorisierten Individualverkehr
(MIV) weiterentwickelt

Der OPNV bietet eine attraktive Alternative zum MIV, die Uber das Grundangebot der Da-
seinsvorsorge hinausgeht. Wichtige Quell- und Zielpunkte des Alltagsverkehrs sind mit dem
OPNYV erreichbar. Es besteht ein strukturiertes Angebot aus dem Flexibus (Flichenerschlie-
Bung) und Regionalbusangeboten, das auch gute Anbindungen an den SPNV darstellt.
Weitere, &ffentlich zugdngliche Alternativen zum MIV (z.B. Carsharing) werden gestdrkt.

auobajpiIapIo]

jojIoNd

juozuoyyez

aInapy

/Buniaizupuly

M.7.1

Hinwirken auf eine verbesserte Anbindung an Mindelheim
- Ofttobeuren setzt sich fUr eine verbesserte Anbindung von Mindelheim im Rah-
men der kommenden Neuaufstellung des Nahverkehrsplans des Landkreises
Unterallgdu ein.
- Taktanbindung an den SPNV nach MUnchen in Sontheim

T

mittel

Kommunen,
Landkreis

M.7.2

Kontaktaufnahme mit lokalen Carsharing Organisationen zur Stérkung alternativer Ver-
kehrsangebote

mittel

Kommune,
Anbieter*in

M.7.3

Gerzielte Bewerbung der ®PNV-Anbindung im Rahmen des touristischen Angebots

- z.B. Aktionen: Kostenloses Mietrad bei Anreise mit OPNV/ alternativ kostenloses
Flexibusticket fUr die Dauer des Aufenthalts

mittel

Kommune,
Aufgaben-
fréger
OPNV, Ver-
kehrsunter-
nehmen,
Gastro,
Hotellerie
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7.6 Soziale Infrastruktur, Kultur & Tourismus

Neben einer Vielzahl rdumlicher MaBnahmen werden im ISEK auch MaBnahmen auf
sozialer Ebene vorgeschlagen, die nicht konkret verortet werden kénnen, aber den
Zusammenhalt der Ortsgemeinschaft férdern sollen. Dies geschieht bspw. durch eine
aktivere Gestaltung und UnterstUtzung des ortlichen Vereinslebens oder die Férderung
ehrenamtlicher Tatigkeiten.

DarUber hinaus ist es wichtig, ausreichend multifunktionale R&Gumlichkeiten fUr kulturel-
le, vereinsspezifische sowie soziale Veranstaltungen zur VerfGgung zu stellen. Hierfor ist
die Suche nach einem geeigneten Standort oder die Nutzbarkeit und Aktivierung be-
stehender R&umlichkeiten fUr diverse Nutzungen zu profen. Im Besonderen sollen An-
gebote fUr Jugendliche und junge Erwachsene angeboten bzw. geschaffen werden.
Die Schaffung eines Pumptracks auf den untergenutzten Flichen des Sport- und Schul-
geldndes ist hierbei zu priorisieren. AuBerdem sind keine nennenswerten Treffpunkte im
6ffentlichen Raum vorhanden, an denen Jugendliche und junge Erwachsene nicht als
stérend oder zu laut empfunden werden. So sind Angebote zu férdern, die ein nieder-
schwelliges Indoor- und Outdoorangebot fir die Freizeitgestaltung besonders in den
Abendstunden zu VerfGgung stellen. Zudem kann eine zusatzliche Lokalitat, z.B eine Bar
oder Kneipe, in der Ortsmitte ein attraktives Angebot fUr die jungen und jung gebliebe-
nen Generationen darstellen und sich positiv auf das Ortsleben auswirken.

Um den Zuzug von Familien zu férdern und zu erhalten, soll die Kinderbetreuung wei-
terhin frGhzeitig bedarfsgerecht ausgebaut werden. Dabei sind auch besondere Be-
freuungsangebote fUr Elfern mit verschiedenen Arbeitszeitmodellen zu bericksichtigen.

Der Markt Ottobeuren bietet durch seine reizvolle Lage im Kneippland Unterallgéu und
sein ortsbildprdgendes Kloster mit zahlreichen Veranstaltungen groBes touristisches Po-
tenzial. Dieses soll durch ein zielgruppenorientiertes Angebot und eine entsprechende
Bewerbung weiter ausgeschopft werden. Gerade fir den Rad- und Wandertourismus
und die damit verbundenen Anforderungen wird angestrebt, passende Angebote und
Infrastrukturen zu schaffen.

Abb. 130: ,Mach mit*- Abb. 131: Beispielhafte Liegebank
Begegnungsstétte in der BahnhofstraBe (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)

Abb. 132: Walderlebnispfad Abb. 133: Schachenweiher Ottobeuren (Quelle: Touristikamt Ottobeuren)



NAR Machbarkeitsstudie mit Standortsuche zur Schaffung eines multifunktionalen Veranstal- \ 2 kurz Kommune,
tungsorts inkl. Profung méglicher Synergieeffekte mit folgenden Nutzungswinschen StBauF

- multifunktionaler Veranstaltungssaal/ Mehrzweck

- Tanzschule

- Musikschule

- Nutzung fUr Feste fUr alle Bevolkerungsgruppen
Bedarfsabfrage fUr mdgliche Nutzungen bei den verschiedenen Vereinen und Gruppen

SI.1.2 Aktive Gestaltung des ortlichen Vereinslebens H 2 daver- | Kommune,
- Organisation von Festlichkeiten mit allen Vereinen (z.B. StraBenfest, Altpapier- haft Vereine
sammlung, etc.)

SI.1.3 Forderung ehrenamtlicher Tatigkeiten H 3 daver- | Kommune,
- UnterstUtzung von Vereinen und Tré&ger*innen haft Vereine

- UnterstUtzung bei Bekanntmachungen

- Plattform fUr die Suche nach ehrenamtlichen Helfer*innen

- Bewerben der Vereine

- Férderung durch z.B. VergUnstigungen fUr Enrenamtliche (z.B. fUr Freibad, etc.)

SI.1.4 “Wiederbelebung* und Unterstiitzung/ Férderung von Wanderwegpatenschaften zur Plege | H 2 kurz Kommune
und zum Erhalt von Wanderwegen sowie der Identifizierung von Problemstellen

SIL1.5 Schaffung von (besonderen) Betreuungsangeboten fir Kinder mit Bericksichtigung ver- H 2 daver- | Kommune
schiedener Arbeitszeitmodelle haft

- BerUcksichtigung von arbeitenden Elternteilen in Vollzeit
- UnterstUtzung der Kindergdrten bei der Umsetzung

SI.2.1 Schaffung eines Pumptracks /Skaterparks fir Kinder und Jugendliche (Vgl. N.4.1) Vgl. N.4.1
SI.2.2 Férderung von Angeboten firr die abendlichen Freizeitgestaltungen fir Jugendliche und H 2 mittel Kommune,
junge Erwachsene . Private, Ver-
- z.B. UnterstUtzung von neuen Bars + Kneipen oder Erweiterungen der Offnungs- eine
zeiten

- z.B. anmietbare R&umlichkeiten fUr private Feste

SI.3.1 Etablierung des Kneipp-Aktiv-Parks als Ort fir (mehr) Freizeitaktivitdten bzw. fir Veranstal- Vgl.N.4.2
tungen (vgl. N.4.2),
- z.B. kleine Konzerte, Yoga, efc.
- z.B. ,,natUrliches" Amphitheater auf Grinfiiche nérdlich des Kneipp-Aktiv-Parks
(mbgliche Erweiterungsfiéiche)
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Vorschlag zu Umgriff
Sanierungsgebiet und Verfahrensart
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8.1 Notwendigkeit und Voraussetzungen

Im Rahmen des ISEKs wurde festgestellt, dass ein Sanierungsgebiet erforderlich ist, um
die vorliegenden stadtebaulichen Misssténde im Sinne des § 136 BauGB zu beheben,
die dargestellten Planungsziele zu erreichen und die Sanierung zielfUhrend umsetzen zu
kédnnen. Hierzu wurde im Vorfeld durch den Marktgemeinderat am 31.05.2022 ein Ein-
leitungsbeschluss zur DurchfUhrung der Vorbereitenden Untersuchungen fur den Unter-
suchungsumgriff nach § 141 BauGB gefasst. (vgl. Kap. 1.4)

Die Sanierung dient der Behebung derin Kap. 5 beschriebenen und nachfolgend noch-
mals zusammenfassend dargestellten st&dtebaulichen Misssténde. Das im Anschluss
ndher beschriebene Gebiet wird durch die Sanierung entsprechend § 136 Abs. 2 Satz
1 BauGB wesentlich verbessert. Letztlich gewdhrleistet die GesamtmaBnahme, dass so-
wohl die Substanz- als auch die Funkfionsmd&ngel gem. § 136 Abs. 2 BauGB beseitigt
werden kdnnen. Darbber hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung und zUgige Durch-
fOhrung der GesamtmaBnahme im 6ffentlichen Interesse gem. § 136 Abs. 1 BauGB. Die
bisherige Entwicklung des Sanierungsgebiets zeigt, dass die beschriebenen Misssténde
ohne gerzielte und geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kénnen.
Nur durch umfassende Steuerung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes &ffent-
licher Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die
Beseitigung der Misssténde ermoglichen und im Hinblick auf die Sanierungsziele zum
Erfolg fUhren.

8.2 Stadtebavuliche Missstande

In diesem Kapitel sind die fUr die Satzung des Sanierungsgebietes maBgeblichen st&d-
tebaulichen Missstdnde, aus dem in Kapitel 5 dieses Berichts ausfUhrlich dargelegten
Punkte, zusammengefasst. Diese werden nach den Kriterien des besonderen St&dte-
baurechts, § 136 Abs. 2 BauGB, den zu berUcksichtigenden Kategorien der stadtebau-
lichen Missst&nde zusortiert.

Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder die Sicherheit der Menschen im Gebiet

(§ 136 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

bauliche Beschaffenheit von Gebduden

m  Notwendiger Erhalt und Sanierung von zahlreichen ortsbildprégenden und/oder
denkmalgeschutzten Gebduden, insbesondere um den Marktplatz und entlang
der BahnhofstraBe und LudwigstraBe zur Sicherung des Ortsbilds und der Funktion
als Wohn- und Arbeitsstatte

m  Gebdude mit deutlichem Sanierungsbedarf im Ortszentrum zur Sicherung der
Funktion als Wohn- und Arbeitsst&tte

m  Gestalterische und bauliche Defizite bei den Garagenhdfen in der BergstraBe
sowie in der GoethestralBe

m  Mangelnde Barrierefreiheit bei zahlreichen Versorgungseinrichtungen, Laden
und Geschdaften in der BahnhofstraBe und LudwigstraBe

Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten
m  Belastung der angrenzenden Wohnnutzungen durch die Tankstelle in der Luit-
poldstraBe

m  Nufzungs- und Larmkonflikte um das Schulzentrum und im Ortszentrum durch den
elterlichen Hol- und Bringverkehr

Nutzung von bebauten und unbebauten Fidchen nach Art, MaB und Zustand

m  Leerstdnde bzw. nicht mehr als solche genutzte ehemalige Einzelhandelsfidchen
in prominenten Erdgeschosslagen im Ortszentrum bzw. im Bereich der Bahnhof-
straBe bis zur LudwigstraBe
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m  GroBflachige, untergenutzte Fidchen und BaulUcken im Ortszentrum, wie z.B. des
ehemaligen Sadgewerks

m  Ungenutzte FI&chen im Schul- und Sportzentrum mit Potenzial zur Erweiterung
und Erg&nzung der vorhandenen Nutzungen

Larm, Verunreinigungen und Erschijtterungen

m R&umliche Trennwirkung durch die verkehrsdominierten Hauptverkehrsachsen
Bahnhof-, Luitpold- und LudwigstraBe sowie die Sebastian-Kneipp-StraBe und
Memminger StraBe

m  Merklich héhere L&drmemissionen in oben genannten StraBen mit negativer Wir-
kung auf die Aufenthaltsqualitat, Verweildauer und Gesundheit

vorhandene ErschlieBung

m  Bauliche und gestalterische Defizite an verschiedenen Stellen im StraBenraum,
u.a. in Form von fehlenden, einseitigen oder unzureichend breiten Gehwegen in
der LuitpoldstraBe, der MUhlbergstraBe oder Am Muhlberg

m  Sicherheitsrisiko fUr den Schulweg im Bereich sUdlich des Schulzentrums (z.B. Am
MUhlberg) aufgrund fehlender oder unzureichender Gehwege und Querungs-
maoglichkeiten

m Defizite im Zustand der ErschlieBungsstraBen wie z.B. stark mangelhafte StraBen-
beldge und fehlende Beleuchtung, z.B. in der Egerl&nderstraBe oder am Silach-
weg

m  Stérend wahrgenommene Durchgangsverkehre Uber die Ost-West-Verbindun-
gen in der Ortsmitte, dem Marktplatz und der LuitpoldstraBe

m Vermindertes Sicherheitsempfinden und verringerte Aufenthaltsqualitdt durch
mangelhafte Ausstattung am Marktplatz

Energetische Beschaffenheit, Gesamtenergieeffizienz und Versorgung
m fehlendes Ubergreifendes Energiekonzept fUr eine bspw. effiziente Nutzung rege-
nerativer Energiequellen

m Defizite hinsichtlich der energetischen Beschaffenheit bzw. der W&rmenutzung
der Gebd&ude im Schulzentrum

Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung

m  Defizite in der Gestaltung der 6ffentlichen PlatzfiGche durch fehlende Begrinung
und Verschattungsmaéglichkeiten entsprechend den Anforderungen der Klima-
anpassung, wie z.B. am Marktplatz und Umfeld

m  Geringe Begrinung bzw. Baumbepflanzung in zahlreichen StraBenrdumen im
Ortszentrum

m  Mangelnde Begrinung und Klimaanpassung z.B. durch Baumpflanzungen am
Friedhof und vor allem dessen gemeinsam mit dem Kindergarten genutzten Vor-
und Parkplatz

m Sommerliche Aufheizung der Ortsmitte und gleichzeitig geringe Aufenthaltsqua-
litdt sowie mangelnde Organisation und Gestaltung durch mangelnde Begru-
nung groBer innerodrtlicher ParkplatzfiGchen

Funktionsfdhigkeit des Gebiets (§ 136 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

FlieBender und ruhender Verkehr

m Fehlende sichere barrierefreie Querungsmaéglichkeiten an verschiedenen Stellen
der BahnhofstraBe, LuitpoldstraBe und LudwigstraBe stellen ein subjektives Sicher-
heitsrisiko dar



Schlecht ausgebaute bzw. teilweise zu schmale Gehwege entlang der Bahnhof-
straBe und Verstarkung dieses Defizits durch das Kfz-optimierte StraBenprofil

Fehlende wichtige Verbindungen fUr den FuB-und Radverkehr, wie z.B. entlang
des Freibads von der BahnhofstraBe zur AmiconistraBe oder in Verldngerung der
EllenbogstraBe zur BahnhofstraBe

Wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfdahigkeit des Gebiets unter Bericksichtigung
seiner Versorgungsfunktion

Beeintr&chtigung der Funktion der BahnhofstraBe als Einkaufs-, Flanier- und Auf-
enthaltsort durch die Missst&nde in der StraBenraumgestaltung, woraus Nutzungs-
konflikte durch die Verkehrsbelastung und den ruhenden Verkehr resultieren

Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, Ausstattung mit und die Vernetzung von
Grin- und Freifldchen unter Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung; Ausstattung mit Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des Gemein-
bedarfs, unter Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben

Wenig Vernetzung der vorhandenen Grunfldchen im Marktgemeindegebiet und
Ortszentrum, inkl. fehlender Einbindung der grUnen Freibereiche des Klosters und
Anbindung an die umgebende Landschaft

Mangelhaften Zuganglichkeit der Westlichen Ginz und fehlende qualitatsvolle
begleitende Freifldchen

Mangelnde Versorgung mit Spielplatzen fUr groBe Bereiche des Ortes, besonders
im ndheren Innenstadtbereich und im Umfeld des Schul- und Sportzentrums

Sanierungsbedurfte Ausstattung beim GroBteil der bestehenden Spielplatze, so-
wie Mangel an einem groBen Spielplatz mit einem Spielangebot fir unterschied-
liche Altersgruppen

Defizite in der Gestaltung, Ausstattung und Aufenthaltsqualitat des Vorbereichs
sudlich des Friedhofs mit seiner méglichen multifunktionalen Nutzung mit dem
Kindergarten und dem angrenzenden Spielplatz

Mangel eines Pumptrack/Bikeparks fUr Jugendliche
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8.3 Umgriff des Sanierungsgebiets

Der Vorschlag zum Umgriff des Sanierungsgebiets ist in Abbildung 133 dargestellt, wel-
ches eine Fldche von ca. 45 ha umfasst.

Das Sanierungsgebiet beinhaltet die Bereiche um die BahnhofstraBe sowie entlang der
Ludwig- und LuitpoldstraBe inkl. dem sUdlichen Gebdudeteil der ehemaligen Benedikti-
nerbraverei und den Fl&ichen entlang der GUnz sowie den Marktplatz mit seiner angren-
zenden Bebauung. Des Weiteren umfasst das Sanierungsgebiet den Bereich zwischen
der BergstraBe und der St 2013 bis zur Westlichen GUnz und schlieBt damit ebenfalls
das Schul- und Sportgeldnde mit ein. AuBerdem ist der Vorbereich des Friedhofs sowie
die sUdlich an den Friedhof angrenzende Fl&che bis zur Bert-Brecht-StraBe in den Um-
griff eingeschlossen. Das Sanierungsgebiet umfasst somit einen groBen Teil des Untersu-
chungsgebiets der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB.

Aktuelle Neubauten im Ortszentrum wie das Museum fur zeitgendssische Kunst - Die-
ther Kunerth und die Sparkasse mit ihrer neu angelegten rGckwartigen Parkplatzfidche
und einschlieBlich der neu angelegten begleitenden Freiflichen der Westlichen Gunz
in diesem Bereich, sind vom Umgriff ausgenommen. Ebenfalls aus dem Umgriff ausge-
nommen wurden gréBere neuere Entwicklungen im weiteren Umfeld, wie z.B. die An-
lage des Hotels am MuUhlbach sudlich der LuitpoldstraBe oder die neue Wohnbauent-
wicklung sudlich des Fenebergparkplatz oder auch Bereiche in denen kein erheblicher
st&dtebaulicher Missstand nachgewiesen oder Entwicklungsbedarf gesehen wurde wie
z.B. nérdlich der AlexanderstraBe und um die ThalheimerstraBe, sowie sudlich der Bahn-
hofstraBe und 6stlich der Westlichen Gunz. Gleiches gilt fUr die Bereiche des Klosters mit
seinen Grinfldchen, da hier kein st&dtebaulicher Sanierungsbedarf begriondet werden
kann.

8.4 Sanierungsziele

Aus dem ISEK und den damit durchgefUhrten Vorbereitenden Untersuchungen, wurden
die in Kapitel 6.2 dargelegten Ziele fur die Entwicklung vom Markt Ottobeuren definiert.
Eine ausfUhrliche Beschreibung der Ziele kann Kapitel 6.2 enthommen werden. Im Fol-
genden werden die fur das Sanierungsgebiet relevanten Sanierungsziele daher nur zu-
sammenfassend aufgefthrt.

NATURRAUME, NAHERHOLUNG & FREIZEIT
N.1 Ausbau und Weiterentwicklung der Spielplatze

N.3 Okologisch hochwertige und vielféltig nutzbare attraktive dffentliche Gron- und
Freifldchen

N.4 Erhalt und Ausbau der innerértlichen Sport- und Freizeitangebote

N.5 Aufwertung und Vernetzung der Gewdsserstrukturen sowie Verbesserung ihrer
dkologischen und touristischen Funktion

SIEDLUNGSENTWICKLUNG & ORTSBILD

S.1 Nachhaltige und behutsame Entwicklung von Wohnraum durch primére Nutzung
von innerdrtlichen Nachverdichtungspotenzialen

S.3 Akfivierung von leerstehenden und untergenutzten Gebd&uden

S.5 Erhalt der prdgenden und historisch bedeutsamen Grin- und Siedlungsstrukturen
ORTSMITTE

O.1 Gestalterische und funktionale Aufwertung der BahnhofstraBe

0.2 Sicherstellung von aktiven Nutzungen in den Erdgeschossen im Zentrum mit einem
attraktiven Erscheinungsbild und regelmdBiger Frequentierung



0.3 Gestalterische Aufwertung und Ergénzung von weiteren Nutzungsmoglichkeiten
am Marktplatz als zentraler Treffpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitat fir Austausch
und Begegnung

EINZELHANDEL, GEWERBE & GASTRONOMIE

E.2 Starkung der vorhandenen Strukturen zur Vernetzung des Einzelhandels und
Gewerbes fUr ein gemeinschaftliches Auftreten und Aktionen

E.5 Erhalt und Stérkung des gastronomischen Angebots sowie
von Ubernachtungsméglichkeiten

MOBILITAT & VERKEHR

M.2 Angepasste Geschwindigkeiten und fir das Umfeld vertrégliche
Verkehrsmengen im Innenbereich

M.3 Stérkung der bestehenden Strukturen und Férderung des Radnetzes
M.4 Umwegefreie und sichere Wege fUr FuBgdnger*innen

M.5 Ausbau und Sicherstellung der Barrierefreineit im Hauptort Ottobeuren
M.6 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Die entsprechenden MaBnahmen zu den genannten Zielen k&dnnen beiliegender Kos-
ten- und FinanzierungsUbersicht in Kapitel 8.8 enthommen werden.

8.5 Begrundung des Sanierungsgebiets

Die Begrundung zu den einzelnen Teilbereichen ist nachfolgend aufgefUhrt. Auf eine
ausfUhrliche Beschreibung der relevanten stddtebaulichen Missst&énde wird im Rahmen
dieser Begrundung zum Sanierungsgebiet verzichtet, da diese bereits in Kapitel 5 und
Kapitel 8.2 dieses Berichts erfolgt. Die einzelnen stddtebaulichen Misssténde innerhalb
des Sanierungsgebiets werden fUr die betreffenden Teilbereiche nachfolgend kurz zu-
sammengefasst.

Bereich zwischen Westlicher Gunz und BergstraBe inkl. Schul- und Sport-
zenfrum

Aufgrund der Lage sudlich des Schulzentrums werden vor allem die StraBen Am MUhI-
berg sowie die BUrgermeister-Mahler-StraBe als Schulweg genutzt, weisen aber zahl-
reiche bauliche und gestalterische Mangel auf. Des Weiteren bestehen rdumlich-ge-
stalterische Missstinde im Bereich der BergstraBe wie z.B. beim Garagenhof und im
Wohnumfeld.

DarUber hinaus bedurfen Teile der schulischen Einrichtungen einer dringenden ener-
getischen Sanierung, sodass diese im Hinblick auf Klimaschutz und in Bezug auf eine
nachhaltige und effiziente Warmeversorgung zukunftsf&hig betrieben werden kénnen.
Gleichzeitig bietet das Schulgeldnde, auf den dortigen derzeit untergenutzten Fi&chen
das Entwicklungspotenzial fUr den Ausbau der Spielplatzversorgung und erg&nzende
Freizeitangebote in Ottobeuren.

Die noérdlich des Sparkassen-Geléndes liegenden, derzeit ebenfalls untergenutzten pri-
vaten Fldchen stellen mit der N&he zur Ortsmitte ein stddtebauliches Defizit dar, wel-
ches durch eine bauliche Entwicklung behoben werden und zur Belebung der Innen-
stadt beitragen kann. In diesem Zug sollte auch die begleitende Wegeverbindung an
der Westlichen GUnz umgesetzt werden.
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Orismitte und BahnhofstraBe mit beidseitig angrenzenden Flursticken

Die Ortsmitte um den Markiplatz mit dem kleinen Marktplatz 6stlich des Rathauses
und der Verl@dngerung durch die BahnhofstraBe ist zentraler Bereich und Mittelpunkt
des &ffentlichen Geschehens Ottobeurens. Diese Bereiche weisen einige st&dtebau-
liche Missstdnde auf, die eine Sanierung erfordern. So sind inzwischen um die Ortsmitte
zahlreiche Substanzmdangel, wie z.B. Leerst&nde bzw. leerstehende Erdgeschosszonen,
untergenutzte Gebdude sowie einige weitere Gebd&ude mit Sanierungsbedarf vorzu-
finden. DarUber hinaus wurden zahlreiche funktionale Mangel in Form von fehlender
Barrierefreiheit und z.B. schlecht ausgebauten bzw. zu schmalen Gehwegen identifi-
ziert. Dies steht in Verbindung mit verkehrsdominierten StraBenrGdumen mit hohem Ver-
kehrsaufkommen und hohen Geschwindigkeiten, ungewollten Durchgangsverkehren
sowie fehlenden sicheren Querungsmdglichkeiten. Insbesondere fir den Marktplatz
wurde eine mangelnde Ausstattung mit GrUnstrukturen festgestellt, die insbesondere
im Hinblick auf die Anforderungen an die Klimaanpassung und die Vermeidung von
sommerlichen Uberhitzungen dringend behoben werden muss.

Sudlicher Bereich entlang Ludwig- und Luitpoldstrae

Die LuitpoldstraBe ist die wichtigste Verbindung von Ost nach West im sudlichen Bereich
Ottobeurens. Dieser Abschnitt ist dominiert von einem insgesamt hohen Verkehrsauf-
kommen. Des Weiteren wurden Missst@nde, wie gestalterische Defizite und die man-
gelhafte bauliche Beschaffenheit einzelner Gebdude, aber auch von StraBenrumen
identifiziert. DarUber hinaus sind vor allem in Richtung bzw. entlang der LudwigstraBe
einige untergenutzte, nicht bebaute GrundstUcke und Leerstinde vorhanden. Vor al-
lem durch die Leerstdnde und den Wegfall von kleinen inhabergefUhrten Geschaften
und in Verbindung mit dem hohen Verkehrsaufkommen fehlt es insbesondere entlang
der LudwigstraBe an Aufenthaltsqualit&t. Damit droht ein Funktionsverlust. Diese Miss-
st&dnde werden durch fehlende Querungsmadglichkeiten verstarkt, wodurch ein Sicher-
heitsrisiko fUr die BUrger*innen und Tourist*innen entsteht. DarGber hinaus féllt der Park-
platz Feneberg durch eine hohe Versiegelung mit wenig Grunstrukturen negativ auf,
wodurch dieser Bereich stark zur Aufheizung der Ortsmitte beitrdgt. Im weiteren Verlauf
der LudwigstraBe St 2011 stellt der sudliche Parkplatz am Friedhof inkl. der unmittelbar
angrenzenden ungeordneten Situation des Vorplatzes vor dem Kindergarten und dem
Spielplatz ebenfalls eine FiGche mit Neuordnung und Begrinung dar. Vor dem Hinter-
grund einer dringend bendtigten Klimaanpassung und der Schaffung einer mulfifunk-
tionalen attraktiven Vorplatzsituation fUr die verschiedenen Nutzungen besteht hier ent-
sprechender Handlungsbedarf.

Die Friedhofsfldche wurde aktuell trotz der vorhandenen aufgezeigten Mé&ngel und do-
zugehdrigen MaBnahmen nach Abstimmung mit der Regierung von Schaben bewusst
nicht in den Umgriff mit aufgenommen, da hier kein Regelungsbedarf nach dem be-
sonderen Stadtebaurecht besteht und keine Forderungen fUr Friedhdfe erfolgen.

Die Westliche GuUnz erreicht auf Grund von Mdngeln in der Gestaltung, der an man-
chen Stellen fehlenden Erlebbarkeit des Wassers und der nicht durchgdngig vorhan-
denen begleitenden WegefUhrung nicht die Qualitat, welche fir Ottobeuren wichtig
wdre. DarUber hinaus bestehen funkfionale Misssténde, wie z.B. die fehlende Beleuch-
tung entlang des Silachwegs oder die entsprechende Beschilderung u.a. auch von al-
ternativen Routen, wo die parallele WegefUhrung nicht méglich ist.



Zusammenfassung

Insgesamt zielen daher die vorgeschlagenen Ziele und MaBnahmen innerhalb des Sa-
nierungsgebiets darauf ab, eine abgestimmte gesamtheitliche Entwicklungsstrategie
fUr diese Fldchen zu erarbeiten und diese koordiniert und zielgerichtet mit EinzelmaB-
nahmen umzusetzen. Die oben beschriebenen Bereiche weisen schwerwiegende stad-
tebauliche Misssténde im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hinsichtlich der Substanz
als auch der Funktion auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form einer
SanierungsgesamtmaBnahme und UnterstUtzung durch geeignete Forderinstrumente
wird dieser Funktionsverlust weiter fortschreiten und die stddtebaulichen Mangel wer-
den weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen drin-
gender Bedarf besteht, um die Sanierungsziele zu realisieren.

8.6 Abwagung des offentlichen Interesses, DurchfUhrbarkeit
und mogliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare
Defizite und Mé&ngel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fUr die
Feststellung der Notwendigkeit der stddtebaulichen Sanierung.

Offentliches Interesse

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden den BUr-
gerfinnen in mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Not-
wendigkeit und die Ziele dargelegt und mit ihnen diskutiert.

Weiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instrumente entwickelt, die die Mitwirkungs-
bereitschaft der Eigentimer*innen an der Sanierung férdern sollen, so z.B. durch kom-
munale Férderprogramme. Dadurch soll die Akzeptanz der MaBnahmen erhdht, aber
auch insbesondere Mbglichkeiten fur Steuerverginstigungen bei SanierungsmaBnah-
men fUr EigentUmer*innen aufgezeigt werden, sodass die Sanierung erfolgreich um-
gesetzt werden kann.

Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte RUckmeldungen, die Akzeptanz der
Notwendigkeit, die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Ver&nderung, ist eine DurchfUhr-
barkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes &ffentliches Interesse
an der zeitnahen und zUgigen DurchfUhrung der Sanierung.

DurchfUhrbarkeit

Durch das ISEK und die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit
klarer Darlegung der vorhandenen stadtebaulichen Missstdnde und der Erarbeitung
der erforderlichen MaBnahmen sowie einer Bewertung zu deren Umsetzbarkeit ist eine
zweckmdaBige GréBe des Sanierungsgebiets definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff
so gewdhlt, dass dieser aufgrund des kleinstmoglichen gewdhlten Umgriffs sowohl eine
z0gige DurchfUhrung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die geordnete vollum-
fangliche Sanierung des Ortszentrums von Ottobeuren ermdglicht.

Die z0gige DurchfUhrung der Sanierung ist aufgrund des groBen &ffentlichen Interes-
ses vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen ist fur die DurchfUhrung ein
Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies ermdglicht dem Markt Ottobeuren den
erforderlichen Finanzrahmen fUr diese Investitionen Uber mehrere Jahre zu strecken und
somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus den eigenen Haushaltsmitteln zu ge-
wdhrleisten.
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Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sollen zeithah erste vorbereitende MaBnahmen wie
z.B. die Konzeptentwicklung zur Aufwertung der BahnhofstraBe und die Erarbeitung ei-
nes Radverkehrskonzepts durchgefUhrt werden.

Die administrative DurchfGhrbarkeit der SanierungsmaBnahmen wird durch die Ge-
meindeverwaltung sichergestellt. Zudem sind im Rahmen des ISEKs Instrumente zur Un-
terstUtzung der Verwaltung erarbeitet worden.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur L&sung viel-
schichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche Durch-
fUhrung der Sanierung Uber den gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stadtebauférderung kommen weitere Férderpart-
ner, z.B. weitere 6ffentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden von Bund
und Landern immer wieder Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, aufgelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder dhnlich einschneidende MaBnah-
men erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fUr die unmittelbar von der Sanierung
Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fur die Mehrzahl der
Betfroffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung einfritt.
Die méglichen temporéren EinbuBen durch Baustellentatigkeiten werden durch beglei-
tende MaBnahmen soweit mdglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen Aus-
wirkungen der st&dtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der DurchfUhrung st&dtebau-
licher MaBnahmen durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermieden
bzw. reduziert werden. Da keine Nachteile erkennbar sind, entfallt die Verpflichtung zur
Aufstellung eines Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen
der SanierungsmaBnahme aufgestellt worden.



8.7 Sanierungsverfahren

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches
einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessensache, son-
dern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage in der Region Unterallg&u und der rGumlichen N&he zu
Stadten wie Kempten und Memmingen sowie dem relativ groBen Angebot an quali-
fizierten Arbeitspldtzen in der n&dheren Umgebung, ist das Preisniveau in Ottfobeuren
bereits verhaltnismaBig hoch. Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im Zuge der Sanie-
rung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen.
DarUber hinaus wird nicht von einer Erschwernis des Sanierungsverfahrens aufgrund
plétzlicher, durch die Sanierung ausgeldster, spekulativer Entwicklungen auf dem Bo-
denmarkt ausgegangen. Somit sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
im dritten Teil des Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwen-
den. In der Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften aus-
geschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten
Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sdmtliche Vorhaben und Rechts-
vorgdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl
der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der
Sanierung zu treffen.

FUr die angestrebte Sanierung der benannten Bereiche, ist eine gezielte Steuerung der
Entwicklung dringend nétig. Um weiteren Abwdartstendenzen z.B. durch Nutzungsénde-
rungen oder BaumaBnahmen, die der Sanierung zuwider laufen, effektiv entgegenzu-
wirken und die Ortsmitte entsprechend den Sanierungszielen entwickeln zu kénnen, ist
die Anwendung der Genehmigungsvorbehalte nach § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erforder-
lich. FOr die in § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB benannten langfristigen Miet- und Pachtverhdilt-
nisse von mehr als einem Jahr wird empfohlen eine allgemeine Genehmigung nach
§ 144 Abs. 3 BauGB zu erteilen und ortsUblich bekannt zu machen.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es hingegen nicht.
§ 144 Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten GrundstUcksverkehr, dessen Regulierung und
Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von §
144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemdaB § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsver-
merk im Grundbuch entfdllt, welcher in Sanierungsgebieten von den GrundeigentU-
mer*innen meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die VerfGgungssperre des § 144
Abs. 2 BauGB steht auch einer zigigen DurchfGhrung der Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal mdglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren
gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden. Der Nachweis der DurchfGhrbarkeit
nach §149 BauGB wird Uber die Kosten- und Finanzierungstbersicht erbracht.
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8.8 MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungibersicht

Nach § 149 BauGB hat die Marktgemeinde eine Kosten- und FinanzierungsUbersicht
zu erstellen, um die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen und damit die zUgige
DurchfUhrung zu sichern. In der nachfolgenden MaBnahmen-, Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht werden sdmiliche MaBnahmen tabellarisch im Sinne der Stéddtebau-
férderrichtlinien aufgelistet. Die MaBnahmen werden nach den folgenden Kategorien
sortiert:

e Vorbereitung,

* Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen,

* BaumaBnahmen,

e Sonstiges.

Die Nummerierung der MaBnahmen in der folgenden Ubersicht bezieht sich auf die
aufgezeigten Handlungsfelder und dem dazugehdrigen ausfUhrlichen MaBnahmen-
katalog aus Kapitel 7. Somit wird sichergestellt, dass ein Bezug zwischen den beiden
tabellarischen Ubersichten hergestellt werden kann. Folgend ist die Kosten- und Finan-
zierungsubersicht nicht ergénzend zum MaBnahmenkatalog in Kapitel 7, sondern stellt
einen Auszug mit den fUr das Sanierungsgebiet relevanten MaBnahmen dar.

Die geschdatzten Angaben zu den Kosten sind nur als grobe Anndherung zu verstehen.
Der Zeithorizont des ISEK ist sehr weit gefasst und damit ist die Baupreisentwicklung nicht
absehbar und bleibt unbertcksichtigt. Zudem ist die Detailschérfe im Rahmen des ISEKs
nicht ausreichend, um die Grundlagen fur eine Kostensch&tzung beispielsweise nach
DIN 276 zu liefern. Die meisten Kostenschdtzungen beruhen auf Kennwerten aus ver-
gleichbaren Projekten oder auf Erfahrungswerten fur dhnliche Planungen, Untersuchun-
gen und Gutachten. Kosten zum Erwerb notwendiger Grundsticke sind nicht berick-
sichtigt.

Zuwendungen der Stadtebauférderung umfassen maximal 60 % der férderfahigen Kos-
ten einer einzelnen MaBnahme, der kommunale Eigenanteil betrégt mindestens 40 %.
ZuschUsse aus der Stédtebauférderung richten sich nach den geltenden Stadtebau-
férderrichtlinien und sind jeweils zu den EinzelmaBnahmen abzustimmen. Dabei wer-
den auch Finanzbeteiligungen oder KostenUbernahmen weiterer offentlicher Stellen
abgeklart. Die GesamtmaBnahme der stddtebaulichen Sanierung kann nur bis zu 50%
gefdrdert werden.

Die Finanzierbarkeit und DurchfGhrung der MaBnahmen muss nach vorliegender Kos-
tenschatzung UberprUft werden. Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand mussen die
MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses konkretisiert werden und dann zu gege-
bener Zeit eine detailliertere Kostenschatzung erfolgen.

N.5.1 | Konzeptentwicklung fir eine durchgdngige und attraktive Gestaltung der Uferbereiche ent- |V | 1 | Kurz-/ ca. Kommu-
lang der Westlichen Giinz mit- 40.000 € | ne, UNB,

- BerUcksichtigung des Hochwasserschutzes tel WWA,

- (Behutsamer) Ausbau von Wegen entlang der Bachldufe mit kleinen Aufenthalts- StBauF

zonen/ Verweilmoglichkeiten (an geeigneten Stellen)
- Erhalt und Anlage von BlUhfidchen entlang der Westlichen Ginz
- Schaffung von Sitzgelegenheiten entlang der Westlichen Ginz
- Schaffung eines Naherholungsgebietes im Bereich des Hochwasserdamms

S.1.1 | Erstellung eines Energiekonzepts fir das Gemeindegebiet \ bereits in Bearbeitung
unter BerUcksichtigung von:
- Evaluierung der bestehenden energetischen Sanierungspotenziale in den versch.
Gebieten und der kommunalen Gebd&ude
- Evaluierung der bestehenden Energieversorgungsinfrastrukturen
- Prifung zum Ausbau regenerativer Energieversorgung und von Photovoltaik auf
Dachfiéchen
- Prifung/ Untersuchung der Einsatzmdglichkeit von Warmenetzen
- KommunikationsmaBnahmen zur Vermittlung der identifizierten Potenziale

S.1.2 | Einflhrung bzw. Fortschreibung eines aktiven Flaichenmanagements zur kontinuierlichen Er- |V [ 2 | kurz ca. Kommu-
mittlung von Nachverdichtungspotenzialen und zur Beurteilung der aktuellen Entwicklung 35.000 € | ne, StBauF
- Erfassung von BaulUcken, geringfigig bebauten Grundsticken & Brachfiichen
inkl. Bewertung und Umsetzungswahrscheinlichkeiten (vgl. S.1.2)
- Integration der bekannten Leerstédnde, i.V.m. $.3.1
- Identifizierung und Prifung von Gebieten mit erheblichem Nachverdichtungs-
potenzial und Potenzial fUr bauliche Verdnderungen aufgrund z.B. anstehendem
Generationenwechsel
- konfinuierliche Betreuung bzw. Aktualisierung des Monitorings zu Verdnderungen
/ Entwicklungen
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- Neuordnung Memminger StraBe im Bereich Krankenhaus

- Ganzheitliche Betrachtung der Parkraumbewirtschaftung

- Schaffung von Langzeitparkmdglichkeiten fir Anwohner*innen
- Dauererhebung zur Beurteilung der aktuellen Parksituation

0O.1.1 | Konzeptentwicklung zur punktuellen, funktionalen Anpassung und gestalterischen Aufwer- kurz ca. Kommu-
tung 50.000 € | ne, StBauF

- Ausbau der FuB- und Gehwege im Hinblick auf Barrierefreiheit und einer gefahr-

losen Begehbarkeit (Kinderwagenfreundlichkeit)
- Neuordnung/Organisation der Parkpldtze
- Ausbau/ Ergénzung der Begrinung
Inkl. Betrachtung der LuitpoldstraBe und LudwigstraBe (nach Siden bis Hohe der nérdlichen
Grenze des Friedhofs) Ggf. im Rahmen eines Wettbewerbs oder konkurrierendem Verfahren
Inkl. Einbindung und Abstimmung mit der EigentUmerschaft der anliegenden Grundsticke
E.3.5 | Steigerung der Attraktivitdt des Gewerbestandorts mittels Durchfihrung einer Machbarkeits- bereits in Bearbeitung
studie zur Untersuchung einer gemeinsamen Nutzung von Warmenetzen zwischen Gewer-
bebetrieben und schulischen Einrichtungen in Ottobeuren
- z.B. im Rahmen der Bundesférderung fir effiziente Wérmenetze (BEW), Modul 1
Transformationspléne und Machbarkeitsstudie
- Mdgliche Nutzung von Abwdrmepotenzialen und Prifung alternativer Energie-
quellen
Ermittlung eines tragfdhigen Netzausbaus
M.3.1 | Erarbeitung Radverkehrskonzept kurz ca. FAG,

- Detaillierte Schwachstellenanalyse (mit besonderer Betrachtung der Richtungen: 40.000 € | GVFG,
Attenhausen/Sontheim, Hopferbach, Ungerhausen, Richtung Langenberg, Wol- Kommu-
fertschwenden) ne, evil.

- Strategisches Netz anteilig

- Detailliertes MaBnahmenkonzept StBauF

- Wegweisungskonzept inkl. Erhéhung der Anzahl der Abstellanlagen

- z.B. Ausschilderung verschiedener Routen durch Farbkonzept

M.5.1 | Fortfihrung des Barrierefreiheitskonzepts fir den Gesamtort auf Grundlage des Projekts kurz ca. Kommu-
»Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum von Ottobeuren* 15.000 € | ne, StBauF
- Konzept zur gesamtheitlichen Betrachtung zur Identifikation wesentlicher Routen
und besonderer Schwachpunkte und geeigneter MaBnahmen
- Umsetzungsstrategie fUr die ndchsten 5 Jahre
M.6.2 | Konzept Neuordnung und Management der zentrumsnahen Parkpldtze mittel ca. Kommu-

- Erhebung der tatséchlichen Nutzungsdauer/ -belegung/ -auslastung 40.000 € | ne oder

- Nutzergruppenkonforme Parkordnung (Kurzparken / Anliegerparken / touristischer Eigen-
Freizeitverkehr) timer*in,

- Aufldsung von Stellpldtzen wo gestalterisch/funktional sinnvoll (BahnhofstraBe) StBauF

- Grines Gesamtkonzept fUr Marktplatz und Museum, z.B. B&ume fUr Schattenplat-
ze, Sitzmdglichkeiten

- Retentionssystem mit Baumrigolen

- Prifung der Verwendung von mobilen Gestaltungselementen fir Grinstrukturen
(Pflanztrog fUr B&ume, etc.)

- Gestalterische Anderungen entsprechend der Regelungen zur Durchfahrbarkeit
fUr den Kfz-Verkehr (vgl. M.2)

- Anpassung der Barrierefreiheit bei Zufahrten/ Gehwegen (vgl. M.5)

N.1.2 | Neuanlage von Spielplatzen auf Basis des Spielplatzkonzeptes mittel ca. Kommu-

- ggf. fur unterversorgte Bereiche 120.000 € | ne, StBauF

- ggf. Festsetzung in der Bauleitplanung

- z.B. im Rahmen der Entwicklung der Fi&iche am stdlichen Ortsrand westlich der

LudwigstraBe sowie der Entwicklung zwischen UhlandstraBe und SchillerstraBe
- z.B. Spielplatz im Norden des Sport- und Schulgelé&ndes
N.3.2 | Erhalt und Ausbau der Begriinung entlang folgender StraBenrdume und groBen innerort- mittel ca.d Kommu-
lichen ParkplatzfiGchen durch Baumpflanzungen und Gestaltung von bisher unbedeuten- 2.000 €- | ne, StBauF
den ,,Res’rﬂochen“ durch z.B. blihende Bepflanzungen, artenreiche Wiesenfldchen 5.000 € je
z.B. Guggenberger StraBe Baum

- z.B. SchillerstraBe

- z.B. Bert-Brecht-StraBe

- z.B. MUhlbachstraBe

- z.B. Obere StraBe

- z.B. Johann-Sebastian-Bach-StraBe

- z.B. KlosterwaldstraBe
z.B. Johannes-Gutenberg-StraBe

FOr BohnhofsfroBe / LuitpoldstraBe/ LudwigstraBe (vgl. MaBnahme O.1.1)

- z.B. Parkplatz an Basilika (vgl. MaBnahme M.6.1)

- z.B. Parkplatz am Feneberg

- z.B. Pakplatz am Friedhof

N.4.1 | Errichtung eines Pumptracks/ Bikeparks/ Skaterparks z.B. am Sportgeldnde (Vgl. S1.2.2) mittel ca. Kommune

- Eigeninitiative der Initiatoren 25.000 €

UnterstUtzung der Kommune bei der Herstellung
N.5.2 | Bauliche Umsetzung in Teilabschnitten entsprechend dem Konzept aus N.5.1 mit- Projekt- | Kommu-

- Teilabschnitt entlang Silachweg tel/ spezifisch | ne, StBauF

- Teilabschnitt stdlich Silachweg bis Ortsausgang lang

- Teilabschnitt Sparkasse bis nérdlicher Ortsausang

N.3.4 | Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt im Vorbereich des Friedhofs durch Schaffung einer attrak- lang |- Hanad-
tiven multifunktionalen Fldche lungs-

- Neuordnung und Begrinung der Parkplatzfidche empfeh-

- Anlage einer attraktiven multifunktionalen Platzfidche im Vorbereich des Kinder- lung fUr
gartens und Spielplatzes unter BerUcksichtigung der vielf&ltigen Nutzungsanspri- die Kom-
che und Nutzungsmdglichkeiten mune

- Schaffung von Sitz- und Ruhebereichen sowie einer kimaangepassten Gestaltung

0O.1.2 | Punktuelle bauliche Neugestaltung zur Umsetzung des Konzepts zur BahnhofstraBe entspre- ca. Kommu-
chend O.1.1 400.000 € | ne, StBauF

0.3.1 | Erhéhung der Aufenthaltsqualitat des Marktplatzes durch eine an die klimatischen Verhdit- mittel ca. Kommu-
nisse angepasste und barrierefreie Platzgestaltung 150.000 € | ne, StBauF
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Hasebdck
o Pater-Kaspar-Kuhn-Str
o Vorplatz nérdlich der Basilika
o Friedhof
- Ausbau der Gehwegbreiten
o BahnhofstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
- Absenkung der Bordsteine
o BahnhofstraBe Hohe Hasebdck
o  Uber LuitpoldstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
o Guggenberger / UhlandstraBe
- Kennzeichnung der FuBgd&ngerUberwege
o LuitpoldstraBe
o Ubergang Silachweg-LuitpoldstraBe
- Verbesserung der Einsehbarkeit und Befahrbarkeit von Kreuzungsstellen
o Spiegel am Ubergang Hafnervilla-Silachweg
o Verschiebung des Ubergangs LuitpoldstraBe-FaichtmayrstraBe
o Parallel nach Norden zur BergstraBe einmiUndender Adelgrundeweg
- Herstellung eines durchgdngigen Gehweges in der Pater-Kaspar-Kuhn-Str.
- Stufenloser Zugang von RupertstraBe zum Kloster
- Glatte, rollstuhlbreite Wege zum Queren der BahnhofstraBe, AlexanderstraBe und
Feneberg
- Barrierefreier Zugang vom Lebenszentrum zum Kneipp-Aktiv-Park

Schaffung eines Kimmerers/ Fiichensparmanagers mit dem Ziel der Akfivierung von inner-
ortlichen Brachen, untergenutzten Fidchen und Baulicken auf Basis des Fldchenmanage-
ments, mit folgenden Aufgaben:

- Informationsbereitstellung und Aufklérung (z.B. Informationsveranstaltungen) zur
Verstetigung und Sensibilisierung des Themas ,Innenentwicklung & nachhaltiger
Fldchenverbrauch” und mdégl. Férderprogramme (Darlegungen von positiven
Beispielen)

- Aktive EigentUmer*innenbefragungen zu Entwicklungsabsichten von Baulicken
& Leerstéinden

- Beratung und Betreuung privater Eigentimer*innen:

o Aufzeigen von Méglichkeiten zur Aktivierung bestehender Wohnungen (z.B.
Vermietermodelle, Nachverdichtungs- und Tauschméglichkeiten ...)

o  UnterstUtzung und Vernetzung méglicher Partner*innen (Vernetzung von
Akteur*innen der Immobilien- und Sozialwirtschaft)

o  Beratung bei Finanzierungs- und Férdermaoglichkeiten

- Beratung von Bauherr*innen, Planer*innen und Investor*innen hinsichtlich einer
Schaffung von vielfaltigen Wohnraumangeboten

--> Teilaufgaben: GeschdftsstraBenmanagement/Leerstandsmanagement
(vgl.0.2.1), Leerstandsmanagement fir Wohnnutzungen (vgl. $.3.1), Schaffung
bzw. Férderung der Herstellung von verschiedenen WohnungsgréBen, barriere-
freien und altersgerechten Wohnformen (vgl. $.2.3), Schaffung bzw. Férderung der
Herstellung von bezahlbarem/ sozialem Wohnungsbau (vgl. S.2.4)

Entweder externe Vergabe oder interne Stelle

2 | kurz

0.3.3 | Gestalterische Aufwertung sowie Nutzungsmoglichkeit des kleinen Marktplatzes Vor- ca. Kommu-
Bauliche Neugestaltung des kl. Marktplatzes unter BerUcksichtigung von: planung 20.000 € | ne, StBauF
- Reduktion der Versiegelung und Erhéhung der Vegetationsstrukturen zur klimage- bereits in
rechten Stadtentwicklung Bearbei-
- Schaffung eines barrierefreien rolistuhlgerechten Weges stlich des Rathauses gung
- Prifung der notwendigen Anzahl der Parkpl&tze, ggf. Reduktion zu Gunsten erhdh-
ter Aufenthaltsqualitét
- Neuordnung der nutzbaren Fi&iche und Herstellung von Sitzmdglichkeiten in Ver-
bindung mit Begrinung und Bepflanzung (Schattenplatze)
M.3.2 | Umsetzung Radverkehrskonzept 1 | mittel k.A. Noch
- Schrittweise Umsetzung der priorisierten MaBnahmenliste nicht
- Aufstockung der e-Ladestationen fUr Fahrréder (insbesondere entlang gréBerer absehbar,
Radrouten im AuBenbereich) abhdangig
- Einheitliche Modelle der e-Ladestationen im Landkreis (solar) von MaB-
nahmen
M.5.2 | Beseitigung der identifizierten Schwachpunkte auf Basis des Barrierefreiheitskonzepts 1 | kurz noch Kommu-
- Reparatur oder Austausch der Belagsoberfléche nicht ab- | ne, evtl.
o FuBg&ngerweg Uber die Westliche GUnz von der Genobank zum sehbar GVFG

ca.
50.000 €
pro Jahr

Bei ex-
terner
Vergabe:
Kommu-
ne, StBauF

$.3.1

Leerstandsmanagements fir Wohnnutzungen (Teil der Aufgabe des Kimmerers, vgl. $.1.2)
EinfUhrung eines*r Ansprechpartners*in (Kimmerer)/ Koordinator*in fir Wohnraummanage-
ment (,,Vertrauensperson") unter BerUcksichtigung folgender Aufgaben:
- Erfassung der Leerstdnde DSGVO-konforme und interne Datengrundlage
- Nutzung der LeerstGnde durch neue Initiativen und hybride Geschdafte (Vgl.
0.2.1)
- Tempordre Bespielung der Leerstinde mit 6ffentlich wirksamem Erscheinungsbild
zur Vermeidung negativer Beeinfréchtigungen der Umgebung (i.V.m. O2)
- Ggf. Prifung der Umnutzungsmdglichkeiten von Wohnraum (mit Ausnahme der
Erdgeschosszone in der BahnhofstraBe)
- Abfrage der Mitwirkungs-/Verkaufsbereitschaft der EigentUmer*innen zur Nach-
nutzung; inkl. méglicher alternativer Modelle (z.B. Verwaltung durch Kommune,
Pacht durch Kommune mit Weitervermietung, etc.)
- Beratung der Eigentimer*innen durch die Gemeinde, z.B. im Hinblick auf Ge-
bdudesanierung, Férdermoglichkeiten, ...

er-
haft

Vgls.1.2

Kommune
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0.2.1 | Einflhrung eines Geschdfts(straBen)managers / Leerstandsmanagers mittel | 40.000 € | Kommu-

- Erfassung von Leerst&nden in den Erdgeschoss- / Geschdftslagen vorallem zur Be- pro Jahr | ne, StBauF
hebung von Leerstdnden an der Bahnhof- und LuitpoldstraBe zur Aktivierung der (externes
Erdgeschosszone (i.V.m. O.1.2) Manage-

- Kontaktaufnahme und Vermittlung Interessierte Gewerbetreibende / Suche nach ment)
maoglichen Nutzern

- Férderung von neuen Initiativen/ hybriden Geschdaften bei der Akfivierung von
Leerstnden

- Kontaktaufnahme mit den EigentUmer*innen

- Informationsplattform fir BUrger*innen

- Enge Einbindung des Werbekreises wdhrend der Etablierung und laufende Abstim-
mung der Aktionen

0.3.2 | Prifung der Verkehrssicherheit des Brunnens am Marktplatz kurz ca. Kommune

- Profung durch entsprechende Behdrden und qualifizierte Fachgutachter 20.000 €

- Erarbeitung von Ldsungsvorschlidgen unter Wahrung der gestalterischen Qualitat
des Marktplatzes mit Einbindung des damaligen PlanungsbUros hinsichtlich Urhe-
berrechte

E.2.2 | Projekifonds zur Umsetzung von MaBnahmen zur Starkung des Einzelhandels mittel ca. 50 %

- Beteiligung/ UnterstUtzung / Bezuschussung von Projekten, die durch Werbekreis 15.000 € | private
initiilert wurden, durch Kommune - 40.000 € | Akteure,

- Férderméglichkeit von EinzelmaBnahmen von Einzelh&ndlern pro Jahr | 50 %

Férderfahig, wenn Wechsel ins StBauF-Programm , Lebendige Zentren" Kommune
(Forde-
rung
StBauF)

S$.5.2 | Unterstiitzung bei Anfragen zu Erhalt und Sanierung von ortsbildprégenden Gebduden LfD und

- Identifikation von ortsbildprdgenden Gebd&uden Kreishei-

- Beratung der Besitzer*innen/EigentUmer*innen bei der Sanierung und moglichen matpfle-
Fordermitteln (StBauF) ger

E.2.1 | Starkung des Werbekreises zur Koordination des Einzelhandels und Gewerbes (in Zusam- dau- Ge-
menarbeit mit dem GeschdaftsstraBenmanager) mit den Aufgaben: er- schafts-

- Starkung der Attraktivitat des Einzelhandels vor Ort durch gemeinsames Handeln haft straBen-
(Initierung Einzelhandelsverband) manage-

o Einheitliche Offnungszeiten, Beleuchtung der Schaufenster ment,
o  Organisation gemeinsamer Akfionen (z.B. Rabattakfionen, Veranstaltun- private
gen und dgl.) Akteure
o  Geschlossen auftretendes Marketing (z.B. Standortbroschire, Werbean-
zeigen, Onlineauftritt und Verkaufsplattform)

E.5.4 | Aufwertung bzw. Aufrechterhaltung des gastronomischen Angebots um den Marktplatz dau- vgal. Ge-
Starkung des Zusammenhalts durch gemeinsame Aktionen & Strategien organisiert durch er- 0.2.1 schafts-
GeschdftsstraBenmanagement i.V.m. Tourismusamt haft straBen-

- Initierung & Organisation gemeinsamer Events (z.B. weiBe Nacht, Musiknacht, manage-
etc.) ment

- Férderung der Nachhaltigkeit in der Gastronomie (Regionalitédt und Ortsverbun- i.V. mit
denheit --> Nutzung heimischer (regionaler Erzeugnisse), saisonale Kiche, vegeta- Gastrono-
rische Kiche men und

- Verbesserung der Qualitdt in der Gastronomie durch gastronomische Beratung Tourismus-
(Prifung der Mdglichkeiten zur Herstellung/ Erweiterung von Freischankfidchen, amt
ggf. tempordr)

- Aufwertung der Freischankbereiche (in Bezug auf Gestaltung: z.B. Bezug zu Jah-
reszeiten, etfc.)

- Standortsuche fUr einen Biergarten

M.2.3 | Prifung der Erweiterung und Moglichkeit einer tempordren Sperrung des Marktplatzes mittel ca. Kommu-

- z.B. Pollerldsung mit Bussensor 5.000 € | ne, StBauF

Verkehrsplanerische Begleitung der Diskussionen unter BUrger*innen und Marktgemeinderat

M.5.3 | Etablierung einer regelmdBigen Begehung und nachfolgenden Potential- und Umsetzungs- kurz nur Kommu-
bearbeitung als kontinuierlicher Verbesserungsprozess Personal- | ne, Ver-
Inkl. der Erfolgskontrolle kosten; | bdnde,

fUr Pla- | Interes-

ner: ca. | senverire-

2.000 € | ter; gof.
Planer

straBe (vgl. O.1.1)

- LudwigstraBe Hohe Kindergarten

- BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz Hohe Freibad

- BahnhofstraBe Hohe Alexander-StraBe / LudwigstraBe

- LudwigstraBe Hohe Pater-Kasper-Kuhn-StraBe

- Uberprifung der bestehenden Verkehrsinsel in der BahnhofstraBe
Beinhaltet ist die verkehrsplanerische Begleitung der o.g. MaBnahmen

M.2.5 | Punktuelle Umgestaltung der Luitpold / BahnhofstraBe (i.V.m. O.1.1) Vgl. 0.1.1
- Variantenuntersuchung / st&dtebauliche Integration / StraBenraumplanung
Verkehrsplanerische Begleitung der Planungen

M.4.1 | Ergénzung/ Prifung von Querungshilfen im Zuge der Erarbeitung des Konzepts zur Bahnhof- Vgl. O.1.1
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Abschluss ISEK und Satzung Sanierungsgebiet

Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im Marktgemeinderat soll die Biligung des Ent-
wurfs der Sanierungssatzung mit Sanierungsumgriff erfolgen. Unmittelbar anschlieBend
soll die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§139 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB)
sowie die parallele &ffentliche Auslegung (§138 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB) durch-
gefUhrt werden. Nach Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen kann der Be-
schluss der Sanierungssatzung im Marktgemeinderat gefasst werden (§ 142 BauGB).
Durch die 6ffentliche Bekanntmachung (§ 143 BauGB) wird das neue Sanierungsgebiet
rechtskraftig. Im Zuge des Satzungsbeschlusses des Marktgemeinderats wird die alte
bisher gUltige Sanierungssatzung ,,Ortskern® aufgehoben.

Die Satzung des Sanierungsgebiets dient auch als Abgrenzung des Férdergebiets fUr die
Stadtebauférderung. Mit Vorlage des ISEKs und Satzung des Sanierungsgebiets sind so-
mit alle erforderlichen Voraussetzungen fUr eine Férderung der weiteren Sanierung und
Entwicklung von Ottobeuren durch die Stadtebauférderung gegeben. Ab Mitte des
Jahres 2023 kdnnen erste MaBnahmen unter Einsatz von Fordermitteln im Sanierungs-
gebiet umgesetzt werden.

Neben der Durchflhrung erster wichtiger MaBhahmen in Form von vorbereitenden
Konzeptentwicklungen und Untersuchungen, sollten auch erste Impulsprojekte még-
lichst zeitnah in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung solcher MaBnahmen
wird den BUrger*innen gezeigt, dass der Prozess des ISEK weiter voranschreitet. Diese
Gelegenheit kann auch dafir genutzt werden, &ffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur
Umsetzung der folgenden MaBnahmen zu setzen.

Priorisierte MaBnahmen

Im Rahmen einer Klausurtagung mit dem Marktgemeinderat wurden aus allen MaB-
nahmen der Prioritat 1 diese identfifiziert, die relativ zeithah angegangen werden kénn-
ten und damit als wesentliche n&chste Schritte fUr die Umsetzung des ISEKs angesehen
werden kénnen. DarUber hinaus wurde eine der MaBnahmen aus der Prioritat 2, die
Erarbeitung des Spielplatzfidchenkonzepts, als mégliche kurzfristig anzugehende MaB-
nahmen vorgeschlagen. In nachfolgender Tabelle wurden all diese MaBnahmen zu-
sammengestellt und von den Fachplaner*innen in Abstimmung mit der Verwaltung in
eine erste mogliche zeitliche Reihenfolge gebracht. Diese kann dann auch im Rahmen
der j&hrlichen Bedarfsmitteilungen zur Mittelanmeldung fUr die Stddtebauférderung he-
rangezogen werden.
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Nr Bezeichnung 23 |24 |25 (26 |27 |28 [29 (30 |31 |32

M.4.4 | Optimierung Knotenpunkt Hohe Freibad 1 VU

0.3.2 | Aufwertung & Nutzung kleiner Marktplatz 1 vu

N.2.1 Abstimmung mit Abtei 1 ISEK

M.1.1 Knotenpunkt St 2013 — Memminger Str. 1 ISEK

S$.2.3 Wohnraum fUr unterschiedl. Bevolkerungs- 1 ISEK

S.2.4 und Einkommensgruppen

M.2.3 Profung tempordre Sperrung Marktplatz 1 VU

M.3.1 Erarbeitung + Umsetzung Radverkehrskon- 1 vu
zept

S.3.1 Leerstandsmanagement fUr Wohnnutzungen | | vu

N.5.1 Konzeptentwicklung fur Uferbereiche der| | VU
Westlichen GUnz

N.1.1 Erarbeitung eines Spielplatzkonzeptes 2 ISEK




Selbstverstandlich ist fUr jede dieser MaBnahmen eine eigene Beschlussfassung im
Marktgemeinderat zu gegebenem Zeitpunkt erforderlich, um die notwendigen vertie-
fenden Planungen und Vergaben zu beschlieBen und somit in die Umsetzung der MaB-
nahme einzusteigen.

Monitoring

Im Sinne der Ver&nderungs- und Anpassungsdynamik integrierter Stadtentwicklung ge-
horen zur Umsetzung des ISEKs das begleitende Monitoring und die Evaluation. Gene-
rell hat das Monitoring in der Staddtebauférderung die Funktion, zu beurteilen, ob die
Entwicklung im Untersuchungsgebiet entsprechend der Ubergeordneten Zielsetzungen
verlguft. DafUr sollten kontinuierlich entsprechende Daten gesammelt und Projektver-
|Gufe festgehalten werden. Sowohl Erfolge als auch Handlungsbedarfe kdnnen so iden-
fifiziert werden. Es hat sich bewdhrt, im Rahmen der FortfUhrung regelmdéBiger Treffen
des Steuerkreises den MaBnahmenkatalog dahingehend durchzugehen und somit
laufend die Umsetzung nachzuvollziehen bzw. die Aktualitdt der verschiedenen MaB-
nahmen zu Uberprofen und ggfls. Anpassungen am MaBnahmenkatalog dem Markt-
gemeinderat vorzuschlagen.

Die Daten, wie Bevélkerungsentwicklung und Altersstruktur, kénnen aus amtlichen Sta-
fistiken Ubernommen werden. Um Befragungen der Bewohner*innen und Akteur*innen
zu erheben und Meinungsbilder und Wertungen, die einen Ruckschluss auf qualitati-
ve Indikatoren wie z.B. die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét oder dhnliche weiche
Faktoren geben, ist ein erhdhter Aufwand zu berUcksichtigen. FUr eine aussagekraftige
Auswertung ist dabei zu berUcksichtigen, dass die entsprechende Erhebung erstmalig
vor der Umsetzung der MaBnahmen durchzufUhren ist, um Vergleichswerte bzw. reinen
Referenzwert zu erhalten, an dem die Verdnderung deutlich gemacht werden kann.
Gdfls. kdnnen aber auch messbare Faktoren wie z.B. Verkehrszahlen oder Passanten-
z&hlungen fUr eine Evaluierung der MaBnahmen sinnvoll herangezogen werden.

Das elekfronische Monitoringkonzept der Stadtebauférderung des Bundes erfasst be-
stimmte Kernindikatoren der Férderung und ist fur alle Kommunen in der Stadtebau-
férderung deutschlandweit identisch. Hierbei werden neben Strukturdaten zur Bevolke-
rung unter anderem auch die Fidchenverteilungen innerhalb des Sanierungsgebietes
und die Ver&nderungen erfasst (z.B. Neugeschaffene Plafzfidchen, Grinfiéchen, etc.).
Aufgrund der einheitlichen Monitoringstruktur der Stadtebauférderung ist ein Vergleich
zwischen den Kommunen méglich.

Verstetigung

Wdhrend der Erstellung des ISEKs sind bereits erste Arbeitsstrukturen und MaBnahmen
entwickelt worden, die sich auf die Gebietsentwicklung Uber die Forderphase hinaus
auswirken. Sie tragen dazu bei, die Ubergeordneten Zielsetzungen auf den unterschied-
lichen Ebenen zu realisieren. Die MaBnahmen, die sich w&hrend der Umsetzungsphase
als erfolgreich und langfristig wirksam erweisen, gilt es zu verstetigen. In der Erarbei-
tungsphase des ISEKs sind sowohl investive als auch nicht-investive MaBnahmen er-
arbeitet worden. Letztere sind teilweise eine wichtige Vorbereitung oder Ergdnzung
der investiven MaBnahmen. Wahrend es bei den stddtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Projekten augenscheinlich ist, dass sie Ottobeuren langfristig prégen werden, gilt
es, die nicht-investiven MaBnahmen aktiv Uber die Férderlaufzeit hinaus mit dem Einsatz
von personellen Mitteln wie Tragerschaften und finanziellen Mitteln zu unterstUtzen und
damit zu verstetigen. Stadtebaufdrdermittel dienen insbesondere bei nicht-investiven
MaBnahmen als Anschubfinanzierung und werden nur fUr einen befristeten Zeitraum
bewilligt. Ziel der Verstetigung ist es, dementsprechend, selbsttragende Strukturen auf-
zubauen und vorhandene weiter zu unterstUtzen. Diese UnterstUtzung kann zum Beispiel
fUr den KUmmerer oder soziale Initiativen in der Jugendarbeit erfolgen.
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Abkurzungsverzeichnis

BAB Bundesautobahn

BAFA Bundesamt fUr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
BauGB Baugesetzbuch

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BMU Bundesministerium fUr Umwelt

DIN Deutsches Institut fir Normung

EAR 05 Empfehlungen fUr Anlagen des ruhenden Verkehrs
ERA 10 Empfehlungen fUr Radverkehrsanlagen

FAG Finanzausgleichsgesetz

FGSV Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen
FGU FuBgdangeriberweg

FNP Fl&chennutzungsplan

GVFG Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

H Handlungsempfehlung

ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.v.m. in Verbindung mit

Kap. Kapitel

KfzZ Kraftfahrzeug

KP Knotenpunkt

LEP Landesentwicklungsprogramm

LD Landesamt fur Denkmalpflege

LfU Landesamt for Umwelt

MIV Motorisierter Individualverkehr

O OrdnungsmaBnahme

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

QSV Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs

Rast 06 Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen

RP Regionalplan

S Sonstige MaBnahme

SPNV Schienenpersonenverkehr

St StaatsstraBe

StBauF St&dtebauférderung

StMELF Staatsministerium fUr Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten
StvO StraBenverkehrsordnung

NY% Schwerverkehrsfahrzeuge

UNB Untere Naturschutzbehdrde

\ Vorbereitende MaBnahme

VU Vorbereitende Untersuchung

A% Verwaltungsvereinbarung

WWA Wasserwirtschaftsamt






